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TITOL PRIMER. PRELIMINARS
Article 1.1.- Objecte i ambit d'aplicaci6

1. Constitueix l'objecte del Pla l'ordenacié urbanistica integral del territori municipal amb l'abast i
els objectius establerts pels arts. 12, 17 i 18 de la L.R.A.U. El Pla General és el marc basic
regulador del planejament urbanistic que incideix sobre Picanya i delimita les facultats que integren
el contingut del dret de propietat relatives a la utilitzacié i la transformacié de terrenys i
construccions segons la seua classificacio i qualificacié urbanistica.

Les presents Normes Urbanistiques constitueixen el document literari del Pla General amb eficacia
normativa plena, sense perjui d'alld disposat en la legislacié autonomica i estatal d'aplicacio, quant
a la regulaci6 de l'activitat urbanistica en el terme municipal, les condicions de les obres
d'edificacid, tant pel que fa a les condicions d'edificabilitat, la destinacié del sol i els aspectes
morfoldgics i ornamentals de les construccions, com els aspectes procedimentals de I'obtencio de
les distintes llicencies urbanistiques i I'exercici de les facultats de I'Administracié per a garantir el
deure de conservacio dels edificis en les adequades condicions de salubritat, ornament i higiene.

L'Ajuntament podra, en desplegament del que establixen les presents Normes, aprovar
Ordenances municipals de policia de I'edificacio o de regulacié d'activitats, en els termes establerts
en l'article 15 de la LRAU i a través del procediment previst a este efecte en la legislacio del régim
local.

2. Les presents Normes Urbanistiques s'aplicaran en la totalitat del terme municipal de Picanya.
Article 1.2.- Vigencia del Pla.

1. El Pla General sera immediatament executiu i la seua entrada en vigor, als efectes previstos en
l'article 59 de la LRAU es produira des de la data de publicacié del contingut de I'acord de la seua
aprovacio definitiva. El Pla entrara plenament en vigor, als quinze dies de la publicacié de la
resolucié aprovatoria amb transcripcio de les Normes Urbanistiques, en el BOP, d'acord amb el
que preveu la Llei Estatal 7/1.985 de 2 d'abril (LBRL).

2. La seua vigencia és indefinida i vincula tant els particulars com a I'Administracié.

3. El contingut del Pla podra alterar-se, bé a través de la Revisié que se’'n faca o bé per la
Modificacié, en els termes i amb les formalitats previstes en els arts. 54 i 55 de la LRAU i
conforme al que establixen les presents Normes.

Article 1.3.- Modificacio i Revisi6 del Pla.

1. S'entén per Madificacio del Pla General l'alteracié de I'ordenacié detallada prevista, la formulacié
de noves solucions a la xarxa estructural o primaria que el Pla determina o l'alteracié singular
d'algun o alguns dels elements que lintegren en els termes establits en els arts. 54 i 55 i
concordants de la LRAU. Unicament s‘admetran modificacions de I'ordenacié detallada a proposta
de la iniciativa privada, quan aquesta forme part d'un Programa en els termes establits en l'article
29 LRAU.

2. No tindran la consideracié de modificacions:

a) Les alteracions que només afecten determinacions no basiques; és a dir, que no afecten la
xarxa primaria estructural i que no suposen canvis en l'ordenacié detallada que impliquen
disminucié de sol public o increments d'aprofitament, tractant-se de solucions alternatives a
I'ordenacié proposada sense pérdua de coheréncia.
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b) Les variacions que estiguen motivades pels canvis d'escala planimétrica o per ajust en els
mesuraments reals sobre el terreny, que no alteren en més d'un 5% les xifres establides pel Pla.

c) L'aprovacié d'Ordenances municipals per al desenvolupament o l'aclariment interpretatiu de
determinats aspectes del Pla, es troben 0 no previstes en aquestes Normes, mentre no les
contradiguen ni desvirtuen. Aquestes es tramitaran conforme a la normativa de Régim local.

3. La Revisié del Pla, previ estudi que demostre la necessitat, es justificara per I'existencia
d'alguna de les circumstancies seglents:

a) El transcurs de deu anys a partir de la seua entrada en vigor.

b) La variacié substancial de les previsions sobre creixement urbanistic del municipi que
s'esmenten en els documents del Pla i sempre que la poblacié del municipi supere els 15.000
habitants.

c) La consolidacio en dues terceres parts del sol urbanitzable residencial o industrial.

d) L'alteraci6, per exigéncies legals o de caracter técnic general, de les necessitats del sol reservat
a serveis publics i equipaments, a causa de I'evolucié econdmica o social.

e) Quan es pretenga alterar globalment el model territorial previst com a conseqiiéncia de
circumstancies demografiques, economiques o socials que aixi ho justifiquen.

Article 1.4.- Determinacions basiques del Pla

El Pla General estableix l'ordenacié urbanistica estructural de tot el terme municipal i,
especialment, la determinacio de la xarxa primaria de dotacions publiques a qué es refereix l'article
17.2 de la LRAU, la qual es grafia en els plans corresponents. La xarxa primaria constitueix
l'ordenaci6 estructurant del territori objecte del Pla i comprén aquelles determinacions establides
en l'esmentat article 17.2 que configuren l'esquelet del pla i constitueixen una visi6 global del
territori. En els plans corresponents es determina que elements vertebradors de l'ordenacio
estructural del territori integren la xarxa primaria.

Article 1.5.- Documentaci6 del Pla General

So6n documents integrants del Pla General:

a) La Memoadria del Pla. Conté la justificacié del model territorial triat, que explica les determinacions
contingudes en la resta de la documentacié que integra el Pla General. Informa dels criteris que
s'han seguit per a la classificacié del sol, del calcul de les Arees de Repartiment i l'aprofitament
tipus i dels estandards i previsions per a I'execucié del Pla.

b) Plans d'Ordenaci6 Estructural Urbanistica del Territori (Série O), a escala 1/5.000. Expressen el
model resultant de l'ordenaci6 establida i articulen els elements fonamentals que el caracteritzen,
determinen les distintes classes de sol, amb assenyalament de la xarxa primaria o estructural de
dotacions publigues. Incorporen les afeccions al domini public, amb les reserves de sol que
s'efectuen, i les distintes zones d'ordenacio urbanistica, tant en I'ambit urba com en el medi rural.
Aixi mateix es delimita el nucli historic tradicional als efectes establits en l'article 17.3 de la LRAU.

Els plans d'aguesta série serveixen de referéncia, a causa del seu contingut, als efectes de
determinar quines alteracions del Pla s6n d'aprovacié municipal o d'aprovacié autondomica, en
funcié que afecten I'ordenacio estructural o la detallada.

c) Plans d'Ordenaci6 Urbanistica Detallada (Serie P), a escala 1/1.000. Assenyalen les
alineacions i la resta de parametres de l'edificaci6 en el sol urba i urbanitzable ordenat
detalladamenta més dels elements integrants de la xarxa primaria i els equipaments locals,

PGOU PICANYA 12



# AJUINT B R E

ZIPICANYA

establint el régim d'edificacio concret i detallat aplicable a la dita classe de sol. En ells es delimiten
les Arees de Repartiment i també les de planejament de desenvolupament i les de planejament
assumit en regim transitori o definitiu. Inclouen, aixi mateix, la delimitacié de les Unitats d'Execucio
sobre les quals de desenvoluparan les Actuacions Integrades que el Pla preveu.

Es complementen amb les Ordenances generals de l'edificacio i usos del sol contingudes en les
presents Normes. Els plans de la série P, com a plans d'ordenacié a major escala, prevaldran, en
cas de dubte, sobre els restants.

d) Les Fitxes de Planejament de Desenvolupament i de caracteristiques de les Actuacions
Integrades en el Sol Urbanitzable. Estableixen les condicions que han d'observar els instruments
de desenvolupament del present Pla en els Sectors de sol urbanitzable que no s'ordenen
detalladament, a més a més de les caracteristigues urbanistiques i I'aprofitament mitja de cada
una de les Unitats d'Execucié sobre les quals es desenvoluparan les actuacions integrades i la
sequéncia logica de les mateixes a qué es refereix l'article 17.4 LRAU.

e) Les presents Normes Urbanistiques. Constitueixen el cos regulador basic de l'ordenacio
urbanistica proposada pel Pla per al municipi, a més de les Ordenances generals i particulars dels
usos i I'edificacio.

f) El Cataleg de Béns i Espais Protegits. Com a document complementari, el Pla General conté

I'enumeracié ordenada d'aquells béns immobles que, per les seues especials caracteristiques, sén
objecte d'analisi especifica i de proteccid, si n’és el cas.

g) L'Estudi d'Impacte Ambiental. Conté la valoracié de limpacte ambiental de I'ordenacio
proposada com a sol urba o urbanitzable i que anteriorment estava classificat com a no
urbanitzable.

Article 1.6.- Regles d'interpretacié del Pla General.

Les normes d'aquest Pla s'interpretaran atenent al seu contingut i d'acord amb els objectius i
finalitats expressats en la memoria. En cas de dubte o d'imprecisié prevaldra la soluci6 més
favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié per als equipaments comunitaris.

La delimitacié dels sectors, poligons, unitats, zones i sistemes d'aquest Pla General, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot alcament planimetric, podra ser precisada o ajustada en
els elements o planejament que desenvolupen el Pla General, i també en les delimitacions de
Poligons o d'Unitats d'Actuacio Urbanistica.

Les regles grafiques d'interpretacio que permeten els esmentats ajustos, seran les seguents:

a) No alterar les superficie de l'area delimitada en els plans d'ordenacid, segons interpretacio
literal, en més o menys d'un 5 per cent.

b) No alterar la forma substancial de 'esmentada area, excepte les precisions dels seus limits
deguts a ajustos respecte a:

- alineacions oficials o linies d'edificacio consolidades.

- caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.

- limits fisics i particions de propietat, i finalment

- I'existéncia d'elements naturals o artificials d'interés que ho justifiquen.

c¢) Aixi mateix no s’hi podra realitzar mai, un ajust de la delimitacié d'un sistema de parcs i jardins
urbans o d'equipaments publics, que supose disminucio de la seua superficie.
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Totes aquestes regles s'aplicaran simultaniament en qualsevol planejament que desenvolupe el
Pla General, a més en tots els treballs planimetrics o topografics de canvi d'escala.

TITOL SEGON. REGIM GENERAL DEL SOL | DESENVOLUPAMENT DEL PLA
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS
Article 2.1.- Classificacio del sol.

1. El present Pla, de conformitat amb la vigent legislacié urbanistica, classifica el sol inclos en el
terme municipal de Picanya, en Sol Urba, Sol Urbanitzable i S0l No Urbanitzable.

2. Els terrenys inclosos en cada una de les classes de sol abans expressades, participen d'un
mateix régim normatiu basic i diferenciat a efectes del desplegament i de I'execucié del
planejament.

3. El sdl inclos en la xarxa primaria o estructural de dotacions publiques, es troba subjecte al
mateix regim juridic d'execucio que la classe de sol a que les dites reserves s'adscriuen en cada
cas.

Article 2.2.- Qualificaci6 de sol.

1. Als efectes establits en les presents Normes es denomina Zona d'Ordenacié Urbanistica el
conjunt de terrenys, d'una mateixa classe de sol, que es troben subjectes a determinades
condicions homogeénies d'Us, d’edificacid, d’execucié i, en certs casos, de desenvolupament del
present Pla.

2. Es denomina qualificacio detallada les condicions concretes d'Us i d’edificacié de cada terreny.
La qualificacio detallada expressa, també, el desti public o privat del sol.

Article 2.3.- Condicions de desenvolupament del Pla.

1. Sén condicions de desenvolupament les que el present Pla imposa per als instruments de
planejament de desenvolupament, la formulacié del qual estableix, a fi de complementar-lo i
desenvolupar les seues determinacions.

Aquestes condicions s'arrepleguen en les fitxes de Planejament referides als sectors, entesos com
a ambits minims de planejament, que el present Pla delimita a efectes de la seua posterior
ordenacié mitjancant el corresponent Pla Parcial.

Article 2.4.- Condicions d'execuci6 del Pla.

1. S6n condicions d'execucié les que afecten la urbanitzacio del sol i el regim juridic de la propietat
d'aquest i de les construccions que sustenta, a fi de possibilitar I'exercici de les facultats dominicals
relatives al seu Us i edificacio, i també per a facilitar al municipi les dotacions urbanistiques que la
seua habitabilitat demanda, amb vista a la gesti6é urbanistica del planejament.

2. Només el compliment d'aquelles condicions d'execucid i, en particular, el just repartiment de
beneficis i de carregues, i la participacié de la comunitat en les plusvalues generades pel
planejament i per l'accié urbanistica dels ens publics, legitimen I'exercici de les facultats dominicals
esmentades.

3. L'execuci6 del pla s'efectuara, en el sol ordenat detalladament, mitjancant Actuacions Integrades
per als terrenys inclosos en Unitats d'Execucié. El sol ordenat detalladament, no inclos en
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aquelles, es desenvolupara mitjancant Actuacions Aillades, conforme al que establix l'article 74 i
segients de la LRAU.

4. El soOl urbanitzable no ordenat detalladament s'integrara en Sectors i es desenvolupara
mitjancant Plans Parcials que respectaran el que establix l'article anterior. La seua execucid
s'efectuara per mitja de les Unitats d'Execucio que el planejament parcial delimite.

5. El sdl no urbanitzable es regira per les seues condicions especifiques, establides en les
presents Normes.

Article 2.5.- Condicions d'Us i d’edificacio.

So6n condicions d'Us i d’edificacié les que es deriven del planejament, i determinen les facultats i les
possibilitats d'utilitzaci6 o de transformacié de cada terreny o construccio. L'exercici d'aquestes
facultats ha de veure's emparat per la corresponent llicencia urbanistica o estar imposada
mitjancant una orde d'execucio.

Article 2.6.- Iniciativa en la formulaci6 del planejament.

1. Els instruments de planejament que es formulen en desplegament del Pla podran ser d'iniciativa
publica o privada, indistintament. Les iniciatives particulars de planejament, ja siga de
desenvolupament o d'alteracié de l'ordenacié existent, només s'admetran quan formen part d'un
Programa.

2. Als efectes establits en el punt anterior, els particulars tenen dret a obtindre de I'Ajuntament la
informaci6 i la documentacio que necessiten, i també a les altres facultats previstes en l'article 44
LRAU. Sense perjui que aixod implique cap compromis en el procés de seleccid de I'Urbanitzador,
les iniciatives de particulars que desitgen acollir-se al que preveu aquest article hauran de prestar
davant de I'Ajuntament les garanties que per a cada cas concret s'establisquen.

CAPITOL SEGON. INSTRUMENTS D'ORDENACIO
Article 2.7.- Plans Parcials.

1. Son instruments de planejament que, en desplegament del Pla General, ordenen detalladament
sectors concrets de sol urbanitzable o bé introdueixen modificacions en I'ordenacié detallada
establida pel Pla General per a la dita classe de sol. El Sector o ambit a ordenar per cada Pla
Parcial haura d'incloure les superficies de reserva d'equipaments de la xarxa primaria vinculats
funcionalment al mateix.

2. El Pla General estableix la localitzacié de part de les reserves obligatories de zona verda de
sistema local que hauran de respectar-se pel planejament parcial, llevat que es justifique amb un
analisi d'ambit global municipal una localitzacié diferent per a aquestes reserves.

Article 2.8.- Plans de Reforma Interior.

1. En sol urba podran formular-se Plans de Reforma Interior, d'iniciativa municipal o privada i amb
els objectius i finalitats previstes en l'article 12.D. de la LRAU, sempre que s'ajusten als requisits
seguents:

a) No suposaran reduccié global de les superficies destinades a espais publics o usos
dotacionales (publics o privats), sense perjui que puguen alterar I'assignacié detallada d'usos i
de volums.
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b) Excepte quan es tracte de xicotetes operacions dirigides a actuar sobre una illa o illes que
siguen totes contigiies entre si, hauran de comprendre un sector perimetralment definit per viari
de la xarxa primaria.

2. Els Plans de Reforma Interior podran comportar majors cessions obligatories o superiors
obligacions urbanitzadores per a la propietat respecte a les inicialment establides amb caracter
general en aquest Pla, sempre que aix0 obeisca a la correlativa introduccié de majors reserves
d'equipaments o d’espais lliures o de millores en I'obra urbanitzadora. En cap cas podran suposar
una reserva de dispensacio respecte a les obligacions generals establides per a la propietat.

3. Amb motiu de la redacci6é d'un Pla de Reforma Interior podran incloure's en el Cataleg de Béns i
d’Espais Protegits alguns dels elements construits o naturals que, singularment, puguen existir en
el seu ambit o, fins i tot, establir alguna ordenanca particular de proteccié per a illes o carrers
concrets.

Article 2.9.- Plans Especials.

Els Plans Especials hauran d'ajustar-se a les disposicions que per a cada cas establisca la
normativa urbanistica, (art. 12.E i F i 24 de la LRAU i, si n'és el cas, Reglaments de
desenvolupament) i totes les altres normatives que es dicten en relacié amb aquesta materia i els
objectius previstos per aquests en el Pla General.

Els Plans Especials no podran modificar les determinacions del Pla General especialment aquelles
gue regulen el volum i I'Gs del sol, pero si que podran precisar-les.

Article 2.10.- Programes per al Desenvolupament d'Actuacions Integrades o Aillades.

1. Els PDA s'elaboraran conforme a alld que s'ha especificat en els art. 29, 301 32 i 74 de la LRAU
segons es tracte d'Actuacions Integrades o Aillades.

Article 2.11.- Estudis de Detall.
1. Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions fonamentals del Pla General, i es

podran realitzar per a illes o unitats equivalents completes, amb l'objecte i les limitacions
contingudes en l'art. 26 de la LRAU.

2. El planejament parcial que desenvolupe els Sectors no ordenats detalladament podra preveure
la possibilitat de formulaci6 d'Estudis de Detall en els termes i per als ambits que determine.

Article 2.12. Projectes d'Urbanitzacié.

Els projectes d'Urbanitzacio tenen com a finalitat portar a la practica les determinacions del present
Pla o de Plans Especials que el desenvolupen i, si n'és el cas, dels Estudis de Detall, quant a
obres d'urbanitzacié6 com ara serveis viaris, abastiment d'aigua, clavegueram, energia eléctrica,
enllumenat public, jardineria i altres d'analogues. En cap cas podran contindre determinacions
sobre ordenacié, regim del sol o de I'edificacio.

Hauran de detallar i programar les obres amb la precisi6 necessaria perqué puguen ser
executades per un tecnic diferent de I'autor del projecte.

CAPITOL TERCER. CONDICIONS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA | URBANITZABLE
Article 2.13.- Desenvolupament del Sol Urbanitzable.
1. El desenvolupament del Sol Urbanitzable no ordenat detalladament es fara mitjancant Plans

Parcials. Comprendran un sector complet dels definits en aquest Pla General, sense perjui de la
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seua ulterior divisio, a efectes d'execucid de la urbanitzacié, en diverses unitats d'execucio.
S'ajustaran a les condicions d'ordenacié vinculants descrites en la seua corresponent Fitxa i, en
general, compliran les determinacions seguents:

- Estandards dotacionals: Els previstos en l'article 22 de la LRAU.
- Edificabilitat: L'assenyalada en les Fitxes de caracteristiques dels sectors referida a cada Us.

- Viari: Hauran de respectar-se les alineacions assenyalades en els Plans de la Serie P, llevat que
es justifiqgue la seua modificacié. S'entenen compresos dins del sector, com a sistema local,
aguelles porcions de les vies principals la superficie de les quals, totalment o parcialment, quede
dins dels seus limits.

- Vies locals de nova creacié: Hauran de tindre un ample minim de 9 metres.

- Voreres: En les vies de transit rodat, les voreres tindran una amplaria minima d'1'20 metres. Es
disposaran escocells per a arbratge, amb les condicions segients:

a. La distancia entre escocells, entre aqueixos, sera de 10'90 m, distancia lliure de 1000
m, com a mesures aconsellables per a poder aparcar 2 cotxes en cordé o 4 en bateria.

b. La distancia lliure entre escocells de 10°'00 m, s'alterara en més o en menys, fins a
ajustar-la a la realitat existent per a no envair o inhabilitar I'accessibilitat a les plantes
baixes. La tolerancia admissible sera de + 400m —1'00 m.

Les mesures lliures de I'escocell seran de 70x70 cm.

L'escocell se situara sense envair la vorera, de manera que, entre el rastell de la vorera
i el rastell de l'escocell quede l'espai suficient per a rebre la rigola i aixi fer possible
I'evacuacio de les aigles pluvials.

e. En les vies on es pretenga realitzar escocells a un costat i a I'altre de la cal¢cada, es
procurara que la distribucio coincidisca en ambdoés costats, €s a dir, que els escocells
queden enfrontats, llevat que algun haja de desplacar-se per a no envair un gual.

Article 2.14.- Régim d'usos autoritzats en els sectors i arees de soOl urbanitzable.

1. El sdl urbanitzable, ja estiga incldos en un Sector ordenat 0 no detalladament, figura enquadrat
en alguna de les Zones d'Ordenacié Urbanistica que es delimiten en les presents Normes (plans
Série P).

2. El régim d'usos compatibles i prohibits per al Sol Urbanitzable sera el propi de la Zona
d'Ordenacio Urbanistica en qué figure enquadrat.

Article 2.15.- Desplegament i execucio del Sol Urba.

1. ElI sol urba no necessita desenvolupament mitjancant instruments de planejament
complementaris per a ser executat i edificat, sense perjui de la possibilitat de formular-los en la
forma prevista en els articles anteriors quan aix0 resulte convenient i d'acord amb els objectius
generals d'aquest Pla.

2. El sol urba es gestionara mitjancant Actuacions Aillades o Integrades, si n’és el cas.

3. Respecte a les condicions d'urbanitzacié, si n'és el cas caldra ajustar-se al que disposa I'Art.
2.13 d'aquestes normes.
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TITOL TERCER. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

CAPITOL PRIMER. DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | DE CARREGUES, EXECUCIO DE LA
URBANITZACIO | CESSIONS OBLIGATORIES | GRATUITES

Article 3.1.-Dret a urbanitzar.

1. En sol urba i urbanitzable ordenat detalladament, el dret a urbanitzar sera adquirit pels
propietaris amb l'aprovacio del present Pla General

2. Els Projectes d'Urbanitzacié que es redacten per a vials de nova construccié hauran de complir
obligatoriament les condicions d'urbanitzacié assenyalades en I'Art. 2.13 i reservar espai per a la
instal-lacio de contenidors d’almenys tres tipus de residus.

Article 3.2.- Dret a I'aprofitament.

1. El dret a l'aprofitament només sera adquirit pels propietaris de sol mitjancant el previ compliment
de les obligacions d'urbanitzar, cedir gratuitament terrenys i distribuir justament el seu aprofitament
amb altres propietaris.

2. Aix0 no obstant, en sol urba, aquest dret es presumeix adquirit a efectes de poder obtindre
directament llicéncia sense necessitat de delimitar una Unitat d'Execuci6.

Article 3.3.- Arees de repartiment.

1. Per a la més justa i eficac execucio, el Pla delimita les Arees de Repartiment que figuren
grafiades en els plans.

2. Tot el sol urba s'ha inclos en Arees de Repartiment de conformitat amb l'article 61 de la LRUA.

3. Tot el sol urbanitzable s'ha inclos en Arees de Repartiment i en Sectors ordenats detalladament i
gue s'executaran mitjancant Actuacions Integrades i desenvolupran aixi Unitats d'Execuci6. Cada
una d'aquestes constitueix una Area de Repartiment en si mateixa i disposa de la seua
corresponent fitxa. Per a cada Area de Repartiment s'ha calculat el seu Aprofitament Tipus,
conforme al que establix I'article 64 LRAU, tal com consta en la corresponent fitxa.

y o

4. Els conceptes d' "aprofitament objectiu”, "aprofitament subjectiu”, "aprofitament tipus" i
"excedent d'aprofitament” utilitzats pel present Pla, son els assenyalats en l'article 60 LRAU.

Article 3.4.- Delimitacié d'unitats d'execuci6é i modificacid de les existents.

1. Tot el sol urbanitzable delimitat pel Pla i ordenat detalladament per aquest, queda inclos en
Unitats d'Execuci6 a efectes de la seua gestié mitjancant Actuacions Integrades.

2. Els Programes que desenvolupen les dites Actuacions Integrades podran modificar la
delimitaci6 de les esmentades Unitats d'Execucié en els termes de l'article 62.2 LRAU.

Article 3.5.- Urbanitzaci6é per Actuacions Aillades en Sol Urba.

El propietari de parcel-les urbanes no incloses en Unitat d'execucié que estiguen pendents
d'urbanitzar, podra fer innecessari delimitar Unitat d'Execucié i obtindre directament lliceéncia
realitzant les seguents actuacions en sol-licitar-la:

a) Cedir directament a I'Ajuntament els terrenys dotacionals i vials necessaris per a dotar la
parcel-la de la condici6 de solar, mitiancant un document public a qué s'acompanyara el pla
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protocol-litzat pel fedatari que ho autoritze i la nota simple del Registre de la Propietat acreditativa
que els terrenys sén verdaderament propietat de qui els cedeix (que pot ser el mateix peticionari
de la llicéncia o un tercer amb qui haja aconseguit un acord a aquest fi).

b) Es comprometa en document public a urbanitzar, simultaniament a I'edificacié, basant-se en el
projecte d'obres d'urbanitzacio aprovat, i a tindre I'obra d'urbanitzacié acabada a I'hora de finalitzar
I'edificacio.

¢) Es comprometa, en document public (escriptura o acta de compareixenca davant del secretari
de I'Ajuntament) a no utilitzar I'edificacio fins que haja urbanitzat i hagen sigut rebudes les obres
per I'Ajuntament.

d) Es comprometa a imposar els anteriors compromisos en les transmissions de domini o Us de
l'immoble.

e) Diposite en la Intervencid Municipal de Fons un aval bancari que cobrisca els costos
d'urbanitzacié. L'aval sera indefinit i es cancel-lara després de la recepcid definitiva de les obres
d'urbanitzacio.

f) Es faca constar en la llicéncia que aquesta queda condicionada al compliment d'aqueixos
compromisos i s’hi fagca adverténcia al notari i al Registrador de la Propietat que, en la declaracié
d'obra nova en construccié que el primer autoritze i el segon inscriga, ha de deixar-se constancia
gue els compromisos mencionats condicionen I'eficacia de la llicéncia i la definitiva adquisicié del
dret a edificar.

g) Efectue la cessi6 d'aprofitament que li corresponga.

Article 3.6.- Cessi6 de I'excés sobre I'aprofitament subjectiu.

Als efectes del que disposa l'apartat g) de l'article anterior, els propietaris de solars a qué es
refereix l'article 3.4.b) hauran de cedir I'excés de l'aprofitament subjectiu que pretenguen
materialitzar. La dita cessio podra fer-se en metal-lic o en terrenys edificables o dotacionals el valor
urbanistic de la qual siga igual que el valor urbanistic de tal excés. Si es produeix l'ingrés en
metal-lic, la quantitat quedara afecta a l'adquisicié de terrenys per al patrimoni municipal de sol
mitjancant la seua adscripcié al concepte pressupostari corresponent.

Article 3.7.- Cessions en les Unitats d'Execuci6.

1. En les Unitats d'Execucio previstes per aquest Pla o delimitades de conformitat amb aquest i
amb els seus plans de desenvolupament, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, el projecte
de reparcel-lacié corresponent comportara la cessié a I'Ajuntament en ple domini i lliure de
carregues:

a) Dels terrenys destinats a dotacions publiques inclosos dins de la Unitat d'Execucio.
b) Dels terrenys en qué es materialitza el 10% de l'aprofitament que correspon a I'Administracio.

¢) Com a alternativa al que disposa l'anterior lletra b), els propietaris, en compte de cedir els
terrenys que s’hi esmenten, podran abonar-ne a I'Ajuntament el valor, i quedaran els ingressos
per aquest concepte afectes de l'adquisicié de patrimoni municipal de sol.
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Article 3.8.- Situacio6 dels propietaris de terrenys que queden afectes a desti dotacional
public.

1. Els propietaris de terrenys afectes a desti dotacional public inclosos en Unitat d'Execucio
participaran en les corresponents operacions d'equidistribucié en igualtat de condicions amb els
altres propietaris de la unitat.

2. Els propietaris de terrenys urbans de desti dotacional public no inclosos en Unitat d'Execucid i
no compresos en el paragraf anterior podran obtindre un aprofitament subjectiu d'1 m2t./m2s, per a
la qual cosa es posaran d'acord amb un propietari o propietaris de terrenys edificables o d'Unitats
d'Execucio per a satisfer la diferencia d'aquests ultims entre I'aprofitament objectiu i subjectiu que
els corresponga, de manera que compensen al o als propietaris de terrenys urbans dotacionals de
la cessié gratuita del seu terreny a I'Ajuntament. Si no aconsegueixen un acord d'aguesta
naturalesa seran expropiats per I'Administracid, si existeix una consignacié pressupostaria per a
aixo i en aquest cas I'aprofitament subjectiu sera d'1 m2t./m2s.

Article 3.9.- Urbanitzacié en sol no urbanitzable.

En sol no urbanitzable no es permetran altres obres d'urbanitzacid que les excepcionalment
autoritzades de conformitat amb alldo que s'ha disposat per la Llei 4/1992 de la Generalitat
Valenciana i les obres publiques corresponents a les infraestructures de l'estructura general i
organica del territori previstes en aquest Pla o autoritzades segons el que preveu l'article 7
d'aquella Llei. Sense perjui d'aix0, les obres d'edificacié que s'autoritzen segons l'article 8.1 de
'esmentada Llei hauran de garantir la depuracié dels residus i dels abocaments a qué puguen
donar lloc les corresponents implantacions.

CAPITOL SEGON. CONDICIO JURIDICA DE SOLAR

Article 3.10.- Caracteristiqgues que ha de reunir una parcel-la per a tindre la condici6 de
solar.

S'entén que una parcel-la reuneix la condici6 de solar quan compte amb els seglents serveis
d'urbanitzacio:

a) Accés rodat pavimentat des de les xarxes existents en els termes de l'article 6.1.A) de la
LRAU, per la qual cosa hauran d'estar oberts a I'is public, en condicions adequades, totes les
vies a qué done front.

b) Comptar amb encintat de voreres i enllumenat public en la via o en les vies a qué done front
la parcel-la. En qualsevol cas s'assegurara un nivell minim de lluminaria de 2 cd/m2 amb la
instal-lacio que s'hi indique pels serveis técnics municipals.

L'accés i la connexid de la parcel-la des de l'area urbanitzada més proxima haura de disposar,
aixi mateix, d'enllumenat public en les mateixes condicions que es prescriuen per a la parcel-la.

c) La parcel-la disposara d'evacuacio d'aigies residuals connectada a la xarxa de clavegueram
municipal.

Com a minim s'assegurara la connexié a la xarxa d'evacuacié d'aiglies residuals existent
d'acord amb les normes i les prescripcions oficials.
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d) La parcel-la disposara de subministrament directe d'aigua potable en quantitat suficient per a
l'activitat que s’hi haja de desenvolupar en l'edificaci6 segons els usos i les intensitats
permesos.

e) Les parcel-les disposaran de connexi6 directa amb la xarxa general de distribucié d'energia
eléctrica, amb centre de transformacié o sense aquest, en funcié de la normativa especifica
aplicable, i amb potencial suficient per a les necessitats de I'edificacio. En el cas d’habitatges, la
poténcia minima disponible per habitatge sera de 3'0 KW. La connexié i 'escomesa complira la
normativa sectorial d'aplicacié i, si n'és el cas, la municipal regulada mitjangcant ordenanca, a
més a més de les indicacions estipulades en el tramit de concessio de llicencia per a concretar
les seues caracteristiques técniques.

f) L'existencia de ramals de servei d'altres xarxes de subministrament, diferents de les ja
esmentades, només sera preceptiva, a efectes de la consideracié de solar, quan aixi ho estipule
un instrument de planejament formulat en desplegament del present Pla. També podra establir-
se aquest requisit, amb caracter general als altres efectes, mitjancant Ordenanca Municipal.

CAPITOL TERCER: INTERVENCIO MUNICIPAL EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL
SECCIO PRIMERA. INTRODUCCIO
Article 3.11.- Objecte

La intervencié municipal en I'edificaci6 i I'is del sol té com a objecte comprovar la conformitat de
les distintes activitats amb la legislacié urbanistica i el planejament que siga d'aplicacié, aixi com
restablir, si n’és el cas, I'ordenacié infringida.

Article 3.12.- Formes d'intervenci6

La intervencié municipal en l'edificaci6 i I'Us del sol s'exercira mitjancant els procediments
seguents:

a) Llicéncies urbanistiques.
b) Ordres d'execuci6 i de suspensi6 d'obres o d’altres usos, a més a més de la declaracié de
ruina.
¢) Informacié urbanistica.
d) Procediments sancionadors.
e) Qualsevol altra permesa per la legislacio vigent.
SECCIO SEGONA. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 3.13.- Activitats subjectes a llicencies

1. Estaran subjectes a previa llicéncia els actes enumerats en l'article 242 del Text Refds de la Llei
sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana (Reial Decret Legislatiu 1/92) i article 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica i, en general, qualsevol accié que implique alteracié dels elements naturals
dels terrenys, modificacié dels seus limits, establiment de nova edificacid, usos o instal-lacions o
modificacio dels existents.

2. La subjecci6 a prévia llicencia abasta a totes les activitats relacionades en l'apartat anterior
realitzades en I'ambit territorial del Pla, encara que l'acte de qué es tracte exigisca autoritzacio,
llicencia o concessié d'un altre organ de I'Administracié municipal o no.
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Article 3.14.- Classes o tipus de llicéncies

1. Les llicencies urbanistiques comprenen els tipus seguents:
a) Parcel-lacio.
b) D'obres d'urbanitzacié.
c) D'obres d'edificacio i d'altres obres analogues.
d) D’ocupacio.
e) D'activitats i instal-lacions.
f) D'altres actuacions urbanistiques
g) Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional.

2. Totes les llicencies urbanistiques usaran com a base obligatoria de la informacié la cartografia
del present Pla.

Article 3.15.- Procediment

1. El procediment per a la concessié de llicencies urbanistiques de qualsevol classe s'ajustara al
gue disposa la legislacioé aplicable, en aquestes Normes i en les Ordenances municipals que, si
n'és el cas, s'aproven.

2. En cap cas s'entendran adquirides, per silenci administratiu, llicéncies urbanistiques en contra
de la legislacié o del planejament urbanistic. En cas de sol-licitud de certificat d'acte presumpte,
aguesta correspondra evacuar-la en sentit favorable o desfavorable, segons I'anterior, a I'Alcaldia.

3. En el cas de modificacio del projecte objecte de sol-licitud ja concedida, si aquesta afectara
elements fonamentals de la llicéncia, es requerira nova llicéncia. En els altres casos sera prou la
moadificacio del projecte originari.

4. La transmissi6 de llicéncies d'obres haura de comunicar-se per escrit a I'Ajuntament. En el cas
que la llicencia estiguera condicionada per aval o un altre tipus de garantia no s'entendra
autoritzada la transmissio fins que el nou titular no constituisca idéntiques garanties a qué tinguera
dret el transmetent. Si les obres es troben en curs d'execucio, haura d'acompanyar-se una acta en
qué s'especifique l'estat en qué es troba, subscrita de conformitat per ambdues parts. Les
responsabilitats que es deriven de l'incompliment d'aquests requisits, seran exigibles indistintament
a l'antic i al nou titular.

Article 3.16.- Caducitat i pérdua d'eficacia de les llicéncies.

1. Caducitat.

a) L'acte d'atorgament de la llicencia fixara els terminis d'iniciacid, d’'interrupci6 maxima i de
finalitzacio de les obres, de conformitat amb la legislacié urbanistica d'aplicacié i el contingut de
les presents Normes.

b) En cas que no s’especifiquen altres terminis, les llicencies urbanistiques caducaran als sis
mesos de la notificacié del document, si en el referit termini no s'han iniciat les obres o
actuacions autoritzades.

¢) Caduquen igualment les llicencies com a consequéncia de la interrupcio de la realitzacio de
les obres o de les actuacions per un termini igual o superior a l'assenyalat en el paragraf
anterior. En cas que no s’hi especifiquen altres terminis, caducaran les llicéncies transcorregut
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un any o dos anys des de la concessio de llicencia menor o major, segons els casos, si no
hagueren finalitzat les obres (excepte casos de forca major degudament justificats).

d) Per a les llicencies d'activitats i d'instal-lacions, el termini per a l'inici d'activitat (posada en
funcionament) sera com a maxim d'un any.

e) La caducitat es produira senzillament pel transcurs del termini per a edificar establit en la
llicencia, excepte causa provada de for¢ca major. No obstant aix0, perqué produisca efectes, la
caducitat haura de ser declarada expressament per I'drgan que va atorgar la llicencia, amb
audiéncia préevia de l'interessat.

f) A peticio de l'interessat, amb anterioritat al venciment del termini establit en la llicéncia, podra
prorrogar-se el termini de terminacio.

g) La caducitat d'una llicéncia no obsta al dret del titular o dels seus drethavents a sol-licitar
nova llicencia per a la realitzacié de les obres pendents o I'exercici de I'activitat.

2. Pérdua de l'eficacia de les llicéncies.

Les llicencies relatives a les condicions d'una obra o instal-lacions tindran vigéncia mentres
subsistisquen aquelles.

Les llicéncies quedaran sense efecte si s'incompliren les condicions a qué de conformitat amb les
Normes aplicables estigueren subordinades.

3. La caducitat o la pérdua d'eficacia de les llicencies comportara l'obligacié per al titular
d'aquestes de reposar, a requeriment de I'Ajuntament i de conformitat amb el que disposa la
legislacié urbanistica d'aplicacio, la realitat fisica a I'estat en qué es trobara abans de la concessi6
d'aquelles en el termini que s'assenyale. Es dictara orde d'execucid, amb aquesta finalitat, si
l'interessat no instara la sol-licitud de nova llicencia durant els tres mesos segtients a la declaracié
d'extincio de la primera.

En les llicencies d'activitats, la caducitat o la pérdua d'eficacia d'aquestes suposara el cessament
immediat en I'exercici de l'activitat. La llicencia d'activitat s'entendra caducada si cessara l'activitat
durant un termini igual o superior a dos anys.

Article 3.17.- Documentaci6 per a sol-licitar llicéncia.

1.- Les sol-licituds de llicencia s'acompanyaran dels documents segiients:

a) Projecte técnic (dos exemplars, un d'ells en suport informatic) firmat pel facultatiu competent i
pel sol-licitant. Quan la concessido de llicéncia hi comporte l'obligacié d'efectuar obres
d'urbanitzacié de qualsevol tipus, aquestes estaran incloses en el projecte tecnic o bé en un
projecte annex que es presentara conjuntament.

b) Pla a E:1/500 del cadastre, on es detalle la situacié dels edificis i s’hi concrete la profunditat,
les alcgaries...

c) Pla del PGOU que assenyale I'emplagcament tancat a E:1/500 i que detalle els serveis
urbanistics existents en un radi de 100m (aigua, gas, clavegueram, energia eléctrica,
pavimentacio...).

d) Ompliment del model oficial previst per a les sol-licituds de llicéncia.

e) Aquella documentacié que la normativa especifica de la zona demande.
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2.- En els suposits d'obres de reforma es grafiaran de forma distinta les obres que s’hi conserven o
que hi romanguen, les que hi desapareguen, les obres que s’hi hagen de construir. També es
podran representar per mitja de planols separats l'estat actual i els que es projecten de reforma.

3.- Les sol-licituds de llicencia per a la realitzacioé d'obres menors bastara que acompanyen planol
0 croquis a escala en dos exemplars, firmat per un tecnic responsable i s’hi designara un facultatiu
competent per a dirigir-les.

Article 3.18.- Llicéncies condicionades.

L'Ajuntament sotmetra a condicié la llicéncia que atorgue si amb aix0 pot evitar la seua denegacio.
La condicié imposada, una vegada ferma, s'exigira igual que el contingut mateix de la llicéncia.

Article 3.19.- Inspeccié de les obres.

1.- Abans de comencar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament assenyalara l'alineacio i
se n'estendra la corresponent acta. La tira de cordes de l'alineacio i I'acta s'efectuaran amb la
sol-lictud prévia per l'interessat.

2.- Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament el moment en qué I'obra sobrepasse de la
rasant del carrer i en qué abaste l'alcaria autoritzada, amb I'objecte que els serveis técnics
municipals efectuen les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra acta, perqué conste el
resultat d'aquella comprovacio.

3.- Acabades les obres, l'interessat ho notificara a I'Ajuntament, per a la qual cosa adjuntara un
certificat del facultatiu director d’aquestes, a fi d'efectuar la inspeccié final de les obres. S'hi
comprovara si l'interessat s'ha ajustat en la seua realitzacié a la llicéncia atorgada, i també si s'hi
han reparat tots els danys i els perjuis causats en la via publica, els desaigles, el subsadl, el
clavegueram, les aiglies potables, els cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg. Si aquesta
inspeccié és favorable, es lliurara a favor del promotor la corresponent llicencia de primera
utilitzacié dels edificis.

Article 3.20.- Obligacions del titular de la llicéncia.

El titular de la llicéncia i, si n’és el cas, el propietari de I'immoble esta obligat a:
1.- Retirar els materials sobrants, bastides, etc.
2.- Construir o reconstruir les voreres en la forma que determinen els serveis técnics municipals.

3.- Reparar o restituir els paviments, les instal-lacions i les conduccions d'aigua, I'energia eléctrica,
I'enllumenat, el gas, etc.

4.- Completar les obres d'infraestructura de qué no dispose la parcel-la, amb anterioritat a la
finalitzacio de les obres d'edificacio.

Article 3.21.- Condicions d'urbanitzacié per a sol-licitar llicéncia.

1.- En el sol urba, en tot cas, I'edificacié dels terrenys necessitara les condicions segiients: donar
facana a la via publica, oberta en tota la nova amplaria i que compte com a minim amb els serveis
de xarxa d'aigua potable, d’evacuacio d'aigles residuals, ambexplanacio de la via, amb encintat de
voreres i amb subministrament d'energia eléctrica.

2.- Els s0lIs que reunisquen els serveis mencionats en els apartats anteriors i que no tinguen els de
pavimentacié de cal¢cada i d’enllumenat public podran igualment sol-licitar llicencia d'acord amb
I'art. 40 del Reglament de Gestié Urbanistica.
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3.- Les fiances que es constituisquen per a garantir els compromisos fets d'acord amb l'apartat
anterior podran ser presentades per les entitats bancaries o d'assegurances.

4.- Els serveis existents hauran de ser técnicament suficients per a donar servei a l'edificacio
prevista en la zona.

Article 3.22.- Llicéncies en sol urbanitzable.

En sol urbanitzable no podran atorgar-se llicencies d'edificacié sense que s'haja realitzat la
urbanitzacio, en execucio del corresponent PDAI, o se’n garantisca prou la urbanitzacié simultania
mitjancant els requisits assenyalats en I'Art. 73 de la LRAU, i fins que no s'hagen rebut per
I'Ajuntament els terrenys de cessi6 obligatoria o siga ferm, en via administrativa, l'acord aprovatori
de la reparcel-lacio del poligon.

Article 3.23.- Llicéncies en sol no urbanitzable.

1.- Les sol-licituds de llicencia, hauran d'ajustar-se a allo que s'ha especificat amb caracter general
en aguestes normes, en la Llei 4/1.992, de 5 de juny de 1992, de la Generalitat Valenciana, sobre
sol no urbanitzable, en la Llei 2/1.997, de modificacié de la llei 4/1.992, respecte al regim de
parcel-laci6 i de construccié d’habitatges aillades en el medi rural i en la normativa que s’hi
aplique.

2.- En tot cas, sera necessari acompanyar amb informacié d'identificacié de la finca: extensio,
dades cadastrals i registrals, certificat de titularitat de la finca expedida pel registrador de la
Propietat, finques confrontants, on se n’indiquen els titulars, i documents justificatius de l'edificacio,
de manera que es demostre que no hi ha perill de formacié de nucli de poblacié.

3.- L'eficacia de la llicéncia o de l'autoritzacié per a edificar construccions estara condicionada a la
inscripcio del caracter indivisible en el Registre de la Propietat de manera que quede vinculada la
parcel-la a I'edificabilitat concedida.

Article 3.24.- Obres i usos de naturalesa provisional.

1. De conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica, I'Ajuntament, sempre que no
hagueren de dificultar I'execucié dels Plans, podra autoritzar usos i obres justificades de caracter
provisional que hauran de demolir-se o eradicar-se quan ho acordara I'Ajuntament, sense dret a
cap indemnitzacio.

2. Les dites autoritzacions per a obres i usos provisionals podran concedir-se en sol urba o
urbanitzable. En sol no urbanitzable, caldra ajustar-se al que disposa la Llei 4/92 de 5 de juny de
1992 de la Generalitat Valenciana sobre Sol No Urbanitzable, sense perjui del que disposen les
presents Normes respecte del regim d’aquest sol.

3. La provisionalitat de l'obra o I'ls homés podra deduir-se i la llicencia només podra concedir-se,
si concorre un dels factors seguents:

a) Que es deduisca de les propies peculiaritats constructives intrinseques a l'obra que es pretén
realitzar, siga per la lleugeresa, pel caracter desmuntable o perqué només oferisquen profit per
a esdeveniment o conjuntura efimera i temporal.

b) Que de circumstancies ben definides, extrinseques, objectives i concomitants a I'obra o Us es
deduisca que aquest o aquella només han de servir per a succés o periode concret, determinat
en el temps i amb total independeéncia de la voluntat del peticionari.

Consequentment amb allo que s'ha exposat, 'autoritzaci6 només es podra concedir sotmesa a
termini maxim o condici6 extintiva que es derivaran de la naturalesa mateixa de l'obra o de I'is
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sol-licitat. Hauran de demolir-se les obres o eradicar-se els usos quan es produisca el
venciment del termini o el compliment de la condicio, o si aixi ho acordara I'Ajuntament.

4. En cap cas s'autoritzaran obres o usos provisionals quan existira aprovat, inicialment o
definitiva, qualsevol instrument d'execucié del planejament, les previsions del qual resulten
incompatibles amb l'obra o la instal-lacié pretesa, i s’hi havera d'entendre en aquest cas que
guedaria dificultada I'execucio del pla.

5. Les llicencies aixi concedides no seran eficaces sense la prévia inscripcié en el Registre de la
Propietat de la renuncia, per l'interessat, a tot dret a indemnitzacié derivat de I'orde de demolicié o
d'eradicacio de I'Us i sense la prévia presentacié davant de I'Administracié del certificat acreditatiu
d’aquest extrem.

Article 3.25.- Lliceéncies de parcel-lacio.

1. Es consideren parcel-lacions urbanistiques qualsevol agrupaci6, divisié o subdivisié simultania o
successiva de terrenys en dos o més lots que es duga a terme en sols classificats com a urbans o
urbanitzable pel Pla General.

2. No podran realitzar-se parcel-lacions urbanistiques en els sols urbanitzables no ordenats
detalladament pel Pla General mentre no estiga aprovat el corresponent Pla Parcial. La
parcel-lacio urbanistica estara subjecta al que disposa la legislacié urbanistica d'aplicacio.

3. Les llicéncies de parcel-lacié urbanistica es concediran sobre la base d'un projecte amb el
contingut seglent:

a) Memoria justificativa de les raons de la parcel-laci6 i de les caracteristiques en funci6 de les
determinacions del Pla. S’hi descriura cada finca original existent i cada una de les noves
parcel-les, per a la qual cosa s’hi haura de fer palés que aquestes resulten adequades per a I'ls
gue el Pla els assigna i, si n'és el cas, si sén aptes per a l'edificacio.

b) Planol d'emplagcament de la finca, referit a la classificacido del sol que consta en el Pla
General a E:1/5000.

¢) Planols d'estat actual a escala 1:200, com a minim, on s'assenyalen les finques originaries
registrals representades en el parcel-lari oficial, les edificacions i arbratges existents i els usos
dels terrenys.

d) Planols de parcel-lacié, a escala 1:200, com a minim, en els que apareguen perfectament
identificades cada una de les parcel-les resultants i puga comprovar-se que no queden
parcel-les no edificables ni amb edificacié incomplint la normativa urbanistica motivada per
l'aquesta, segons les condicions assenyalades pel Pla.

4. La llicencia de parcel-lacié urbanistica s'entendra concedida amb els acords d'aprovacié dels
projectes de reparcel-lacid, sense perjui de la legislacio civil aplicable al cas.

5. La llicéncia de parcel-lacié autoritza a delimitar i fitar la parcel-la o parcel-les resultants.
Article 3.26.- Llicéncies d'Obres d'Urbanitzacio.

1. Les obres d'urbanitzacié s'entenen autoritzades amb els acords d'aprovacié definitiva dels
Projectes d'Urbanitzacié corresponents a Unitats d'Execucidé o, en els casos en qué el Projecte
d'Urbanitzacio forme part d'un Programa, a l'aprovacio d'aquest.

2. Sera necessaria previa llicéncia per a realitzar obres d'urbanitzacié de caracter complementari o
puntual que no comporten I'execucio integra d'un projecte d'urbanitzacio; aixi com per a les de
mera conservacio i manteniment.
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Als efectes de I'obtencié de la dita autoritzacid, l'interessat aportara projecte d'obres ordinaries,
que contindra el pressupost corresponent a qué es prevegen realitzar.

Article 3.27.- Llicéncies d'Obres d'Edificacid i d'altres obres analogues.

1. Requereixen llicencia urbanistica les seguents obres d'edificacio:
a) Les obres de nova planta i ampliacio dels edificis.
b) Les intervencions sobre edificis protegits.
c) Les obres de demolicio.
d) Les obres de reforma dels edificis.
e) Les obres menors.

2. Requeriran expressa modificacio de la llicencia d'obres les alteracions que pretenguen introduir-
se durant I'execucié material de les mateixes.

Article 3.28.- Llicéncia d'intervencio sobre edifici protegit.

Es denominara llicéncia d'intervencidé sobre edifici protegit tota autoritzacié per a la realitzacio
d'obres de qualsevol naturalesa tendents a alterar l'estat fisic dels edificis i dels elements
catalogats. Aquest régim s'aplicara a tots els elements protegits siga quin siga el nivell de proteccio
i per a autoritzar qualsevol tipus d'intervencié ja siga de caracter basic o subsidiari. No es podran
concedir llicencies de demolicié en relaci6 a immobles catalogats sing, en tot cas, llicencia
d'intervencié que contemple tant les operacions de demolici6 com les d'una altra naturalesa i el
resultat final de I'actuacio sobre I'immoble.

Article 3.29.- Llicéncia de demolicié o derrocament.

Esta prohibit el derrocament de qualsevol part d'una edificacié6 sense haver-ne obtingut llicéncia
prévia.

A la sol-licitud que es formula per a obtindre aquesta llicencia haura d'acompanyar-se I'assumpcio
d'adreca pel facultatiu que ha de dirigir-la. Aixi mateix, s'acompanyara un document en que el
sol-licitant es comprometa a reparar els danys que puga ocasionar en els béns de domini public i
reposara els elements dels diferents serveis que provisionalment s'hagen de retirar.

En les arees A, Nucli Historic, la llicéncia de derrocament no es podra atorgar de manera separada
de la de nova edificacio, havent d'atorgar en un unic acte, llevat que I'edifici en glestié presente
una situacié de ruina imminent.

Article 3.30.- Llicencia d'altres actuacions urbanistiques.

1. Als efectes d'aquestes Normes, s'entenen per altres actuacions urbanistiqgues aquelles altres
construccions, ocupacions, actes i formes d'afectacio del sol, del vol o del subsol, que no estiguen
incloses en les seccions anteriors 0 que s'escometen amb independéencia dels projectes que s’hi
contemplen.

2. Aguestes actuacions urbanistiques, subjectes a llicéncia, s'integren en els subgrups seglents:

I) Obres civils singulars: Entenent per tals les de construccid6 o d’instal-laci6 de peces
d'arquitectura o d’enginyeria civil, o d'escultures ornamentals, ponts, passarel-les, murs,
monuments, fonts i altres elements urbans semblants, sempre que no formen part de projecte
d'urbanitzacio, d'edificacio o d'obres ordinari, tot exceptuant-ne les promogudes per
I’Ajuntament mateix.
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II) Actuacions estables: Quan la seua instal-lacié haja de tindre caracter permanent o durada
determinada. Comprén aquest subgrup, a titol enunciatiu, els conceptes seguents:

a) La tala d'arbres i la plantacié de masses arbories.

b) Moviments de terra no vinculats a obres d'urbanitzaci6 o d’'edificacié, incloses la
construccié de piscines i I'obertura de pous. La llicencia per moviment de terres en cap
moment podra incloure l'obertura de vials, la urbanitzaci6 d'aquests, l'obertura de
fonamentacio, I'excavacié de subterranis o la destruccié de jardins; haura de limitar-se a
obres d'anivellacio i neteja de terres.

c) El condicionament d'espais lliures de parcel-la i I'execucié de guals d'accés de vehicles.
d) Nous tancaments exteriors de terrenys o la modificacié dels existents.

e Els tancaments es podran executar per mitja de qualsevol classe de materials que no
constituisquen un perill per a la seguretat dels veins, com ara fil d'aram d'argos, vidres
en la coronacio i altres d'analegs, i sempre d'acord amb els acabats que determine
I'Ajuntament.

e Els tancaments que es realitzen en sol urba i urbanitzable amb pla parcial aprovat,
hauran de seguir les alineacions previstes per al sol destinat a edificacio privada.

e Les finques afectades de sistemes generals o locals i les situades en sol urbanitzable,
es podran tancar provisionalment, sempre que el seu propietari renuncie al gasto del
tanca a efectes d'execucié d'aquells sistemes o de les actuacions urbanistiques que
pogueren realitzar-se.

e Les finques en sol no urbanitzable es podran tancar definitivament d'acord amb les
especificacions assenyalades per a les diferents zones.

e) Implantacié fixa de cases prefabricades o desmuntables i semblants.

f) Instal-lacions lleugeres de caracter fix propies dels serveis publics o d’activitats mercantils
en la via publica, com ara cabines, quioscos, punts de parada de transport, pals, etc.

g) Recintes i altres instal-lacions fixes propies d'activitats a l'aire lliure, recreatives,
esportives, d'acampada, etc. Sense perjui dels projectes complementaris d'edificacio o
urbanitzacié que, si n'és el cas requerisquen.

h) Suports publicitaris exteriors, inclosos tots els que no estiguen en locals tancats.

e La col-locaci6 de rétols en facanes indicadors dels establiments quedaran subjectes a
llicencia d'obres menors. Al contrari, els suports publicitaris en volada, siga el que siga
el lloc en qué es col-loquen i els situats en la coberta dels edificis, tindran la
consideraci6 d'obra major.

e En tots els casos, a la corresponent instancia haura d'acompanyar-se un croquis per a
les considerades obres menors, i de projecte que assumisca l'adreca, per a les restants.

e Els cartells hauran d'harmonitzar amb l'estil de les facanes i amb les caracteristiques
estetiques i ambientals del sector, i se’n podra negar la seua col-locacié si no s'ajusta a
aquestes caracteristiques, a criteri de I'Ajuntament.

i) Instal-lacions exteriors propies de les activitats extractives, industrials o de serveis, no
incorporades a projectes d'edificacio.

j) Abocadors de residus o de runes.
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K) Instal-lacions de diposit d'emmagatzemament a l'aire lliure, inclosos els deposits d'aigua i
de combustibles liquids i gasosos, i els parcs de combustible solid, de materials i de
maquinaria.

I) Instal-lacions o construccions subterranies de qualsevol classe no compreses en projectes
d'urbanitzacio o d'edificacio.
m) Usos o instal-lacions que afecten el vol de les construccions del viari o dels espais lliures,

com ara estesos aeris de cables i conduccions, antenes o altres muntatges sobre els edificis
aliens al servei normal d'aquests i no previstos en els projectes originaris.

[II) Actuacions complementaries, entenent-se per tals les que s'escometen o establisquen per
temps limitat o en precari, al servei d'altres actuacions de major envergadura i particularment les
seguents:

a) Tanques d'obres i solars.

b) Sondejos de terrenys.

c¢) Obertura de rases i cales.

d) Instal-lacions de maquinaria, bastimentades i apuntalaments.
Instal-lacid i utilitzacio de grues.
Tant la instal-lacié com la utilitzacié de grues estaran subjectes a prévia llicencia municipal.
La sol-licitud de llicencia s'acompanyara amb la documentacié segient:

e Planol de planta d'emplagament de la grua en qué figuren els edificis i les instal-lacions
gue puguen ser afectats, les alcaries corresponents i dels sectors i del planol d'agranat
de la ploma, firmat pel director de les obres.

e Podlissa d'assegurances amb la cobertura necessaria legalment establida.

e Certificat de la casa o de I'empresa instal-ladora en qué se n'acredite el correcte
muntatge i el perfecte funcionament.

o Certificat expedit pel técnic competent i visat pel corresponent Col-legi Oficial en qué
s'especifique que la instal-lacio i funcionament de la grua i el sistema de subjeccio o
I'allotjament dels materials transportats compleixen les disposicions legals en vigor.

Es prohibira, en general, que el carro de qué penja el ganxo de la grua sobrepasse la
superficie del solar sobre el qual s'execute I'obra. En el cas que es considere necessari pel
sol-licitant que el carro sobrepasse la superficie del solar o fins i tot sobrepasse la part de
via publica que s'haja permés ocupar amb el tanca per a les obres, haura de manifestar-se
expressament en la sol-licitud. A criteri de I'Ajuntament llavors, es concedira o denegara la
llicencia, o es condicionara el recorregut del carro.

Per a les actuacions urbanistiques arreplegades en els paragrafs I) i Il) que suposen utilitzacio del
domini puablic, haura de sol-licitar-se aixi mateix l'oportuna autoritzacié de policia demanial o
concessio, amb pagament de la taxa o canon que resulte oportl per aprofitament del domini
public. Sense perjui que els aspectes urbanistics i demanials puguen examinar-se en unitat d'acte,
segons es dispose respecte d'aixo.

3. Els projectes de les obres incloses en aquest ambit s'atindran a les especificacions requerides
per les reglamentacions técniques de l'activitat de qué es tracte, a les contingudes en aquestes
Normes i a les que es disposen en les Ordenances municipals. Com a minim contindran memories
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descriptiva i justificativa, pla d'emplagcament i croquis suficient de les instal-lacions, aixi com
pressupost.

Article 3.31.- Llicéncies d'Ocupacio.

Les llicéncies d'ocupacié o de primera utilitzacié dels edificis, tenen com a objecte autoritzar la
posada en Us dels edificis, prévia comprovacido que han sigut executats de conformitat a les
condicions de la llicencia que autoritze I'obra.

No podra atorgar-se aquesta llicencia en el cas que aquest edifici no s'ajuste a les obres en el seu
dia atorgades.

La llicencia de primera utilitzacié o de modificacié objectiva del seu Us és imprescindible per al
subministrament municipal d'aiglies potables o per a la prestaci6 de qualsevol altres servei
municipal.

La llicencia de primera utilitzacié dels edificis és independent de la instal-lacié i obertura d'activitats
industrials i mercantils.

Article 3.32.- Llicéncies d'Activitats o Instal-lacions.

Estan subjectes a preévia llicencia, la instal-lacié i el funcionament d'activitats comercials, de serveis
o industrials, qualificades o innocues, tant publiques com privades, a més a més de la modificacié
objectiva d’aquestes (ampliacions, reformes i alteracions que incidisquen en els elements de
l'activitat), i les modificacions subjectives (traspassos i canvis de titularitat). La reglamentacié
especifica d'aquestes llicencies es regira pel que preveu la Llei d'Activitats Qualificades de la
Generalitat Valenciana, i la resta de normativa aplicable i, si n'és el cas, per les Ordenances
municipals que n’establiran la concessié simultania o prévia a la llicencia d'obres d'edificacio.

SECCIO TERCERA. ORDENES D'EXECUCIO | SUSPENSIO D'OBRES | ALTRES USOS
Article 3.33.- Regulaci6

1. Mitjancant les ordes d'execuci6 i de suspensid, I'Ajuntament exerceix la seua competéncia amb
vista a imposar o restablir I'ordenacié urbanistica infringida, a exigir el compliment dels deures de
conservacié en mateéries de seguretat, salubritat i ornament dels edificis i instal-lacions i a
assegurar, si n'és el cas, l'eficacia de les decisions que adopte en atencié a l'interés public
urbanistic i al compliment de les disposicions generals vigents.

2. L'incompliment de les ordes d'execucio i de suspensid, a més de la responsabilitat disciplinaria
que procedisca per infraccié urbanistica, donara lloc a I'execucié administrativa subsidiaria, que
sera a carrec dels obligats en quant no excedisca del limit dels seus deures. Es denunciaran, a
més, els fets a la jurisdiccié penal quan l'incompliment poguera ser constitutiu de delicte o falta.

3. L'incompliment de les ordes de paralitzacié d'obres implicara per part de I'Ajuntament I'adopcié
de les mesures necessaries que garantisquen la total interrupcié de l'activitat, a I'efecte de la qual
podra ordenar la retirada de l'instrument, maquinaria o material emprats en I'obra irregular, procedir
a aix0 de forma subsidiaria o a precintar-la i impedir definitivament els usos a qué donara lloc.

SECCIO QUARTA. INFORMACIO URBANISTICA
Article 3.34.- Principis de publicitat del planejament.

1. El principi de publicitat del planejament es fa efectiu mitjancant els seglents tipus d'informacio
urbanistica:

PGOU PICANYA 30



EIPICANYA

a) Consulta directa del planejament
b) Consultes prévies

c¢) informes urbanistics.

d) Certificats urbanistics.

2. Tota persona té dret a analitzar per ella mateixa, i gratuitament, la documentacié integrant del
Pla General i els instruments de desenvolupament d'aquest en el lloc i amb les condicions de
funcionament del servei fixades a aquest efecte. El personal encarregat prestara auxili als
consultants per a la localitzacio dels particulars documentals del seu interés. Es facilitara al public
I'obtencié de copies dels documents del planejament vigent previ el pagament de la taxa per
expedicié de documents que corresponga.

Article 3.35.- Consultes prévies ales llicéncies.

Podran formular-se consultes per escrit prévies a la peticié de llicencies, sobre les caracteristiques
i les condicions a qué ha d'ajustar-se una obra determinada. La consulta, quan aixi ho requerisca
'objecte, haura d'acompanyar-se d'avantprojectes o de croquis suficients per a la seua
comprensio.

Article 3.36.- Consultes de Régim Juridic.

Qualsevol persona pot sol-licitar per escrit un informe o un certificat sobre el regim urbanistic
aplicable a una finca, unitat d'execucié o sector, a més a més de l'aprofitament tipus aplicable a
I'area de repartiment en que es trobe i el grau d'adquisicié de facultats urbanistiques a I'hora de
facilitar-se la dita informaci6. La sol-licitud haura d'acompanyar el planol d'emplacament de la
finca, amb referéncia a la cartografia municipal. Els serveis municipals podran requerir al
consultant qualsevol altra dada de localitzacié o qualsevol antecedent que féra necessari per a la
consulta.

Article 3.37.- Consulta prévia per a la promocié de planejament o programacié d'Actuacions
Integrades.

1. Qualsevol interessat podra requerir de I'Ajuntament que dictamine sobre l'oportunitat d'aprovar
definitivament els documents de planejament d'iniciativa particular que pretenga promoure. La
consulta es formulara sobre un avantprojecte clara i prou expressiu, encara que no sera necessari
gue continga tota la documentacié preceptiva per a iniciar la tramitacié formal de l'instrument
d'ordenacié de qué es tracte.

2. El dictamen sera evacuat per la Comissié Municipal Informativa d'Urbanisme i versara sobre la
coincidéncia o la discordanca de la proposta amb els criteris d'oportunitat aplicats per aquest
Organ, a I'hora de pronunciar-se, per a assessorar a la corporacié en I'exercici de les seues
legitimes facultats discrecionals en aquesta matéria.

3. La finalitat de la consulta és orientar l'interessat donant-li noticia dels criteris d'oportunitat que
pondera I'Administracié per a aprovar instruments d'ordenacié de la naturalesa plantejada. Es
facilitara informacié que permeta, si n'és el cas, ajustar el projecte als requisits que demande la
seua viabilitat. En tot cas es procurara evitar a l'interessat, mentre que siga possible, despeses
indtils en la redaccié d'un document formal de planejament, el tramit de la qual no puga prosperar
per raons, que per no ser reglades, els particulars no tinguen per qué congixer.

4. La consulta prévia no sera preceptiva ni exigible en cap cas i l'interessat podra fer directe Us del
seu dret a qué s'incoe el procediment, sense dilacid, sempre que presente un document ajustat a
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dret. L'informe emés no sera vinculant per a la corporacié o I'Organ que hi haja de resoldre
definitivament sobre I'aprovacié del planejament, sense perjui de les consequencies que es
deriven del principi general de bona fe i del regim de responsabilitat de I'Administracio.

Article 3.38.- Consultes en matéria d'intervenci6 sobre elements protegits.

1. Els interessats podran demanar dictamen previ de la Comissié Informativa d'Urbanisme, perqué
precise les concretes exigéncies que es deriven del Regim i Nivell de Proteccié a qué es trobe
subjecte un edifici o un element catalogat.

2. La consulta s'instara acompanyant amb un avantprojecte expressiu de les obres d'intervencio
gue s’hi hagen de realitzar. El dictamen sera evacuat amb el vistiplau de l'alcalde o de l'autoritat
qgue haja d'atorgar ulteriorment la llicéncia.

3. Quan es presente la sol-licitud definitiva, amb el projecte d'obres i la documentacié completa,
I'6rgan consultiu es limitara a donar-ne per reproduit el dictamen previ, si va ser favorable, sempre
gue no s'alteren les circumstancies que el van fonamentar.

4. La consulta prévia no sera preceptiva ni exigible per a sol-licitar llicéncia d'intervencié sobre
edifici protegit.

Article 3.39.- Silenci administratiu en matéria de consultes.

Els dictamens a qué fan referéncia els dos articles anteriors s'emetran en el termini de dos mesos
des de la peticio corresponent. No s'entendran favorables en cas de silenci.

CAPITOL QUART. CONSERVACIO DE L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. EL DEURE NORMAL DE CONSERVACIO
Article 3.40.- Obligaci6 de conservar

1. Els propietaris d'edificacions, d'urbanitzacions, de terrenys, de jardins, de cartells i
d’instal-lacions hauran de conservar-les en estat que en garantisca la seguretat, la salubritat,
'ornament public i la decoracid, en els termes de l'article 86 LRAU i hauran de realitzar-hi, amb
aguest fi, les obres de manteniment, de reparacio o de reposicié que resulten necessaries.

2. El deure normal de conservacio exigible de la propietat immoble s'entén sense perjui de les
obligacions i dels drets dels arrendataris segons la legislacio vigent.

3. El deure normal de conservacié de la propietat t&¢ com a limit la realitzacié d'aquelles obres el
cost o les caracteristiques técniques de la qual determinarien la ruina de limmoble si foren
necessaries per a la reparacié d'aquest.

Article 3.41.- Condicions de seguretat, de salubritat i d’'ornament public.

1. Mitjangcant Ordenanga Municipal podran regular-se amb detall les condicions concretes de
seguretat, de salubritat i d’'ornament que s'han d'observar en cada tipus d'immoble. En abséncia
d'ordenanca especifica, les dites condicions minimes seran les seglients:

a De seguretat.

Les construccions hauran de mantindre's amb tancaments i amb cobertes estancs al pas de
l'aigua i de la humitat, comptar amb protecci6 de la seua estructura contra l'accié corrosiva dels
elements i dels agents agressors i conservar els materials de revestiment de facanes i cobertura
de manera que no oferisquen risc de caiguda. També hauran de comptar amb proteccié contra
accidents mitjangant baranes i tancaments en condicions. Les instal-lacions eléctriques i motors
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d'elevacio o de pressi6 per a ascensors i aigua, a meés dels parallamps i de les instal-lacions de
gas o calefaccié si n'hi haguera, hauran de complir la normativa de seguretat vigent. En el cas
d'edificis sense habitants, aquests hauran de quedar tancats i preservats contra ocupacions
il-legals.

b De salubritat.

S'haura de mantindre I'aptitud dels immobles per a I'is a qué estan destinats, en condicions de
neteja que impedisquen la seua degradacio i preservant el bon estat de les xarxes de servei, de
les condicions de ventilaci6 i d'il-luminacid, i de les instal-lacions de subministrament i
sanejament. A més hauran de conservar en optim funcionament els elements de reduccid, de
depuracié i de control d'emissions de fums, particules i substancies nocives.

¢ D'ornament.

S'hauran de mantindre les fagcanes netes i ben pintades, i reposar-ne els materials quan siga
necessari per a arreglar-la. En les mateixes condicions es mantindran els jardins, el mobiliari i la
tanca, si n'hi haguera, i els altres elements privatius en l'interior o en els tancaments visibles des
de la via publica.

d De decor.

Els solars hauran de ser mantinguts nets de vegetacio i de restes d'immundicies, les tanques
hauran de tindre un tancament permanent de 2'00 metres d'alcaria, en les zones de qualificacié
A, B (Nucli historic i Eixample) i N, i de les mateixes caracteristiques que el definitiu en la resta
de zones d'ordenaci6. Aquestes tanques hauran de tindre adequada preséncia, consisténcia i
resisténcia, tancant l'alineacio oficial. Haura de propiciar-se l'adequat tractament de la superficie
del solar per a evitar el risc d'accidents.

2. Els cartells, els anuncis lluminosos i les marquesines, només es podran emplagar, prévia
llicéncia municipal, en els llocs i en les condicions que s'establisquen per Ordenanca del Municipi i,
en absencia d'ella, complint el que preveu l'article segiient d'aquestes Normes. Les marquesines
hauran de complir el que disposen les Ordenances Generals de I'Edificacié contingudes en
agquestes Normes. Tots aquests elements hauran de ser mantinguts sense deteriorament mentres
romanguen visibles des de la via publica.

Article 3.42.- Adequaci6 a l'ambient de les edificacions.

Les edificacions hauran de construir-se i mantindre's en condicions ornamentals adequades a
I'ambient on s'ubiquen. L'Ajuntament denegara, arribat el cas, la llicéncia per a I'execucié d'obres o
per a la instal-lacié d'elements visibles en les facanes dels edificis si desvirtuaren o enlletgiren
l'aspecte exterior d'aquestes o resultaren estéticament inadequades a I'entorn circumdant, i podra
exigir la demolici6 de les ja existents i la restitucié de I'immoble a I'aspecte originari.

Article 3.43.- Ordres d'execuci6 i limit del deure de conservacio.

1. El compliment dels deures de conservacio per la propietat podra requerir-se mitjangant una orde
d'execuci6 dictada per I'Ajuntament; la desobediéncia d'aquestes donara lloc a la imposicié de les
sancions legalment previstes i a l'execucié municipal subsidiaria a costa del propietari o a
I'expropiacié-sancio de I'immoble.

2. No obstant aix0, quan I'orde d'execucio excedira el limit del deure normal de conservacio, el
propietari tindra dret que I'Administracié de qué emane l'orde de reparar, finanice 0 assumisca
aguella part del cost de la reparacio que excedisca I'excés sobre el deure normal de conservacio.
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3. Les obres de reparacio subjectes a aquest regim, no inclouran en cap cas les millores que
incrementen el valor originari de I'edifici sense perjui del que, de mutu acord, puguen convindre
I'’Administracio i l'interessat amb vista a la major rendibilitat i la perdurabilitat de I'operacio.

SECCIO SEGONA. RUINA DELS EDIFICIS
Article 3.44.- Definicié de ruina.

1. Hi procedira la declaracio de I'estat ruinds de I'edificacio en els suposits previstos per l'article 90
de la LRAU.

Article 3.45.- Responsabilitat de la propietat en cas de ruina.

Conforme a l'article 28 del Reglament de Disciplina Urbanistica i en concordanca amb el que
disposa l'article 1907 del Codi Civil, la declaracié administrativa de ruina o I'adopcié de mesures
d'urgencia per I'Administracio, no eximira els propietaris de les responsabilitats de tot tipus que
pogueren ser-los exigides per negligéncia en els deures de conservacio que els corresponguen.

Article 3.46.- Consequéncies de la declaracio de ruina.

1. La declaracié de ruina comportara, per als propietaris, I'obligacié de demolir, totalment o
parcialment, I'edifici sempre que aquest no haja sigut catalogat. Si es tracta d'un edifici protegit
se’n procedira a la rehabilitacié dins del régim legal concretat en aquestes Normes.

2. Quan la ruina siga imminent s'ordenara, immediatament, el desallotjiament dels ocupants i s’hi
adoptaran les mesures necessaries per a garantir la seguretat de les persones i se seguira el que
disposa l'article 93 LRAU.

3. La declaraci6é de ruina comporta la inclusié de l'immoble en el Registre Municipal de Solars i
Immobles d'Edificacié For¢cosa. Si es tracta d'immoble catalogat la inclusio es fara a efectes de la
seua rehabilitacio forcosa.

TITOL QUART. REGIM ESPECIFIC DEL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL PRIMER. DETERMINACIONS DE CARACTER GENERAL
Article 4.1.- Definici6.

Constitueixen el Sol No Urbanitzable d'acord amb [l'article 8 de la LRAU i l'article 1 de la Llei
4/1.992 de la Generalitat Valenciana, les arees del territori municipal que, ja siga pels seus valors
naturals, agricoles, forestals, paisatgistics i ecologics, o en raé del model territorial postulat, sén
aixi classificades a fi que romanguen al marge del procés d'urbanitzacié i en preserven les
caracteristiques naturals o la seua riquesa productiva.

Article 4.2.- Ambit.
La delimitacié en I'ambit de la qual opera la classificacio del Sol No Urbanitzable esta reflectida
amb el codi SNU en la documentacié grafica del Planol (planols Séries O i P). Igualment queden

reflectits en aquets planols, les zones que corresponen a regulacions diferenciades que
subdivideixen el Sol No Urbanitzable.
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Article 4.3.- Divisi6 en zones.

1. D'acord amb el que establix I'article 1.3 apartats A) i B) de la Llei sobre Sol No Urbanitzable de
la Generalitat Valenciana, el Sol No Urbanitzable quedara dividit en les segiients zones, la
delimitacio6 de les quals figura en els planols de la Série O:

A) Sol No Urbanitzable Comua (SNU).

B) Sol No Urbanitzable de Proteccio agricola (SNUPA).

C) Sol No Urbanitzable de Protecci6 d'Horts i Alqueries (SNUPHA).

D) Sol No Urbanitzable de Proteccié de Sistemes SNUPS).

E) Sol No Urbanitzable d'Activitat Industrial Transitoria (SNUAIT)
Article 4.4.- Régim urbanistic del Sol No Urbanitzable.

1. El régim basic d'aquest sol queda subjecte al que establix la Llei 4/92 de 5 de juny de la
Generalitat Valenciana sobre Sol No Urbanitzable i caldra d'entendre el contingut del present titol
com a determinacions complementaries de la dita Llei.

2. Siga quina en siga la categoria, el sol no urbanitzable no té aprofitament urbanistic.

3. El sol no urbanitzable haura d'utilitzar-se de la forma en qué millor corresponga a la seua
naturalesa, amb subordinacié a les necessitats de la comunitat. El contingut normal del dret de
propietat en sol no urbanitzable esta determinat pel rendiment agropecuari o natural del qual foren
inicialment susceptibles els terrenys, segons la funcié social que correspon a I'explotacié d‘aquest.
En cap cas i a cap efecte cabra reconéixer expectatives urbanistiques al sol no urbanitzable.

4. Si un succés natural o provocat, causara degeneracié de les condicions que sustenten la
pertinenca d'un terreny a una zona de qualificacio determinada, la dita circumstancia no sera motiu
suficient per a modificar-ne la qualificacio, sin6 que, al contrari, hauran de posar-se en practica les
mesures apropiades per a la regeneracié de les condicions originaries.

Article 4.5.- Parcel-lacions.

1. En el Sol no Urbanitzable només podran realitzar-se parcel-lacions rustiques, que complisquen
les dimensions minimes fixades per la legislacio vigent.

No podra prosseguir-se I'execucio de les parcel-lacions que a I'empara de la unitat minima de
cultiu pogueren generar situacions incompatibles amb aquestes Normes per implicar
transformacions de la naturalesa rustica dels terrenys.

2. Qualsevol parcel-laci6 en aquesta classe de sol quedara subjecta al que establix la Disposicio
Addicional Tercera de la Llei sobre Sol No Urbanitzable.

3. Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en aquesta classe de sol. Es considerara
gue una parcel-lacié té caracter urbanistic quan presente almenys una de les manifestacions
seguents:

a) Tindre una distribucié, forma parcel-laria i tipologia impropia per a fins rastics o en pugna
amb les pautes tradicionals de parcel-lacié per a usos agropecuaris en la zona en que es trobe.

En especial, quan els lots resultants només puguen ser d'utilitat per a I'edificacié prohibida per
aquestes Normes.
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b) Afectar finques que disposen d'accessos viaris comuns exclusius, que no apareguen
assenyalats en les representacions cartografiques oficials o dispose de vies comunals rodades
en linterior, asfaltades o compactades, amb ample de rodament superior a dos metres
d'amplaria, amb independéncia que compten amb encintat de vorera.

c) Afectar finques amb serveis d'abastiment d'aigua per al conjunt d'elles, quan siguen
canalitzacions subterranies o amb abastiment d'energia eléctrica per al conjunt tenint estacio de
transformacié comuna a totes elles, quan compten amb xarxa de sanejament amb arreplega
Unica, o quan qualssevol dels serveis discorrega per espais comunals.

d) Existir publicitat, clarament mercantil, que done a entendre la pretensié de donar una
utilitzacié urbanistica als terrenys.

e) Que la parcel-lacié siga coetania a I'encarrec o la redaccié de projecte o a la realitzacio de
gualssevol actes de naturalesa privada o administrativa, tendents a I'edificacié amb vista a un
Us urbanistic prohibit per als terrenys.

4. L'existéncia d'una parcel-lacié urbanistica comportara la denegacié de les llicencies que
pogueren sol-licitar-se, a més a més de la paralitzacié immediata de les obres i altres intervencions
que s'hi hagueren iniciat, sense perjui de les sancions a qué pogueren donar origen.

Article 4.6.- Nucli de poblacié.

Es considerara que hi ha la possibilitat de formacidé de nucli de poblacié quan tracant un cercle
imaginari de 100m de radi amb centre en el centre de I'edifici objecte de sol-licitud de llicencia, es
troben en linterior altres dos habitatges, magatzems agricoles o granges.

Article 4.7.- Obres i instal-lacions permeses.

1. En el sol no urbanitzable només s'admetran les obres i les instal-lacions a qué es fa referéncia
en els apartats segients del present article, llevat que la normativa especifica de zona les
prohibisca o restringisca.

2. Només s'admetra la construccié d'edificis destinats a habitatge familiar amb les condicions
seglents:

a) Hauran d'assentar-se sobre parcel-les de superficie no inferior a 10.000 metres quadrats,
amb una ocupacié de parcel-la inferior al 2 % de la seua superficie.

b) No existira possibilitat de formacié de nucli de poblacio.

c) Se subjectaran a una edificabilitat maxima de 0'04 m2/m2 sobre parcel-la, amb un maxim de
dues plantes (inclosa la baixa) i 7 metres d'al¢aria maxima de cornisa. Per damunt de l'altura de
cornisa només es permetra la construccié d'elements sobreixents: torres, colomers, adorns,
amb alcaria maxima de 3'50 m, comptats des de I'Ultim forjat i superficie que com a maxim sera
d'un 20% de la superficie de la planta sobre la qual es recolza.

d) L’habitatge haurd de situar-se a almenys 100 metres dels sols urbans o urbanitzables,
respectant, si n'és el cas, les distancies als sistemes viaris que s'estableixen en la legislacié
sectorial de carreteres. En qualsevol cas l'edificacid se situara a almenys 15 metres del limit de
la finca.

e) Tots els habitatges tindran obligatoriament un sistema individual o col-lectiu de tractament
dels seus abocaments, sistema de depuracié que sera d'oxidacio total o semblant, de manera
gue garantisca la no contaminacio del sdl, cultius, i aiglies superficials i subterranies.
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f) Haura d'ajustar-se a les condicions establertes en l'article 10 de la Llei sobre Sol No
Urbanitzable de la Generalitat Valenciana i se’'n tramitara la sol-licitud d'acord amb el que
preveu l'article 8 de la dita Llei.

3. En el sol no urbanitzable es permetran les obres de restauracié, de condicionament i de reforma
d'edificis existents destinats a habitatge unifamiliar quan la tipologia responga a la tradicional del
lloc i tinguen caracter aillat. Les dites obres s'ajustaran a les limitacions segients:

No ocuparan més s0l que el corresponent a les edificacions antigues, i quedaran prohibides
les ampliacions superiors al 20%.

No es produird augment de l'alcaria total de I'edifici ni del volum global edificat, encara que
es permetra l'augment de superficie atil entre planols de facana quan no redunde en
demerit dels elements propis o d'interés presents en l'edifici o conformadors de I'estructura
arquitectonica tradicional.

Els tractaments de facana s'admetran exclusivament per a la restitucié del seu caracter
tradicional o per a la seua integracié en |I'ambient paisatgistic de I'escena rural.

Instal-lacions complementaries. S'admeten les instal-lacions complementaries de les
explotacions agricoles que tinguen relaci6 amb l'aprofitament de la finca (basses de reg,
diposits elevats, hivernacles totalment o parcialment coberts per vidre o plastic, etc) que
estaran exempts dels computs de volum o superficie edificable. La resta de construccions
fixes, magatzems, oficines, etc, encara que vinculats a I'explotacio, si que es consideraran
a efectes de comput de volum o de superficie edificable.

La capacitat d'edificaci6 per a les instal-lacions complementaries estara subjecta a les
especificacions seguents:

1.- Parcel-la minima de 5.000 m2. Amb certificat del Registre de la Propietat i copia
del Parcel-lari del Cadastre exigible per a la concessi6 de llicencies.

2.- Una edificabilitat maxima de 0'2 m3/ m2 de parcel-la amb alcaria maxima de 5m,
mesurats des de la rasant natural del terreny.

3.- Uns retirs a limits i camins no inferiors a 5m. La separacié a les finques
confrontants sera com a minim de 10m. | en cap cas les distancies podran permetre
la formacié de nuclis de poblacié.

4.- No existira limit de superficie minima de parcel-la per a la construccio de xicotets

magatzems d’estris i de productes del camp amb una superficie maxima de 20 m?2
una alcaria de cornisa de 2'5 m.

4. Les obres, les instal-lacions i els serveis publics que hagen d'executar-se o d'instal-lar-se,
s'ajustaran al que preveu larticle 7 de la Llei sobre S0l No Urbanitzable de la Generalitat
Valenciana.

5. Assetjat de terrenys.

Hauran de realitzar-se en construccié ben acabada, obra lluida, en el cas de fer-se amb materials,
l'acabat del qual no siga el de deixar-los vistos.

L'altura de mur maxim sera d'l metre i podra col-locar-se sobre ell, una tanca metal-lica, tipus
reixeta, fins a una alcaria total de la tanca de 2'50m. Després de la tanca es disposara mur vegetal.
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Article 4.8.- Construccions que obtinguen la declaraci6 d'interés comunitari (DES)

1. Mitjancant la seua declaraci6 d'interés comunitari i a I'empara de l'article 8.2 de la Llei sobre Sol
No Urbanitzable, en el Sol No Urbanitzable Coma, podran establir-se les segiients construccions,
usos o aprofitaments:

a) Activitats industrials i productives.
b) Activitats turistiques, esportives, recreatives, d'oci i d'esplai, i terciaries.

c) Activitats terciaries i industrials d'especial importancia, en les condicions regulades per
I'article 20 de la Llei sobre Sol No Urbanitzable de la Generalitat Valenciana.

S'aplicaran les mateixes limitacions que les establides en el punt 3 de l'article anterior.

2. No s'admetran Declaracions d'Interés Comunitari en el sol no urbanitzable comu de reserva
d'exclusié de les dites declaracions. L'esmentada reserva figura en els planols Zones de Reserva.

Article 4.9.- Estacions de Servei en S0l No Urbanitzable.

En les bandes laterals dels elements que integren la xarxa primaria de comunicacions i de vies
publiques, en sol no urbanitzable, es podran disposar estacions de servei per a l'abastiment de
combustible per als vehicles automobils i activitats complementaries, ajustades al tramit i a les
condicions establertes en l'article 8.1 de la Llei sobre S0l No Urbanitzable de la Generalitat
Valenciana, amb les condicions que s'estableixen a continuacio:

a) Només podran ubicar-se en les segiients zones o subzones: SNU | SNUPA.

b) La superficie ocupable maxima de l'estaci6 de servei sera de 4.000 metres quadrats. La
superficie coberta no tancada no sera superior a 600 metres quadrats i els elements de cobriment
se situaran a una alcaria no superior a 6 metres. S'admetra aixi mateix edificacié auxiliar, en una
planta, destinada a oficines, Us comercial, i magatzem de l'empresa mateixa i a serveis
complementaris: llavada, greixatge, etc. La dita edificacio auxiliar podra ocupar una superficie no
superior a 300 metres quadrats i amb una alcaria total maxima de 4'50 metres. L'edificacio haura
de separar-se un minim de 10m de limits.

C) Les estacions de servei disposaran de vies de canvi de velocitat calculades conforme a la
instruccio de carreteres.

d) S'haura de preveure en l'interior de I'estacié una zona d'estacionament com a minim per a 10
vehicles tipus turisme, o I'equivaléncia en camions, en espera de carrega.

e) Les eixides de les estacions de servei estaran retirades, d'encreuaments o d'enllagos de la
carretera a quée accedisquen, una distancia minima que es determinara en funcié de la intensitat
de circulacio, de manera que es garantisca la seguretat de I'accés.

Article 4.10.- Arees de Reserva.

a) Es podra fer reserva de terrenys conforme a la normativa vigent.

Es podran establir, sobre sol siga quina en siga la classificacio o la qualificacio urbanistica, per a la
possible adquisicié per a constitucié o ampliacié del Patrimoni Municipal del Sol.

En defecte o insuficiencia de les dites determinacions del Pla, els ajuntaments podran delimitar
superficies sobre els expressats sols amb idéntica finalitat, pel procediment previst en I'article 99
de la LRAU.

b) S'estableixen tres arees de reserva en zona no urbanitzable.
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Una situada entre el nucli urba i I'autovia de Torrent.

Les dues restants se situen entre el nucli urba i el cementeri.
CAPITOL SEGON. REGIM ESPECIFIC DE LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

Article 4.11.- Zona de sol no urbanitzable comu (SNU).

1. El regim d'usos d'aquesta zona sera el seguent:

a) Us dominant: Agricola (Nag). Es permet el residencial en els termes establerts en l'apartat
seguent.

Les unitats minimes de cultiu a efectes agricoles es fixen en 0'25Ha (2.500m2) en regadiu i
2'5Ha (25.000 m2) en seca.

b) Usos prohibits: Tots, excepte I'Agricola i Forestal, amb les excepcions seglents:

Residencial (R), en les edificacions tradicionals existents (Run) amb anterioritat al Pla
General i les que s'establisquen a I'empara del que preveu l'article 4.7 d'aquestes Normes.

Terciari, Tc.1a, en edificis tradicionals ja existents abans de I'aprovacio del present Pla.
Industrial (Ind), segons el que preveu l'article 4.8 d'aquestes Normes.

Magatzem, Alm.la, perd amb una superficie maxima de 20 m2 que es permetra quan
estiga vinculat a usos agraris d'acord amb el que preveuen aquestes Normes.

S'admeten les instal-lacions complementaries de les explotacions agricoles que tiguen
relaci6 amb l'aprofitament de la finca. Caldra ajustar-se al que disposa larticle 4.7
d'aguestes Normes.

Es permetran usos dotacionals dels tipus seguents: Das, Ded, Dep, Dsa, Dsc i Dsr en els
termes establerts en les presents Normes, a més a més de Din. 6 (Estacions de Servei)
amb les condicions assenyalades en l'article 4.9.

Es permetra la construccié de magatzems vinculats a activitats agricoles o ramaderes en
els termes dels arts. 8.1.B i 11 de la Llei de la Generalitat Valenciana 4/92.

Article 4.12.- Zones de sol no urbanitzable de protecci6 agricola (SNUPA).

1. El regim d'usos d'aquesta zona sera el seguent:

a) Us dominant: Agricola (Nag). Les unitats minimes de cultiu a efectes agricoles es fixen en
0'25Ha (2.500 m2) en regadiu i 2'5Ha (25.000 m2) en seca.

b) Usos prohibits: Tots, excepte I'Agricola i Forestal, amb les seglients excepcions:

Residencial (R), en les edificacions tradicionals existents (Run) amb anterioritat al Pla
General i les que s'establisquen a I'empara del que preveu l'article 4.7 d'aquestes Normes.

Terciari, Tc.1a, en edificis tradicionals ja existents abans de I'aprovacié del present Pla.

Magatzem, Alm.1a, perd amb una superficie maxima de 20m? que es permetra quan estiga
vinculat a usos agraris d'acord amb el que preveuen aquestes Normes.

S'admeten les instal-lacions complementaries de les explotacions agricoles que tinguen
relaci6 amb l'aprofitament de la finca. Caldra ajustar-se al que disposa larticle 4.7
d'aquestes Normes.
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o Es permetran usos dotacionals dels tipus segiients: Das, Ded, Dep, Dsa, Dsc i Dsr en els
termes establerts en les presents Normes, a més a més de Din. 6 (Estacions de Servei)
amb les condicions assenyalades en l'article 4.9.

e Es permetra la construccié de magatzems vinculats a activitats agricoles o ramaderes en
els termes dels arts. 8.1.B i 11 de la Llei de la Generalitat Valenciana 4/92.

2. Les construccions vinculades a explotacions agraries o ramaderes hauran de tenir relacié amb
la naturalesa i la destinacié agricola de la finca que, en cap cas, tindra una superficie inferior a una
hectarea. L'altura maxima de les construccions sera d'una planta (equivalent a 4 metres d'alcaria
de cornisa) i I'ocupacié maxima de parcel-la no sera superior al 2%.

Article 4.13.- Zones de sol no urbanitzable de protecci6 d'Horts i d’Alqueries (SNUPHA).

1. Definicio.

Es considera com a zona d'Horts i d’Alqueries, aquelles parts del sol no urbanitzable protegit en
gué hi ha un hort o una alqueria, amb els seus accessos definits i que sén o han sigut els edificis

corresponents a les explotacions d'agricultura extensiva de regadiu que la rodeja. Les distintes
zones considerades es grafien en el planol de zonificacié i d’'usos globals.

2. Classes.

Es consideren dues classes dins de la zona esmentada.

a) Horts i alqueries catalogats: S'arrepleguen en el titol VIl d'aquestes Normes.
b) Hors i alqueries no catalogats.

3. Régim d'usos en ambdues classes.

a) Us dominant: Agricola (Nag). Les unitats minimes de cultiu a efectes agricoles es fixen en
0'25Ha (2.500 m2) en regadiu i 2'5Ha (25.000 m2) en seca.

b) Usos prohibits: Tots, excepte I'Agricola i Forestal, amb les seglients excepcions

e Residencial (R), en les edificacions tradicionals existents (Run) amb anterioritat al Pla
General i les que s'establisquen a lI'empara del que preveu l'article 4.7 d'aquestes Normes.

e Terciari, Tc.1a, en edificis tradicionals ja existents abans de I'aprovacié del present Pla.

e Magatzem, Alm. 1a, perd amb una superficie maxima de 20 m? que es permetra quan
estiga vinculat a usos agraris d'acord amb el que preveuen aquestes Normes.

e S'admeten les instal-lacions complementaries de les explotacions agricoles que tinguen
relaci6 amb I'aprofitament de la finca. Caldra ajustar-se al que disposa l'article 4.7
d'aguestes Normes.

o Es permetran Usos dotacionals dels tipus segients: Das, Ded, Dep, Dsa, Dsc i Dsr en els
termes establerts en les presents Normes.

o Es permetra la construccié de magatzems vinculats a activitats agricoles en els termes dels
art. 8.1.B i 11 de la Llei de la Generalitat Valenciana 4/92.

2. Les construccions vinculades a explotacions agraries o ramaderes hauran de tenir relaci6 amb
la naturalesa i la destinacié agricola de la finca que, en cap cas, tindra una superficie inferior a una
hectarea. L'altura maxima de les construccions sera d'una planta (equivalent a 4 metres d'al¢aria
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de cornisa) i I'ocupacié6 maxima de parcel-la no sera superior al 2%, i s’hi computaran totes les
construccions.

4. Edificabilitat.

a) En classes catalogades: Només s'autoritzaran obres de restauracid, de rehabilitacié i de
reconstruccio, sempre segons el que disposa la taula A que figura en el titol VII d'aquestes
normes.

b) En classes no catalogades: s'autoritzaran a més de les obres de restauracid, rehabilitacio i
reconstruccio, obres d'ampliacié sempre que siguen adossades a l'actual construcci6 i que com a
maxim representen un 20% de l'ocupacié que existeix de I'edificacié sobre el terreny.

L'alcaria maxima de cornisa comptada des de la rasant del terreny sera de 7m.
5. Proteccions.

Els camins que es grafien dins de les zones de proteccié ambiental hauran de mantindre el tracat
actual i s’hi autoritzaran Gnicament obres d'adequacio i de millora.

Tota la zona grafiada com a horts i a alqueries tindra I'is permés en aquest article i s’hi permetran
les instal-lacions complementaries de les explotacions agricoles, sempre que disten com a minim
30m de I'edifici principal.

S'’hauran de mantindre en bon estat les masses d'arbres ornamentals i els exemplars aillats en
I'entorn dels habitatges, a més a més de les espécies llenyoses (palmeres, xiprers, etc) que
marquen alineacions que delimiten camins interiors.

Article 4.14.- Zona de sol no urbanitzable de proteccié de Sistemes (SNUPS).

Al sol no urbanitzable inclos en zona d'afeccié de domini public, se li aplicara la reglamentacio
especifica del tipus de domini public que I'afecte (carreteres, ferrocarrils, hidraulic, etc), i haran
d'estar a les limitacions d'Us que d'aixo es deriven i al que establixen les presents Normes.

El régim d'usos d'aquesta zona sera el mateix que I'establert en l'article 4.12 per a la zona SNUPA,
amb la particularitat que no s'admetran construccions vinculades a explotacions ramaderes en les
arees de proteccio de Recursos Hidrics.

1.- Vies de comunicacio.

La zona no urbanitzable de protecci6 viaria inclou tota la xarxa de vies provincials i locals que
travessen el terme, en sol no urbanitzable, amb les seues zones de domini, servitud i afeccid, a
més a més dels camins rurals. S'hi inclou també les arees de servitud, de domini i d'afeccio de la
via ferria Valéncia-Vilanova de Castello.

Les arees esmentades es defineixen a continuacié mesures des del seu eix.

Domini Servitud Afeccio
Carreteres nacionals Explanacié + 3 m Explanacié + 8 m Explanacié + 50 m
Altres carreteres Explanacié + 3 m Explanacié + 8 m Explanacié + 30 m
Camins Explanacié + 1,5 m Explanacié + 5m Explanacié + 10 m
Via ferria Explanacié + 8 m Explanacié + 20 m  Explanacié + 50 m

Dins de les dues primeres (domini i servitud) es prohibeix qualsevol actuacié que implique la seua
urbanitzacio. Dins de l'area d'afeccid, per a obtindre la llicencia municipal de qualsevol actuacio no
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urbanitzadora, sera necessaria l'autoritzacié previa de l'organisme competent que contindra les
condicions gue ell mateix establisca d'acord amb la normativa vigent.

L'edificabilitat es permetra segons la zonificacié adoptada en aquestes Normes i com a minim a
una distancia de l'aresta exterior de la calcada o terraplé d'assentament de les vies major de:

Linia d'edificacio Linia de tanca

Carretera nacional 25 m L'exterior de 'area de servitud
Altres carreteres 18 m L'exterior de I'area de servitud
Camins 10m 0’5 m de l'aresta

Via ferria 20m 3m

S'exceptuen del que exposa anteriorment les travessies urbanes, que s'atindran a les
determinacions del Pla.

2. Proteccio fluvial.
La protecci6 fluvial inclou les riberes i el llit del Barranc de Torrent.
Usos

Es prohibira en tot el llit del curs daigua I'abocament de residus de qualsevol tipus (restes
organiques, materials de derrocament, etc) i la instal-lacid d'obstacles fixos que limiten la lliure
circulacio de l'aigua, incloses les plantacions arbodries tant en massa com aillades.

Es prohibeixen tots els usos en el llit del curs d'aigua.
Edificabilitat.

Haura de quedar lliure de tota edificacio la franja de terreny amb una alcaria no inferior a 5m,
comptada des del centre del llit.

3.- Proteccio6 de séquies.
La proteccid de séquies inclou les principals xarxes de reg amb aiglies superficials.

Haura de quedar lliure de tota edificacié una franja limitada per dues linies paral-leles de cinc
metres d'ample a cada costat de la séquia a partir de I'extrem de I'obra construida.

4. Proteccio de pous i captacions.

La proteccio dels recursos hidraulics es realitzara d'acord amb el que disposa la Llei 29/1.985,
d'Aigles, els seus Reglaments i la resta de normativa d'aplicacio.

5. Protecci6 de linies eléctriques.

Haura de quedar lliure de tota edificacié una franja de 25m d'amplaria centrada en el tracat de la
linia.

El tracat d'esbosses aéries, només es permetra en els sols no urbanitzables, sempre que no s'hi

hagen determinat arees de reserva. Qualsevol dels seus punts s'haura de separar 25m de les
edificacions.

Els pals i els elements fixos de les instal-lacions distaran 5m com a minim de la vora dels camins,
sense perjui d'allo que s'ha assenyalat en els distints apartats d'aquest article.
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6. Proteccié de vies pecuaries.

La creacio, la classificacié, la delimitacid, 'amollonament i la reivindicacié de les vies pecuaries
s'acordara mitjancant els Organismes responsables.

Aixi mateix seran de la seua competéncia totes les variacions o les desviacions, les permutes, les
modificacions per obres d'interés general, les ocupacions temporals, i les alienacions que hagen
de realitzar-s’hi.

Quant a vies pecuaries caldra ajustar-se al que preveu la llei 22/1974 de Vies Pecuaries i el
Reglament corresponent (R.D. 2876/1978).

Article 4.15.- Zona de SOl No Urbanitzable d'Activitat Industrial Transitoria (SNUAIT).
1. Definici6.
Es considera zona d'activitat industrial transitoria aquelles zones puntuals que queden dins del sol

no urbanitzable i I'activitat de les quals és industrial 0 de magatzem, i no esta relacionada amb el
cultiu agrari del seu entorn.

2. Usos.
Només s’hi permetran els usos actuals i amb la mateixa ocupacié de terrenys.

No s’hi permetra el canvi a altres usos industrials. En cessar l'activitat industrial actual, seran
considerats com a zones no urbanitzables o no urbanitzables de proteccio agricola, i hauran
d'assumir els usos que corresponen a aquestes zones.

3. Edificabilitat.
Només s'admet I'edificacio existent.

No es permetra la reforma de l'existent, si les obres afecten més d'un 40 % de I'edificacié o
I'estructura.

En el cas que les edificacions existents es declararen en estat de ruina, no se'n permetra la
reconstruccio.

4. Proteccions.

Pel seu peculiar enclavament en un entorn agricola, s'hauran d'extremar les mesures correctores
tendents a minimitzar tant I'impacte ambiental com la contaminacio en els seus distints aspectes:
depuraci6 d'abocaments liquids, eliminacié de residus solids, control d'efluents gasosos i emissio
de sorolls.

Article 4.15. BIS- Zona de S0l No Urbanitzable d'Activitat Industrial Transitoria al Cami de la
Florentina (SNUAIT). (MOD. N° 11 PUBLICADA AL DOCYV DE 24/05/2007)

1. Definici6.
Es considera zona d'activitat industrial transitoria aquelles zones puntuals que queden dins del sol

no urbanitzable i I'activitat de les quals és industrial 0 de magatzem, i no esta relacionada amb el
cultiu agrari del seu entorn.

2. Ambit

Unica i exclusivament es refereix aquest article a la zona dins del sol no urbanitzable d’activitat
industrial transitoria ubicada al nord del terme municipal de Picanya, en el cami de la Florentina i el
cami Faitanar, poligon 4, parcel-les nUmeros 195 i 29.
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3. Usos.

Es permetran els usos actuals, i a més a més, es permetra el canvi a altres Usos industrials, els
guals suposen l'eliminacié de la industria existent d’altres zones d’activitat industrial transitoria, o
bé, I'eliminacié de la industria a I'interior del casc urba residencial.

4. Edificabilitat.

Es admissible I'edificacio existent, no es permetra la reforma del que existix si les obres afecten
mes d’un 40% de l'edificacio o estructura.

En cas que les edificacions existents es declararen en estat de ruina, no es permetra la seua
reconstruccio.

La superficie minima de parcel-la per a poder admetre un canvi d’'Us sera de 1.000 m?.

Article 4.15 BIS |.- Zona de Sol No Urbanitzable d'Activitat Industrial Transitoria al Cami de la
Pedrera (SNUAIT-Tipo II).- (MOD. N° 17 PUBLICADA AL DOCV DE 07/10/2011)
1.- Ambit.-

Unicament i exclusivament es referix este article a la zona existent dins del sol no urbanitzable
d'activitat industrial transitoria, ubicada al sud del terme municipal de Picanya, en El Cami de la
Pedrera, a la parcel-la 27 del Poligon 12, passant d'una qualificaci6 com a Sol No Urbanitzable:
Activitat Industrial Transitoria (SNUAIT), a una qualificaci6 com a Sol No Urbanitzable: Activitat
Industrial Transitoria (SNUAIT), Tipus II.

2.- Condicions de I'edificaci6 i usos.-

Per a este tipus de sol s'aplicaran les condicions segtients:

ORDENANCES SOL NO URBANITZABLE: ACTIVITAT INDUSTRIAL

TRANSITORIA (SNUAIT)- TIPUS II

ALTURES Altura cornisa 11,00 m
Maxima altura edificacio 13,00

EDIFICABILITAT Superficie parcel-la (minim) 300 m2
Fatxada (minima) 10'00 m
Forma parcel-la (minim) 10x30m
Distancia a fatxada (minim) 6,00 m
Vol maxim 0,80 m.
Ocupacié maxima vols 50%
Ocupacié miradors 30%
Distancia min. volada-limit 40m
Distancia a limits minim 6'00 m

APARCAMENT Dotaci6 d'aparcament a l'interior de parcel-la:
40 places d'aparcament minim
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Carrega/Descarrega Interior parcel-la
TANCAMENT Emmuralle't obra maxima 0,60 m.
Altura maxima total tanca 2,10 m.

Plantacié arbratge i/o vegetacié en cara interior, obligatori un
minim del 15 % superficie de parcel-la

USOS PERMESOS

Magatzem: Alm 1 i Alm 2

Industrial: IND 1i IND 2

Aparcament: Parell 1 i Parell 2

Comercial fins una superficie 3000 m2

Hotels, hostals i pensions

Oficines

Recreatius (edificaci6 d'Us exclusiu)

USOS PROHIBITS

Residencial (excepte vigilant)

Comercial sup. 3000 m2 (Tco. 3)

Recreatiu aforament superior 1000 persones

Loft, vivendes loft, oficines loft o semblants

3.- Procediment de la llicéncia d'edificacio.-

ANYA

El procediment de concessio de la llicencia d'edificaci6 i de la corresponent llicéncia ambiental no
estara subjecta a la declaracié d'interés comunitari, d'acord amb el que preveu l'articule 32 de la
Llei 10/2004, de 9 de desembre, de la Generalitat, del Sol No Urbanitzable.

TITOL CINQUE. ORDENANCES GENERALS DE L'EDIFICACIO

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Article 5.1.- Introduccib.

Les condicions generals de l'edificacié regulades en el present titol son, igual que les condicions
particulars de Zona, requisits necessaris i condicionants perqué siga possible l'edificacié d'una
parcel-la encara que no condicié suficient per a aixo, ja que, a més, hauran de concorrer:

a) En sol urbanitzable no ordenat detalladament: I'aprovacié del planejament parcial i la
programacio de la Unitat d'Execucio.

b) En sol urbanitzable ordenat detalladament: la programacio de la Unitat d'Execucio.

c) En sol urba: que la parcel-la reunisca o estiga en condicions de reunir la consideracio de
solar i que es respecten els edificis protegits.
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Article 5.2.- Condicions de I'Edificacio.

Les construccions de nova planta, la substitucié, I'ampliaci6 o la reestructuracié, hauran de
complir, pel que fa a parametres de l'edificaci6 i qualitat ambiental i excepte previsio en contra en
les Ordenances particulars de Zona, les condicions seguents:

a) Condicions de la parcel-la (de dimensions, d’'emplacament, d’'ocupacié i d'aprofitament).

b) Condicions de volum i forma dels edificis (d'algaria i plantes, de construccié davall rasant, de
construccié sobre cornisa, de vols i d'esteética).

¢) Condicions funcionals de I'edificacié (d'il-luminacio6 i de ventilaci, d'accessos i de circulacié
interior, de seguretat i de salubritat, d'habitabilitat i qualitat dotacional dels locals).

d) Hauran de comptar amb una reserva d'aparcaments, els quals s'ajustaran si és el cas a les
condicions constructives especials que es regulen.

CAPITOL SEGON. CONDICIONS DE PARCEL:-LA
SECCIO PRIMERA. DIMENSIONS DE LA PARCEL-LA
Article 5.3.- Parcel-la urbana.

S'entén per parcel-la urbana (en avant: parcel-la) qualsevol porci6 de sol susceptible
d'aprofitament urbanistic a fi de fer possible I'execucié de la urbanitzacié i de l'edificacio, i
d'assegurar la unitat minima de I'edificacio.

Article 5.4.- Vinculacio entre edificacio i parcel-la.

Només procedira la segregacio de finques o de parcel-les en qué existira edificacié consolidada,
guan les porcions o les parcel-les resultants i les edificacions que s’hi emplacen, complisquen amb
la normativa urbanistica vigent i hi restara, si és el cas, aprofitament suficient i sense consumir, per
a radicar-lo en la porci6 segregada, que haura de reunir les condicions de parcel-la minima.

Article 5.5.- Segregacid i agregacio de parcel-les.

1. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, qualsevol parcel-lacié contraria al que establix el
present Pla i en els seus instruments de desenvolupament.

2. Es considerara innecessaria la llicencia de parcel-lacié per a les segregacions de finques que
es produiren en els suposits seglients :

a) Quan se segregue d'una parcel-la edificable la porcidé de la parcel-la originaria destinada a
vials o equipaments publics.

b) Quan se segregue d'una parcel-la qualificada d'Us i de domini public una part d’aquesta, a fi
de dur a terme operacions d'equidistribucio de beneficis i de carregues.

¢) Quan s'opere una segregacié per a separar d'una finca classificada com a sol urba la part
d’aquesta classificada com a sol urbanitzable o no urbanitzable.

d) Quan se segregue d'una finca inclosa parcialment en una Unitat d'Execucio, la part externa a
la dita Unitat d'Execucio.

3. En cap cas, es consideraran edificables els lots resultants d'una parcel-lacié que, sense llicencia
municipal, haguera donat lloc a parcel-les inferiors a la minima.
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4. No obstant aix0, podra concedir-se llicéncia d'edificacié per a parcel-la, les dimensions del qual
no abasten les minimes si les circumstancies de consolidacié de I'entorn no en permeteren la
agregacié a parcel-les confrontants.

5. La parcel-la minima edificable es defineix en el present Pla en funcié d'algun o d’alguns dels
parametres seguents: superficie, front, forma i relacié dels seus limits respecte a confrontants.

Article 5.6.- Definicions i conceptes: limits, mesurament de superficie, parcel-la maxima

1. Limits sén les linies perimetrals que delimiten una parcel-la i la distingeixen dels seus
confrontants.

2. Son limits frontals els que delimiten la parcel-la amb la via o I'espai lliure pablic a qué done front;
son limits laterals els restants, i s'anomenen testeres els limits oposats als frontals.

3. L'Ajuntament podra exigir al propietari d'una parcel-la I'amollonament i I'assenyalament dels
limits d’aquesta quan siga necessari per motius urbanistics.

Article 5.7.- Agregacio obligatoria de parcel-les.

1. Totes les parcel-les hauran de tindre almenys un limit frontal.

2. Aquelles parcel-les, I'agregacio de les quals a les confrontants siga necessaria per a permetre
que aquestes tinga limit frontal, no seran edificables sempre que no es produisca la dita agregacio.
El compliment d'aquesta condici6 s'exigira ponderant les circumstancies de consolidacié de l'illa.

3. Les dimensions de les parcel-les seran aquelles que en la franja entre qualssevol linies que
tallen en angle recte un dels seus limits frontals no existisca cap parcel-la confrontant sense eixida
a via publica o espai lliure puablic. Si existira una parcel-la confrontant en la dita situacio, I'agregacio
parcel-laria sera obligatoria.

4. No seran edificables les parcel-les, les confrontants de les quals quedaren inedificables per si
mateixes 0 sense possible agregacié amb tercera no consolidada. Si les parcel-les confrontants
inedificables foren propietat municipal caldra ajustar-se al que disposa la legislacié de Régim Local
sobre venda o permuta a confrontants.

SECCIO SEGONA. CONDICIONS D'EMPLACAMENT EN LA PARCEL-LA
Article 5.8.- Definicio.

Les condicions d'emplacament sén les que determinen la posicié de les construccions dins de la
parcel-la i es defineixen en les Ordenances particulars de Zona i, si n’és el cas, en els instruments
de planejament que desenvolupe el Pla General.

Article 5.9.- Alineacions

So6n alineacions les linies que establertes pel Pla o pels instruments de planejament que el
desenvolupen, determinen els limits de l'ordenacié en planta, tot indicant que cap part ni cap
element de l'edificacié pot sobrepassar-les, excepte els cossos 0 elements ixents i els soterranis
gue expressament s'autoritzen.

Article 5.10.- Alineaci6 Exterior.
Es Alineaci6é Exterior la que assenyala la separacié entre les parcel-les edificables i la xarxa viaria
publica o els espais lliures d'Us public. Es troba grafiada en els plans de la Série P. Per a la seua

interpretacio i la translacié al terreny es prendra com a referéncia la cota lliure entre linies
dibuixades, tot prenent com a referéncia I'edificacid existent reflectida en la cartografia base del
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Pla, o aquelles fites o punts que resulten identificables. En els casos en qué aquesta alineacio
exterior coincidisca amb la linia de l'edificacié existent, es prendran les porcions de coincidéncia
com a referent prioritari per a la seua fixacio.

Article 5.11.- Alineacid Interior.

Assenyala la separacié entre la porcié o les porcions de parcel-la edificable que poden sustentar
edificacio, i aquella o aquelles que han de romandre sense ella, d'acord amb els coeficients
d'ocupacié maxima de parcel-la que es fixen en cada zona de qualificacio.

Article 5.12.- Alineaci6 de Facana.

L'Alineacié de Facana determina la ubicacié de les facanes de la construccio, exteriors o interiors,
a excepcioé dels vols que siguen admissibles, en plantes per damunt de rasant.

Article 5.13.- Rasant.

Es distingeixen:

a) Rasant oficial. Es el perfil longitudinal de les vies publiques en el seu eix definit per aquest
Pla o pels instruments urbanistics que el desenvolupen o, si no n‘hi ha, el marcat pels serveis
técnics municipals. A efectes de mesurament d'alcaries es prendra el perfil longitudinal en la
vorera limit del limit frontal. Si esta executada la via publica, i excepte cap indicacié en contra,
es prendra el perfil existent.

b) Cota de rasant, que és la cota de nivell presa en qualsevol punt de la linia de rasant.

Article 5.14.- Distancia a limits.

S'entén per distancia a limits, la que separa un pla de facana o, si n'és el cas, un ixent si aixi
s'estableix de manera explicita, del limit de referencia més proxim, mesura sobre una recta
perpendicular al limit mateix.

Article 5.15.- Reculada.

Es la distancia entre el perimetre de I'edificacio i els limits de la parcel-la edificable, mesura sobre
una recta perpendicular a aquests.

Article 5.16.- Separaci6 entre edificis.

S'entén que un edifici esta separat d'un altre una distancia donada com a minim, quan cap de les
circumferéncies que puga tracar-se amb radi igual a la distancia esmentada i centre en cada un
dels punts de la projeccié horitzontal dels perimetres, inclosos els ixents del primer, talle la dels
segons.

Article 5.17.- Profunditat edificable.

Es la distancia, entre lalineaci6 exterior i lalineaci6 de facana interior, mesurada
perpendicularment a aquella, en edificacions no reculades de I'alineacio6 exterior.

SECCIO TERCERA. CONDICIONS D'OCUPACIO DE LA PARCEL-LA
Article 5.18.- Superficie ocupable.

S'entén per superficie ocupable, la porcié de parcel-la edificable susceptible de ser ocupada per
I'edificaci6é sobre rasant.
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Article 5.19.- Coeficient d'ocupacio.

1. S'entén per coeficient d'ocupacié la relacié entre la superficie ocupable i la superficie de la
parcel-la edificable.

2. El coeficient d'ocupacié s'estableix com a ocupacié maxima. Si de l'aplicacié d'aquest parametre
s'obtinguera ocupacio diferent de la derivada d'altres condicions d'ocupacio o d’emplacament, se’n
prendra sempre la menor.

3. La projeccio sobre el terreny de la parcel-la dels cossos ixents computara en la seua totalitat, als
efectes de I'ocupacié maxima de parcel-la.

4. A efectes d'ocupacio6 es tindran en compte totes les plantes, incloses les ubicades davall rasant,
llevat que s'hi especifique el contrari.

Article 5.20.- Superficie lliure de parcel-la.
Es la part de parcel-la edificable en qué no es pot edificar com a conseqiiéncia de l'aplicacio de les

condicions d'ocupaci6. Llevat que s'especifique el contrari afectara tot tipus de construccié sobre o
davall rasant.

SECCIO QUARTA. APROFITAMENTS SOBRE LA PARCEL-LA
Article 5.21.- Superficie construida per planta.

1. S'entén per superficie construida per planta la compresa entre els limits exteriors del forjat de
sostre de cada una de les plantes de l'edificacio.

2. En el comput de la superficie construida per planta es valorara al 50% els porxos, els passatges
d'accés i d'us publics i les plantes baixes porticades excepte les porcions tancades que hi haguera.

3. Les volades en quée menys d'un 50% del seu perimetre estiga obert computaran pel 100% de la
seua superficie, i pel 50% d’aquesta si més del 50% del perimetre esta obert.

4. Aguesta superficie construida es defineix a efectes Unicament fiscals, de valoracié o estadistics i
no ha de confondre's amb el concepte d'edificabilitat definit en els articles 5.24 al 5.26 i que és el
que permet quantificar els aprofitaments urbanistics sobre parcel-la que atorga aquest Pla
General.

Article 5.22.- Superficie construida total.

S'entén per superficie construida total, la suma de les superficies construides de totes les plantes
que componen l'edifici.

Article 5.23.- Superficie atil.

S'entén per superficie util d'una peca o d'un local la compresa dins del perimetre definit per la cara
interna dels seus tancaments: amb I'exterior, amb altres peces o locals de l'edifici o amb altres
edificis. Es superficie Gtil d'una planta o de I'edifici, respectivament, la suma de les superficies Utils
de les peces o dels locals que integren una planta o la totalitat de I'edifici. Les regles per al comput

d'aquesta seran les establertes en les Normes d'Habitabilitat de la Comunitat Valenciana o en la
normativa de VPO.

Article 5.24.- Edificabilitat.

Es el valor maxim total, expressat en metres quadrats de sostre o enmetres cubics, de l'edificacid
sobre rasant que podra realitzar-se en un terreny, mitjancant l'aplicacié dels parametres
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geometrics (alineacions, nombre de plantes, profunditats edificables, ocupacié en planta, etc)
establerts pel Pla o mitjancant coeficients d'edificabilitat.

Article 5.25.- Edificabilitat assignada de manera geometrica.

1. Quan l'edificabilitat estiga establerta per les determinacions geométriques del Pla, aquella sera
el resultat de multiplicar la superficie maxima ocupable (per I'edificacié sobre rasant) pel nombre
maxim de plantes permés pel Pla (inclosa la baixa) per a cada porcié de la parcel-la.

2. Si com a consequeéncia d'Estudis de Detall, o per una altra causa prevista pel planejament,
I'edificabilitat assignada geomeétricament pel Pla es redistribuira en la parcel-la, no comptaran, als
efectes del comput de I'edificabilitat, les superficies dels cossos ixents (balcons, miradors,
terrasses, etc) que puguen construir-se en funcié de les caracteristiques metriques i tipologiques
de les facanes resultants de l'edificacié, atenent a les condicions que s'estableixen en les
Ordenances particulars de cada Zona.

Article 5.26.- Edificabilitat assignada de manera aritmética.

1. L'edificabilitat assignada de manera aritmética s'expressa en metres quadrats de forjat de sostre
construibles per cada metre quadrat de parcel-la neta i la seua notaci6 abreviada és m*m?. En cas
d'expressar-se en metres cubics, defineix el volum comprés entre el forjat de sostre superior o pla
horitzontal que passa per l'inici de coberta de cota superior, el pla horitzontal que conté el punt de
rasant inferior i els paraments perimetrals de I'edificaci6.

2. Els metres quadrats de forjat de sostre construibles maxims sobre cada parcel-la seran el
resultat de multiplicar-ne la superficie neta entre limits pel coeficient d'edificabilitat assignat pel pla
a la zona de qualificaci6é urbanistica en que es trobe.

Els metres cubics construibles maxims sobre cada parcel-la seran el resultat de multiplicar-ne la
superficie neta entre limits pel coeficient d'edificabilitat assignat pel pla a la zona de qualificacio
urbanistica en qué es trobe.

3. A efectes d'edificabilitat computable és indiferent I's sota sostre i hi computaran igual I'utilitzat
per a usos terciaris, residencials, industrials o de locals técnics o nuclis d'accés. Les escales
computaran planta a planta per la seua projeccié horitzontal.

4. A efectes de comput d'edificabilitat és indiferent que I'espai sota sostre estiga obert o tancat i hi
computaran ambdos d'idéntica forma.

5. El coeficient d'edificabilitat aixi definit es denomina coeficient d'edificabilitat netament o,
simplement, coeficient d'edificabilitat quan es refereix a parcel-les classificades com a sol urba.

6. El coeficient d'edificabilitat global s'aplica sobre la superficie total de I'ambit que corresponga,
que inclou la totalitat dels terrenys dins d'aqueix ambit. S'utilitza exclusivament per a definir
I'edificabilitat global del Sol Urbanitzable.

7. El coeficient d'edificabilitat assignat no representa un dret absolut a I'edificabilitat resultant, sind
gue gqueda supeditat a les condicions d'alcaria maxima, separacié a limits, escalonament de
I'edificacio, etc, que prevaldran, en tot cas, sobre el coeficient establert.
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CAPITOL TERCER. CONDICIONS DE VOLUM | FORMA DELS EDIFICIS
SECCIO PRIMERA. DEL MESURAMENT DE L'ALCARIA DE L'EDIFICI | DE LES PLANTES
Article 5.27.- Alcaria de I'edifici.

L'alcaria d'un edifici és la dimensié vertical de la part d’aquest que sobreix del terreny. Per al
mesurament d’'aquesta s'utilitzaran les unitats métriques o el nombre de plantes de l'edifici.

Article 5.28.- Cota de referéncia.

Es la cota establerta en el terreny basant-se en les determinacions del Pla, que serveix d'origen
per al mesurament de l'algaria.

Article 5.29.- Criteris per a l'establiment de la cota de referencia.

a) Si la rasant del carrer pres en la linia de I'edificacio és aquell que la diferéncia de nivell entre els
extrems de la facana a major i menor cota és igual o menor que 1'00 metre, la cota de referéncia
s'establira en el punt mitja de la facana.

b) Si al contrari la diferéncia de nivell és superior a 1’00 metre, es dividira la fagana en els trams
necessaris Perqué siga aplicable la regla anterior, és a dir, de manera que la diferéncia entre les
cotes extremes de cada tram siga igual o inferior a 1'00 metre, s’hi aplicara a cada un d'aquests
trams la regla anterior i s’hi prendra en conseqiiencia com a cotes de referéncia el punt mitja en
cada tram.

¢) Quan una parcel-la tinga dos o mes fronts continus se’n considerara el desenvolupament com si
d'un sol front es tractara.

d) En els edificis, la facana dels quals no haja de situar-se obligatoriament sobre l'alineacié
exterior, les cotes de referéncia per al mesurament d'alcades se situaran en la linia de rasant
hipotetica tracada per desplacament horitzontal de la corresponent a l'alineacié exterior més
proxima a les facanes previstes.

e) En cap cas la cota inferior del forjat de la planta o de les plantes baixes estara per damunt
d'1’'00m sobre la rasant.

Article 5.30.- Al¢aria en unitats metrigues.

Es lalcaria de l'edifici mesurada en unitats meétriques des de la cota de referéncia. Se’n
distingeixen les seguents:

a) Alcaria de cornisa: Es la que es mesura fins a la intersecci6 de la cara inferior del forjat que
forma el sostre de I'Gltima planta amb el pla de la facana de I'edifici en aquesta ultima planta. Es
mesurara en la interseccio de l'arrancada de la coberta amb el pla de fagana de I'edifici quan
aixi es determine en les normes de Zona.

b) Alcaria de carener: Es la que es mesura fins al nivell del pla superior de les baranes de
proteccié de coberta.

c) Algaria total: Es la que es mesura fins al carener més alt de I'edifici.

Article 5.31.- Alcaria en nombre de plantes.

Es el nombre de plantes per damunt de la cota de referéncia o de la rasant, inclosa la planta baixa.

PGOU PICANYA 51



#mu!hll MEMT

PICANY

Article 5.32.- Al¢aria maxima.

1. S'entén per alcaria maxima l'assenyalada pel planejament o per les Ordenances particulars de
cada Zona com a valor limit de l'algaria de I'edificacio.

2. Quan s'establisca l'alcaria en dues unitats de mesurament, nombre de plantes i unitats
meétriques, ambdues hauran de respectar-se al mateix temps com a maxims admissibles.

3. Podra edificar-se sense abastar l'alcaria maxima, excepte quan es determine expressament el
contrari en una zona de qualificacié urbanistica.

Article 5.33.- Planta baixa.

S'entén per “planta baixa”, aquella planta en qué, en més d'un 50% de la superficie construida, la
cara inferior del paviment de sol es troba entre dos plans horitzontals, un que conté la cota de
referéncia i un altre situat a 1’00 metre sobre aquell. Si la cara superior del paviment de sol se
situara en alguna porcio a cota més profunda d'1'40 metres per davall de la cota de referéncia, la
dita porcid no tindra, a efectes d'habitabilitat, la consideracié de planta baixa. El valor de l'al¢aria
lliure de planta baixa es determinara en funcié de I'Gs i de les Ordenances particulars de la Zona.

Article 5.34.- Planta de pis.

S'entén per “planta de pis” qualsevol planta situada per damunt del forjat de sostre de la planta
baixa.

Article 5.35.- Terrat.

Superficie situada per damunt del forjat de sostre de I'ltima planta de pis.
Article 5.36.- Entresolat.

S'entén per entresolat, aquella planta que, en la seua totalitat, té el forjat de sol en una posicié
intermédia entre els plans de paviment i el sostre d'una planta baixa, i només podra realitzar-se
guan expressament es preveja en les Ordenances particulars de zona. Quan s'admeta la
construcci6 d'entresolats en una Zona, haura de complir-se:

a) La superficie util no excedira del 25% de la superficie Gtil del local a qué estiga adscrita.
b) Tindra accés Unicament des de la planta baixa mateixa, excepte indicacié expressa.

c) L'alcaria lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol de I'entresolat no sera inferior
a 2’10 metres.

Article 5.37.- Alcaria de planta.

S'entén per alcaria de planta, la distancia vertical entre les cares superiors dels forjats de dues
plantes consecutives.

Article 5.38.- Alc¢aria lliure de planta.

1. S'entén per alcaria lliure de planta, la distancia vertical entre la cara superior del paviment
acabat d'una planta i la cara inferior del forjat de sostre de la mateixa planta, o del fals sostre si n'hi
haguera.

2. Excepte el que disposen els seglients paragrafs d'aquest article o determinacié contraria en les
Ordenances particulars de cada una de les zones, l'alcaria lliure minima en plantes sobre rasant, si

PGOU PICANYA 52



# AJUINT B R E

ZIPICANYA

hi ha utilitzacié6 permanent per persones, sera l'establerta en les normes HD-91, o normativa que la
substituisca amb el mateix rang.

3. La distancia minima de sol a sostre sera, en edificis d'ls dominant no residencial (terciari,
industrial..) de 3 metres en totes les plantes d’aquest Us, excepte les destinades a aparcaments
l'alcaria de les quals lliure de planta podra ser de 2'20 metres com a minim.

4. Per als locals destinats a espectacles publics, l'al¢caria minima de sol a sostre sera de 3'20
metres i de 2’80 metres fins al fals sostre, si n'hi haguera.

SECCIO SEGONA. DE LA CONSTRUCCIO DAVALL RASANT
Article 5.39.- Planta Soterrani.

1. S'entén per planta soterrani aquella que té la cara inferior del forjat de sostre en tots els seus
punts a cota no major de 0’10 metres sobre la cota de referencia, quan s'ubique sota plantes sobre
rasant. No sobrepassara la cara superior del paviment acabat sobre el forjat de sostre en més de
0’20 m la cota de referéncia quan puga ubicar-se sota espais lliures.

2. L'al¢aria lliure exigible dependra de les caracteristiques de I'is a qué puga destinar-se, amb
minim absolut de 2’20 metres per a l'alcaria lliure en el cas d'aparcaments i d’instal-lacions
complementaries, i de 2’50 per a la resta d'usos.

Article 5.40.- Planta Semisoterrani.

1. S'entén per “planta semisoterrani” aquella en que més d'un 50% de la superficie construida té el
pla de sol per davall de la cota de referéncia, i el pla de sostre per damunt de la dita cota. El
paviment dels semisoterranis no podra situar-se a cota major de 2’20 metres per davall de la cota
de referéncia. Aixi mateix la cara inferior del forjat de sostre no podra situar-se a més d'1'00 metres
per damunt de la cota de referéncia, i en aquest cas no en computara la superficie a efectes del
calcul de superficie maxima edificable.

2. L'alcaria lliure exigible dependra de les caracteristiques de I'l's a qué puga destinar-se, amb
minims absoluts de 2’20 metres per a l'al¢aria lliure (aparcaments) i 2'60 metres per a l'alcaria de
planta (entre cares superiors de forjats), i maxims de 3'20 metres i 3'60 metres respectivament.

Article 5.41.- Peces habitables en plantes davall rasant.

1. En plantes de soterrani no podran instal-lar-se peces habitables ni cap Us que requerisca la
preséncia permanent de persones. S'exclouen, excepcionalment, les instal-lacions mediques de
radioterapia, degudament preparades i adaptades a la normativa de seguretat vigent.

2. En planta semisoterrani es prohibeix la ubicaci6 de peces habitables destinades a usos
residencials.

SECCIO TERCERA. CONSTRUCCIONS SOBRE L'ALCARIA DE CORNISA
Article 5.42.- Construccions per damunt de l'al¢aria.

1. Per damunt de l'alcaria de cornisa maxima, podra admetre's amb caracter general, amb les
limitacions i les excepcions que s'estableixen en les Ordenances Particulars de cada Zona, les
construccions seguents:

a) Els vessants de la coberta, que no podran sobrepassar l'altura de 3'30m des de l'alcaria de
cornisa, ni els plans que, contenint una linia situada 0’40 metres per damunt de les arestes
d'algaria de cornisa de l'edifici en faganes i patis, formen un pendent de 25° (vint-i-cinc graus).
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Si es realitzen atics es prendra com a referéencia les arestes de l'alcaria de cornisa de l'atic en
les seues facanes.

b) Les rematades de les caixes d'escales, casetes d'ascensors, diposits i altres instal-lacions,
gue no podran sobrepassar una alcaria de 4’00 metres sobre l'al¢aria de cornisa, o des de la
cara inferior del forjat del sostre dels atics permesos, ni l'al¢aria d'un pla de 45° (quaranta-cinc
graus) iniciat des de la linia de cornisa en les alineacions de fagana exterior o interior. En el cas
de cobertes inclinades que continguen espais habitables, la caseta d'ascensor no podra superar
en més de 2 m l'al¢aria de carener de la coberta inclinada i no podra sobreeixir-ne en els 4
primers metres des de la linia de fagana, ni sobrepassar l'algaria d'un pla de 45° (quaranta-cinc
graus) iniciat des de la linia de cornisa en les alineacions de facada exterior o interior.

2. Per damunt de l'alcaria de cornisa maxima que es determine, es permetra, a més de les
construccions esmentades en I'apartat anterior, la construccié de baranes i rematades ornamentals
gue no podran sobrepassar en més d'1'40 metre l'alcaria de cornisa, excepte amb ornaments
aillats singulars que, en cap cas, podran sobrepassar els 3'00 metres sobre l'al¢aria de cornisa de
I'edifici.

3. Per damunt de l'algaria total maxima que es determine, no podra admetre's cap construccio,
excepte:

a) Les xemeneies de ventilacié o d'evacuacio de fums, calefaccié i condicionament d'aire, amb
les alcaries que amb vista al seu funcionament correcte determinen la reglamentacio especifica
vigent o, si no n'hi ha, les normes de bona practica de la construccié.

b) Els panells de captacio d'energia solar.

c) Antenes i parallamps.
Article 5.43.- Atic.
S'entén per atic I'Gltima planta d'un edifici, coincident amb la planta de terrat quan la superficie
edificada és inferior a la de les restants plantes i la seua facana es trobe retirada dels plans de

facanes i alineacions exteriors i interiors, excepte indicacié en contra, de I'edifici en tota la seua
longitud almenys 290 m.

Article 5.44.- Porxe.
S'entén per porxe la planta situada entre la cara superior del forjat de I'Gltima planta i la cara
inferior de la coberta inclinada, si n’hi haguera. Els porxes mai no podran constituir peces

habitables independents ni tampoc vinculades als habitatges o als locals de I'Gltima planta, llevat
gue expressament s'indique en les ordenances de les zones.

SECCIO QUARTA. VOLS | ENTRANTS
Article 5.45.- Cossos ixents (vols).

1. S'entén per vols o0 cossos ixents aquelles parts de I'edificacié que sobreeixint de les facanes sén
de directa utilitzacié per les persones, com ara balcons, miradors, balconades, terrasses i cossos
volats. Responen a les seguents definicions:

a) S'entén per balcé el cos ixent totalment obert que serveix a una sola obertura per la qual
s'accedeix, i que és prolongacio del forjat de planta, amb una longitud de vol no superior a
60cm, i una amplaria total no superior a 3 metres.
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b) S'entén per balconada el balcé corregut que serveix a més d'una obertura, amb una longitud
de vol no superior a 60 cm.

c) S'entén per terrassa el cos ixent totalment obert o tancat per un lateral o pels dos, la longitud
de vol del qual o la amplaria total poden superar les mesures establertes en els paragrafs a) i b)
anteriors, fins a un maxim d'1’00 m.

d) S'entén per mirador el cos ixent exempt, en el qual cada un dels seus paraments verticals es
troba envidrat en almenys dos tercos de la seua superficie, amb una longitud de vol no superior
a 90cm.

e) S'entén per cos volat el cos ixent tancat no inclos en els tipus anteriors.

2. A partir de les alineacions exteriors i interiors podran autoritzar-se volades d'acord amb les
normes seguents:

a) Volades a carrers menors de sis metres: Vol igual o menors del 6% de I'ample del carrer,
sense cap tancament.

b) Volats o carrers majors de sis metres: Vol igual o0 menor a 5% de I'ample del carrer, sense
autoritzar-se els superiors a 1’00m, i amb longitud igual o inferior al 60%.

3. En qualsevol cas la separaci6 entre dos cossos ixents diferenciats sera, com a minim, igual a la
major de les longituds de vol i mai inferior a 60cm. Aixi mateix els cossos ixents se separaran de
les finques contiglies per una distancia no menor a 60cm.

Article 5.46.- Entrants.

S'entendra per entrant qualsevol retir de part del pla de fagana coincident amb la linia d'edificaci6 o
amb l'alineaci6 de fagana, que complisca les condicions seguents:

a) La profunditat de l'entrant no sera superior a I'amplaria d’aquest mesurada en el pla de
facana. No obstant aixd, s'admetran profunditats majors en els accessos a locals d'aparcament,
passatges, porticades, etc.

b) L'al¢aria lliure sera com a minim igual a la major de les alcaries lliures de les peces a qué
servisca.

SECCIO CINQUENA. CONDICIONS ESTETIQUES
Article 5.47.- Aplicacio.

Les condicions estétiques que s'assenyalen s'apliquen a totes les actuacions subjectes a llicéncia
municipal. L'Ajuntament en tot cas, podra requerir a la propietat dels béns urbans perqué execute
les accions necessaries per a ajustar-se a les condicions que s'assenyalen en aquestes Normes.

L'Ajuntament podra condicionar qualsevol actuacié que resulte antiestética o lesiva per a la imatge
o la funcié de la ciutat i podra exigir en qualsevol cas una justificacié de la composicié del volum i
de la facana del projecte en guestio, a més a meés de demanar un informe sobre I'adequacio del
projecte a organismes o tecnics especialitzats en guestions de Patrimoni Arquitectonic.

En les zones historiques (zones A), les noves construccions respondran en composicié i disseny a
les caracteristiques de la zona a que pertanyen, i harmonitzaran els seus distints elements:
cobertes, nivell dels forjats, proporcions i dimensions dels buits i massissos, materials, colors, etc.
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Article 5.48.- Salvaguarda de I'estética urbana.

1. Les actuacions que incidisquen de manera rellevant sobre el patrimoni protegit, directament o
indirectament, estaran subjectes a dictamen de la Comissié Informativa Municipal competent.

2. Les noves construccions i les modificacions de les existents hauran de respondre en el seu
disseny i composicié a les caracteristiques dominants de lI'ambient en qué hagen d'emplacar-se,
d'acord amb el que disposa l'article 138 de la Llei del Sol. ( TR de 1.992).

Article 5.49.- Protecci6 dels ambients urbans.

1. Tota actuacio que afecte I'ambient urba haura de sotmetre's a les condicions estétiques que per
a cada Zona en gué es localitze es determine en aquestes Normes.

2. En obres de restauracié i de conservaci6 o manteniment hauran de respectar-se les
caracteristiques de I'edifici.

3. Les obres de restauracid, consolidacié o reparacié hauran d'ajustar-se a l'organitzacié de l'espai,
I'estructura i la composicié de l'edifici existent. Els elements arquitectdnics i materials emprats
hauran d'adequar-se als que presenta l'edifici o presentava abans que féra objecte d'una
modificacid de menor interés no respectuosa de I'edifici original. En les obres de restauracio, a
més, haura de conservar-se la decoracioé procedent d'etapes anteriors congruents amb la qualitat i
I'ds de I'edifici.

4. En obres de condicionament haura de mantindre's sempre I'aspecte exterior de I'edifici.

5. En obres de reestructuracié parcial, les facanes visibles des de l'espai public hauran de
mantindre's conservant-ne la composicié i adequant-se als materials originaris. En obres
d'ampliacio, la solucié arquitectonica haura d'adequar-se a l'estil o les invariants de la facana
preexistent. En obres de reestructuracié total hauran de restaurar-se adequadament les facanes
exteriors i les seues rematades i satisfer la normativa especifica respecte d'aixo de la Zona.

Article 5.50.- Facanes.

1. Quan l'edificacid objecte de l'obra afecte la facada i es trobe contigua o flanquejada per
edificacions objecte de catalogacid, o dins de les zones A, s'adequara la composicié de la nova
facana a les preexistents, tot harmonitzant les linies fixes de referéncia de la composicio (cornises,
rafols, impostes, vols, socols, reencerclats, etc) entre la nova edificacio i les confrontants.

2. En tot cas, les solucions de ritmes i la proporcié entre els buits i els massissos en la composicio
de les facanes, hauran d'adequar-se en funcio de les caracteristiques tipologiques de I'edificacio,
de l'entorn, i especifiques de les edificacions catalogades, si la preséncia d’aquestes i la proximitat
ho imposara, o a les facanes tradicionals de la zona en qué estiga ubicat I'edifici.

Les faganes laterals i posteriors es tractaran amb materials semblants als de la fagana principal, i
també les mitgeres al descobert.

3. Es contemplara en tot cas, alldo que s'ha establert per a facanes en les Normes de Protecci6 de
l'ambient i de la imatge urbana establertes en el titol 7.

Article 5.51.- Tractament de les plantes baixes.

En les obres en els edificis que afecten la planta baixa, aquesta haura d'harmonitzar amb la resta
de la facana.
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Article 5.52.- Modificacié de facanes.

1. En edificis no catalogats, podra procedir-se a la modificacio de les caracteristiques d'una facana
existent d'acord amb un projecte adequat que garantisca un resultat homogeni del conjunt
arquitectonic i la seua relacié amb els confrontants. En edificis proxims a edificacions o conjunts de
singular valor historicoartistic 0 arquitectonic, o paratges d'interés paisatgistic, ecologic o
mediambiental, i en les zones A, podra I'Ajuntament fer-se carrec de l'elaboracié d'aquest projecte
de disseny de conjunt de la fagana, i en repercutira el cost a la propietat en els termes establerts
en l'article 246.2 de la Llei del Sol. ( TR de 1.992).

2. Qualsevol actuacio que incidisca de manera rellevant sobre I'obra de fabrica o tancaments de la
facana d'un edifici existent esta subjecta a prévia llicéncia municipal, que només es podra atorgar
guan la sol-licitud acompanye projecte o pla de conjunt que contemple el resultat conjunt de
l'actuacié sobre la totalitat de la facana.

3. En edificis existents, no cabra autoritzar la instal-lacid de capalcats exteriors per a persianes
enrotllables, llevat que hi haja acord del conjunt de propietaris de I'immoble, per a col-locar, de
manera simultani, idéntica solucié en els buits. Els balcons i terrasses podran tancar-se Si ho
autoritzen les ordenances particulars de cada zona, per a aix0 haura d'obtindre's l'oportuna
llicencia prévia presentacié d'un projecte comu per a tot I'edifici; en aquest projecte es tindran en
compte les caracteristiques compositives de I'edifici i de la zona a que pertanyen.

Article 5.53.- Porxos.

Si en una construccié es projecten porxos, no se’n podra sobrepassar, si n'és el cas, l'alineacio
exterior/interior amb els elements verticals de suport; I'ample interior lliure sera igual o superior a
3'00 metres i la seua algaria lliure minima, la que li corresponguera a la planta baixa de I'edifici,
segons les Ordenances patrticulars de Zona.

Article 5.54.- Mitgeres.

1. Es podra permetre la reculada de les construccions, excepte disposicié en contra en les
Ordenances patrticulars de Zona i sempre que les mitgeres al descobert que pogueren aparéixer es
condicionen adossant-los cossos d'edificacid, es tracten com la facana o es decoren amb els
mateixos materials i caracteristiques de les facanes existents, o0 amb altres de suficient qualitat.

2. Les mitgeres que hagen de quedar al descobert es tractaran de manera que l'aspecte i la
gualitat siguen tan dignes com els de les facanes.

3. Per raons d'ornament urba, I'Ajuntament podra ordenar I'execucié d'obres de millora de mitgeres
en determinats espais publics d'importancia visual i esteética.

4. Les Ordenances especifigues municipals podran establir criteris estétics i de disseny que siguen
d'obligada observanca en les obres de manteniment i decoracio de faganes i mitgeres en general i
requerir a la propietat dels immobles per al seu compliment.

Article 5.55.- Instal-lacions en la fagana.

1. Cap instal-laci6 de refrigeracio, de condicionament d'aire, d’evacuacié de fums o extractors,
podra sobreeixir més de 40 cm del pla de facana, ni perjudicar-ne I'estética.

2. Els equips de condicionament o d’extraccié d'aire no podran tindre eixida a facana a menys de 3
metres sobre el nivell de la vorera, ni produiran goteig sobre la via publica.

3. No s'admetran estesos d'instal-lacions vistos grapejats en facana, ni aeris entre edificacions. En
aguells casos en qué siga ineludible la instal-lacié d'estesos grapejats en facana, es preveuran les
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solucions de disseny (ranures, conductes, etc) necessaries, no lesives a I'estética urbana, tendents
a la convenient ocultacio d’aquests. No obstant aix0 i en funcié d'insalvables dificultats técniques
podra regular-se algunes excepcions mitjancant ordenances municipals especifiques.

Article 5.56.- Cornises i rafols.

Els rafols i les cornises queden regulats en les Ordenances particulars de Zona; en general
s'estableix un maxim absolut per a tota la poblacié d'1'00 m.

Els cossos volats queden regulats també en les esmentades ordenances sense permetre's en els
patis d'illa altres vols que els balcons, en la mateixa proporcié que els establerts per a la facana
exterior.

Article 5.57.- Marquesines.

1. Es prohibeix la construccié de marquesines excepte en els seglients casos i sense perjui d'alld
gue s'ha previst per a edificis protegits:

a) Quan estiguen incloses en el projecte de I'edifici en obres de nova planta.

b) Quan es tracte d'actuacions conjuntes de projecte unitari, acords amb la totalitat de la facana
de l'edifici, i existisca compromis d'execucio simultania per tots els propietaris dels locals.

2. L'algaria minima lliure des de la cara inferior de la marquesina fins a la rasant de la vorera o
terreny, sera no inferior a 3'50 metres. La longitud de vol de la marquesina no excedira de la dels
c0ssos ixents permesos en funcié de I'ample de carrer per a cada Zona ni de l'amplaria de la
vorera menys 60 cm. No obstant aixd, en el cas de marquesines formades per elements
transllcids i amb grossaria no major de 10 cm s'admetra una longitud de vol maxima d'1'50 metres
sense superar lI'amplaria de la vorera menys 60 cm.

3. Les marquesines no podran abocar per goteig, a la via publica. El cantell d’aquestes no excedira
del 10% de la menor alcaria lliure sobre la rasant del terreny o de la vorera, i no sobrepassara en
més de 10 centimetres, la cota de forjat de sol del primer pis.

Article 5.58.- Rétols i altres elements de publicitat exterior.

Caldra ajustar-se al que disposen les Ordenances municipals especifiques que, si n'és el cas,
aprove I'Ajuntament. En abséncia d'aquestes, els rétols i els elements de publicitat hauran
d'integrar-se de mode harmonic en l'arquitectura de la fagana.

Article 5.59.- Portades, aparadors i tendals.

L'alineaci6 exterior no podra sobrepassar-se en planta baixa amb ixents superiors a 5 cm, amb cap
tipus de decoracio dels locals comercials i dels vestibuls o qualsevol altre element.

Els tendals mobils estaran situats, en tots els seus punts, fins i tot els d'estructures, a una alcaria
minima sobre la rasant de la vorera de 2’50 metres. El seu ixent, respecte a l'alineacié exterior, no
podra ser superior a I'amplaria de la vorera menys 60 cm, sense sobrepassar els 2’50 metres, i
respectara, en qualsevol cas, l'arbratge existent. Per ordenanca municipal es regularan les
condicions d'instal-lacié en via publica de tendals fixos i envidraments coberts de via publica o
espais lliures privats de parcel-la.

Article 5.60.- Cobertes inclinades.

Les cobertes inclinades seran continues i de pendent uniforme. L'esmentat pendent estara
comprés entre 20 i 25 graus.
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Quan siga necessari il-luminar els espais davall coberta es podran situar les finestres en el pla de
coberta de superficie coberta. Aquestes finestres estaran ordenades respecte a la resta de la
composicio de I'edifici.

Els vessants tindran una profunditat i uns pendents semblants.

CAPITOL QUART. CONDICIONS FUNCIONALS DE L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. PRELIMINAR
Article 5.61.- Aplicacio.

1. Les condicions funcionals de l'edificacié residencial, a més a més de les d'habitabilitat i de
disseny s'ajustaran a alldo que s'ha regulat en les Normes d'Habitabilitat i Disseny d’habitatges en
I'ambit de la Comunitat Valenciana (HD-91) o norma de rang equivalent que les substituisca. El
que preveu aquest capitol s'entendra, per tant, subsidiari de les esmentades Normes HD-91, que
hi prevaldran, en tot cas, excepte alli on les presents Normes estableixen exigéncies majors.

Per a l'edificacié no residencial regira plenament el que disposa aquest capitol i, per analogia, en
les Normes d'Habitabilitat i Disseny d’habitatges en I'ambit de la Comunitat Valenciana (HD-91),
sense perjui de les majors exigéncies que resulten de la normativa sectorial estatal o autondmica
d'aplicacio.

2. Les condicions establertes en el present capitol s'aplicaran per als edificis protegits, en la
mesura maxima que en permeta la tipologia i el funcionament, d'acord amb la normativa aplicable.

3. Hauran de complir-se, a més de les previstes en aquest capitol, les condicions d'aquest tipus
gue s'establisquen en les Ordenances particulars de la Zona en qué es trobe I'edifici, i en qualsevol
cas les que establisca la legislacio sectorial vigent.

Article 5.62.- Local.

S'entén per local el conjunt de peces contigiies dedicades al desenvolupament d'una mateixa
activitat.

Article 5.63.- Peca habitable.

Es considerara peca habitable tota aquella en que s'exercisca Activitats d'estada, repos o treball
que requerisquen la permanencia prolongada de persones.

SECCIO SEGONA. CONDICIONS D'IL-LUMINACIO | DE VENTILACIO
Article 5.64.- Local exterior.

Es considerara que un local és exterior si totes i cada una de les seues peces habitables
compleixen alguna de les condicions segients:

a) Recaure sobre una via publica, carrer o placa.
b) Recaure sobre un espai lliure d'edificacid, de caracter public.

¢) Donar a un espai lliure d'edificacio, de caracter privat que complisca les determinacions de
I'Ordenanca particular de la Zona en que es trobe.

d) Donar a un pati, les dimensions del qual complisquen les determinacions de les normes
d'aplicacié o d'aquestes Normes.
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Article 5.65.- Condicions de les peces habitables.

Qualsevol peca habitable haura de satisfer alguna de les condicions que s'assenyalen en l'article
anterior. S'exceptuen les pertanyents a aquells locals que hagen de tindre o puguen no tindre buits
en rad de l'activitat que s’hi desenvolupe, i sempre que compten amb instal-lacié de ventilacié o de
condicionament d'aire.

Article 5.66.- Prevenci6 de les caigudes.

Qualsevol buit practicat en els edificis oberts directament a I'exterior i els ressalts del paviment que
puguen suposar risc de caigudes estaran protegits per un barana de 100 cm d'al¢caria minima. Amb
el mateix sistema de proteccié i davall les mateixes condicions es protegiran els perimetres
exteriors dels cossos ixents oberts, entrants i terrats accessibles a les persones. S'aplicaran, per
analogia les determinacions de la normativa d'habitabilitat, HD-91.

Article 5.67.- Celobert.

1. S'entén per celobert I'espai no construit que, englobat per I'edificacio i situat a l'interior de les
alineacions exteriors o interiors, es destina a obtindre il-luminacié i ventilacié per a les peces
habitables.

2. El celobert pot ser exterior o interior, segons recaiga, o0 no, a viari, a espai lliure o a pati d'illa.

3. Es defineix l'alcaria del pati com la distancia, mesurada en metres, des del paviment del local
inferior amb il-luminacié al mateix fins a la coronacio del més alt dels paraments perimetre del pati.

4. Als efectes del mesurament de l'altura del pati no es tindran en compte, en el cas de patis no
adossats a Edificis mitgers de Major alcaria les elevacions destinades a caixes d'escales i casetes
d'ascensors sempre que no ocupen més del 25% del perimetre del pati.

5. No s'admetran construccions que superen els 45¢é a partir del pla horitzontal que conté la linia
de coronacio.

Article 5.68.- Patis de llums interiors en edificis d'Us dominant no residencial.

En edificis d'as dominant no residencial, la dimensi6 i superficie minima obligatoria dels patis de
llums interiors seran les assenyalades en les HD-91 per als patis tipus 2, habitatges plurifamiliars.

Article 5.69.- Patis de [lums exteriors.

1. En els patis de llums exteriors, el minim front obert f, és funcié de l'al¢aria H del pati, mesura
d'acord amb el que estableixen aguestes Normes, on s’haura de complir que:

- f major o igual a 3'0 m.
- f major o igual que H/4.

2. La profunditat del pati exterior de llums, mesurada normalment al pla de la facana, sera menor o
igual a una vegada i mitja el front obert f de facana.

Article 5.70.- Eixida de ventilaci6.

1. Es l'espai no construit de caracter analeg al celobert, que es destina a ventilar o il-luminar peces
no habitables.

2. El pati de ventilacié pot ser exterior o interior, segons recaiga, 0 no, a viari, a espai lliure o a pati
d'illa. Les seues dimensions s'ajustaran a les Normes HD-91.
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Article 5.71.- Altres condicions dels patis.

1. Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb cossos ixents de cap tipus.

2. El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre per damunt del nivell del sol de la peca
gue necessariament requerisca ventilacié o il-luminacié a través d‘aquest.

3. Els patis de ventilacié interiors podran cobrir-se amb claraboies i amb llumenaries sempre que
es deixe un espai periféric lliure sense tancament de cap tipus entre les parets del pati i la
claraboia o la llumenaria amb una superficie de ventilaci6 minima conforme a la HD-91. Els patis
de llums interiors no es podran cobrir de cap manera.

4. Per als atics que es construisquen en edificis de nova planta, s'aplicaran les condicions
establertes en els articles anteriors, comptant, a efectes de dimensions dels patis, com una planta
més.

Article 5.72.- Ventilaci6 i il-luminacié6.

En aquest apartat s'aplicara el que estableix la HD-91.
SECCIO TERCERA. ACCESSOS | CIRCULACIO INTERIOR

Article 5.73.- Aplicaci6.

Les condicions funcionals que s'estableixen en aquesta Seccid s'aplicaran amb independéencia de
les majors exigéncies que puguen desprendre's de les condicions d'entorn, compartimentacio,
evacuacio, etc, que es determinen en la reglamentacié especifica vigent de proteccié contra
incendis, de caracter estatal o autonomic.

Article 5.74.- Accessos a les edificacions.

1. A les edificacions haura d'accedir-se des de la via publica, encara que siga travessant un espai
lliure privat, i en este cas, aquest espai lliure haura de ser confrontant directament amb el viari
public per a permetre l'accés a la construccioé per a vehicles de serveis d'ambulancia i d'extincié
d'incendis i salvament.

2. Tots els locals de qualsevol Us en queé siga previsible la permanéncia de persones, tindran,
almenys un buit practicable a carrer o espai lliure accessible.

Article 5.75.- Accés i Circulacions Interiors.

Caldra ajustar-se a la legislacié especifica vigent i a les relatives a supressié de barreres
arquitectoniques, i com a minim els accessos i les circulacions horitzontals i verticals, siga quin
siga I'Us previst de I'edificacid, compliran les condicions que s'estableixen per als habitatges en les
Normes HD-91.

Article 5.76.- Circulacio6 interior en Us comercial.

1. En els locals comercials de la categoria Tcl tots els recorreguts accessibles al public tindran
una amplaria minima d'L m. Els desnivells se salvaran amb una amplaria igual que la resta dels
recorreguts, mitjangant rampes o escales.

2. En els locals de categories Tc2 i Tc3, els recorreguts principals tindran una amplaria minima
d'1'40 m. Els desnivells se salvaran mitjangcant rampes o escales amb una amplaria igual que la
resta dels recorreguts.
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3. El nombre minim d'escales entre cada dos pisos sera d'una per cada 500 metres quadrats, 0
fraccié major que 250 metres quadrats de superficie de venda en el pis immediatament superior.

Article 5.77.- Passatges comercials.

Els locals comercials que s'establisquen en planta baixa podran formar un passatge, que tindra
accés per al public per ambdds extrems amb una amplaria no inferior a 4 metres en tot el
recorregut.

Article 5.78.- Aparells elevadors.

1. Sera obligatoria l'existéncia d'ascensor si l'alcaria entre el nivell de la vorera, mesurada en I'eix
del portal, i el nivell del paviment de I'Gltima planta d'accés a I'habitatge o al local féra superior a
6'50m. S'exceptuen els edificis destinats a habitatge unifamiliar i aquells en qué, en funcié de la
seua destinacio, siga manifestament innecessari.

2. La instal-laci6 d'aparells elevadors queda regulada pel vigent Reglament d'Aparells Elevadors i
Instruccions técnigues que el desenvolupen o norma de rang equivalent que el substituisca.

3. El nombre d'ascensors que hi calga instal-lar i la grandaria d’aquests es determinara en funcié
de les necessitats de I'edifici (nombre de plantes servides, superficie mitjana construida per planta,
etc), segons les determinacions que s'estableixen en la Norma Tecnologica de I'Edificacié NTE-ITA
gue es considera vinculant als efectes de les presents Normes.

4. Es complira aixi mateix el que preveuen les Normes HD-91, tant de respecte al nombre i a les
caracteristiques dels ascensors com a les condicions d'accés a aquests.

5. Des de l'entrada al vestibul, el recorregut d'accés fins a l'ascensor tindra un ample lliure minim
de dos metres.

6. Cada desembarcament d'ascensor tindra comunicacio directa o a través de zones comunes de
circulacié amb l'escala.

7. Les escales mecaniques compliran les condicions de disseny i de construccié convenients a I'Us
a qué es destinen. L'existencia d'escales mecaniques no eximira de l'obligacié d'instal-lar
ascensor.

SECCIO QUARTA. CONDICIONS AMBIENTALS
Article 5.79.- Condicions Ambientals.

1. Les condicions ambientals sén les que s'imposen a les construccions siga quina siga l'activitat
que albergue i a les instal-lacions que hi haja, perqué de la utilitzacié d’aquestes no es deriven
agressions al medi natural per transmissié de sorolls, vibracions, emissié de gasos nocius, fums o
particules, abocaments liquids o solids, pertorbacions eléctriques o emissio de radioactivitat.

2. S'aplicaran les condicions que s'establisquen en les Ordenances especifiques municipals que
I'Ajuntament tinguera aprovades, a més de les establertes en la reglamentacié especifica d'ambit
supramunicipal.

Article 5.80.- Compatibilitat d'activitats.

1. En els sols urbans o urbanitzables nomeés podran instal-lar-se activitats innocues o autoritzades
per mitja dels procediments de la llei d'Activitats Qualificades de la Generalitat Valenciana i normes
de desplegament.

2. Perqué una activitat puga ser considerada compatible amb usos no industrials haura de:
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a) No realitzar operacions que generen emanacions de gasos nocius o vapors amb olor
desagradable, fums o particules en proporcions superiors a les marcades en les Ordenances
municipals especifiques que, si n'és el cas, es formulen o en la normativa general d'aplicacio.

b) No utilitzar en el seu procés elements quimics inflamables, explosius, tdxics o, en general,
gue produisquen molésties o siguen potencialment perillosos.

c¢) Eliminar cap a l'exterior els gasos i vapors que poguera produir només per ximeneres de
caracteristiqgues adequades.

d) Tindre la maquinaria instal-lada de manera que les vibracions, si n'hi haguera, no siguen
percebudes des de l'exterior, o ho siguen en quantia inferior a la determinada en les
Ordenances municipals especifiques que, si n'és el cas, es redacten o en la normativa general
d'aplicacio.

e) No transmetre a l'exterior nivells superiors als autoritzats per les Ordenances municipals
especifiques que, si n'és el cas, es redacten o en la normativa general d'aplicacié.

f) Complir les condicions de seguretat enfront del foc.

3. Si no es donaren les condicions requerides ni tan sols mitjancant tecniques correctores,
I'Ajuntament exercira les accions sancionadores que tinguera establertes o, si n'és el cas, el
reestabliment de la situacié juridica preexistent.

Article 5.81.- Lloc d'observaci6 de I'impacte ambiental.

L'impacte produit pel funcionament de qualsevol activitat en el medi urba estara limitat en els seus
efectes ambientals per la prescripcions que assenyalen les Ordenances municipals especifiques
vigents, o en la normativa general d'aplicacié. ElI compliment d’aquestes prescripcions es
comprovara en els llocs d'observacié que hi haja establerts.

Article 5.82.- Regulacié de I'Gs industrial i de I'Gs magatzem.

1. Per a la classificacio d'activitats, caldra ajustar-se al que disposa la legislacié i la normativa de la
Generalitat Valenciana, en les Ordenances municipals especifiques que, si n'és el cas, es redacten
i en les determinacions previstes en aquestes Normes, sense perjui de les adaptacions i les
interpretacions de la legislacié especifica en funci6 del desenvolupament de les noves tecnologies.

2. L'Ajuntament, en desplegament de la presents Normes podra aprovar Ordenances municipals
reguladores dels usos industrial i magatzem que concreten i detallen les categories i els suposits
d'aplicacio establrets en aquestes Normes.

Article 5.83.- Evacuacio6 de fums.

1. En cap edifici es permetra instal-lar I'eixida lliure de fums per facanes, patis comuns, balcons i
finestres, encara que la dita eixida tinga caracter provisional. S'exceptuen les eixides de fums de
cuines existents a patis d'illa.

2. Tot tipus de conducte o ximenera estara proveit d'aillament i de revestiment suficient per a evitar
gue la radiacié de calor es transmeta a les propietats contigies, i que el pas i I'eixida de fums
cause molesties o perjui a tercers.

3. Els conductes no discorreran visibles per les facanes exteriors i les boques de les ximeneres
estaran situades almenys a 1'10 m per damunt dels careners de les teulades, dels murs o de
gualsevol altre obstacle o estructura distant menys de 10 metres. El conducte haura d'acabar amb
un aspirador estatic.
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4. Es preceptiu I'is de filtres depuradors en les eixides de fums de ximeneres industrials,
instal-lacions col-lectives de calefacci6 i eixides de fums i bafs de cuines de col-lectivitats, hotels,
restaurants o cafeteries.

5. L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estime pertinents quan, amb un
informe previ tecnic, s'acredite que una eixida de fums causa perjuis al veinat.

6. S'aplicaran totes les disposicions que sobre contaminacié atmosférica estiguen vigents, tant si
dimanen de I'Ajuntament com de qualsevol altra autoritat supramunicipal, i en particular el
Reglament d'instal-lacions de calefaccio, climatitzacio i aigua calenta sanitaria -RD 1618/1980- i
Instruccions técniques complementaries IT.IC -Orde de 16 de juliol de 1981-, o normes
equivalents.

7. Podran excloure's de la norma de l'apartat 3 anterior aquelles instal-lacions amb una produccio
de fums limitada, situades en edificacions existents, sempre que la impossibilitat de complir les
condicions exigides quede prou justificada i caldra instal-lar-hi un sistema de filtracié que
garantisca unes condicions de depuracié adequades. S'exceptuen aquelles instal-lacions, les
condicions de regulaci6 de les quals especifica imposen la conduccié de fums.

Article 5.84.- Instal-lacié de clima artificial.

1. Qualsevol edifici en qué existisquen locals destinats a la permanéncia sedentaria de persones
haura de disposar d'una instal-laci6 de calefacci6 o condicionament d'aire que podra emprar
gualsevol sistema de produccié de calor que puga mantindre les condicions de temperatura
fixades per la normativa especifica corresponent.

2. Les instal-lacions de clima artificial compliran la normativa de funcionament i de disseny que s’hi
apligue (Reglament d'instal-lacions de calefaccid, climatitzacié i aigua calenta sanitaria -RD
1618/1980- i Instruccions tecniques complementaries IT.IC - Orde de 16 de juliol de 1981-, o
normes equivalents) i aquella altra que puga imposar-hi I'Ordenanga municipal reguladora de la
materia.

Article 5.85.- Emissi6 de gasos, fums, particules i altres contaminants atmosfeérics.

1. No es permetra I'emissio de cap tipus de cendres, pols, fums, vapors, gasos ni altres formes de
contaminacié que poden causar danys a la salut de les persones, a la riquesa animal o vegetal, als
béns immobles, o deterioren les condicions de neteja exigibles per al decor urba.

2. En cap cas es permetra la manipulacié de substancies que produisquen olors que puguen ser
detectats sense necessitat instruments en els llocs assenyalats en les Ordenances municipals
especifiques vigents.

3. Els gasos, fums, particules i en general qualsevol element contaminant de l'atmosfera, no
podran ser evacuats en cap cas lliurement a l'exterior, sind que hauran de fer-ho a través de
conductes o de ximeneres que s'ajusten al que respecte d'aixo féra d'aplicacio.

Article 5.86.- Emissi6 de radioactivitat i pertorbacions eléctriques.

1. Les activitats susceptibles de generar radioactivitat o pertorbacions electriques hauran de
complir les disposicions especials dels organismes competents en la mateéria i les Ordenances que
poguera dictar I'Ajuntament.

2. En cap cas es permetra cap activitat que emeta radiacions perilloses, ni tampoc cap que
produisca pertorbacions eléctriques que afecten el funcionament de qualsevol equip 0 maquinaria,
diferents d'aquells que originen les pertorbacions.
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Article 5.87.- Transmissio6 de soroll.

El nivell sonor es mesurara en decibels ponderats de I'escala A (dB A) segons la Norma UNEIX
21/31475 i la determinacié d'aquest s'efectuara en els llocs d'observacié assenyalats en les
Ordenances municipals especifiques o en la normativa general d'aplicacio.

SECCIO CINQUENA. SERVEIS | DOTACIONS
Article 5.88.- Condicions de Dotacio6.

Les condicions de dotacié de I'edificacié residencial i no residencial per analogia, compliran alld
gue s'ha regulat en les Normes d'Habitabilitat i Disseny de vivendes en |'ambit de la Comunitat
Valenciana (HD-91) o norma de rang equivalent que les substituisca, la normativa sectorial estatal
0 autonomica d'aplicacid i les presents Normes.

Article 5.89.- Instal-lacions de transformacio.

Quan es preveja la instal-laci6 de Centres de Transformacié d'energia eléctrica en un edifici,
hauran de situar-se per damunt del nivell del clavegueram general de la zona per a permetre el
desaigie en cas d'inundacions i, a més de complir les condicions exigides per les reglamentacions
especifiques, hauran d'ajustar-se a les Normes de Proteccié de Medi Ambient que els siguen
aplicables. No podra ocupar-se, sobre rasant, la via publica amb cap instal-lacié auxiliar, excepte
guan s'instal-le un quadre de comandaments per a I'enllumenat public, els semafors o els teléfons.

Article 5.90.- Evacuacié d'aigles pluvials.

El desaigle de les aiglies pluvials es fara mitjancant un sistema d'arreplega que, per mitja de
baixants, les faca arribar als revestiments que les conduisquen al clavegueram urba destinat a
arreplegar la dita classe d'aigiies o per abocament lliure en la propia parcel-la quan es tracte
d'edificacio aillada.

Article 5.91.- Evacuacié d'aigles residuals.

1. Les instal-lacions d'evacuacié d'aiglies residuals quedaran definides per la seua capacitat
d'evacuacio sobre la base de criteris indicats en la Norma Tecnologica corresponent i hauran de
complir, si n'és el cas, la normativa relativa a abocaments industrials, a més de les Ordenances
especifiques municipals vigents.

2. En sol urba hauran d'escometre forcosament a la xarxa general, per mitja d'una arqueta o d'un
pou de registre entre la xarxa horitzontal de sanejament i la xarxa de clavegueram.

3. Quan la instal-lacié reba aigiies procedents d'Us de garatge, d’aparcaments col-lectius, o
d’activitats semblants, es disposara una arqueta separadora de fangs o greixos, abans de l'arqueta
0 pou general de registre.

4. Per a aigles residuals industrials, el sistema d'abocament previ al clavegueram haura de
complir les disposicions vigents i aquelles altres que dicte a aquest efecte I'Ajuntament.

5. En SNU i en qualsevol classe de sdl amb caracter provisional fins a la consecucio de la xarxa de
clavegueram prevista es garantira l'evacuacio d'aiglies residuals mitjancant un sistema de
depuracié individual.
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Article 5.92.- Evacuacio de residus solids.

1. Es prohibeixen els trituradors de fems i residus amb abocaments a la xarxa de clavegueram.
Només podran autoritzar-se en els suposits d'excepcié que puga preveure expressament una
ordenanca municipal reguladora de la mateéria.

2. Quan els fems o altres residus solids que produira qualsevol activitat per les seues
caracteristiques, no puguen o no hagen de ser arreplegats pel servei d'arreplega domiciliari,
hauran de ser traslladats directament al lloc adequat per al seu abocament per compte del titular
de l'activitat.

Article 5.93.- Abocaments industrials.

Les aigues residuals procedents de processos d'elaboracié industrial es decantaran i es depuraran
en primera instancia per la industria mateixa abans d'abocar-la a les xarxes generals de
sanejament, de manera que els abocaments complisquen les normatives especifiques vigents. Les
instal-lacions que no produisquen aigies residuals contaminades, podran abocar directament amb
sifé hidraulic interposat.

Article 5.94.- Serveis sanitaris minims.

Es compliran les dotacions i les condicions assenyalades en la normativa especifica i les
contingudes en aquestes normes o Ordenances municipals que respecte d'aixo estiguen vigents.

1. Cambres de bany en locals de comerc¢ i hostalers.

Els locals destinats al comerg disposaran dels seglients serveis sanitaris: fins als primers 100
metres quadrats, un excusat i un lavabo; per cada 200 metres quadrats addicionals o fraccio
superior a 100 metres quadrats s'augmentara un excusat i un lavabo, els quals es separant, en
aguest cas, per a cada un dels sexes. Els locals que es destinen a bars, cafeteries i restaurants,
siga quina siga la seua superficie, disposaran d'un minim de dues unitats d'excusat i lavabo, per a
cada sexe, i s'incrementaran successivament en un excusat i un lavabo per a cada sexe per cada
100 m? addicionals de superficie util.

2. Cambres de bany en usos hotelers i analegs.

Tots els locals d'utilitzacié pel pablic en general disposaran d'un excusat i d'un lavabo independent
per a cada sexe, fins als primers 100 metres quadrats de superficie Gtil. Per cada 200 metres
guadrats utils addicionals d'espais comuns o fracci6é superior a 100 metres quadrats, s'augmentara
un excusat per a cada sexe i per cada 200 metres quadrats un lavabo per a cada sexe.

3. Cambres de bany en oficines.

Els locals d'oficines de fins a 150 metres quadrats de superficie Util disposaran d'un excusat i d’'un
lavabo. Per cada 200 metres quadrats més o fraccid superior a 100 metres quadrats, s'augmentara
un excusat i un lavabo, que se separaran en aquest cas per a cada un dels sexes.

Excepte en oficines de fins a 150 m?, els lavabos no podran comunicar directament amb la resta
del local per a la qual cosa haura d'instal-lar-se un vestibul o un espai intermedi.

En els edificis on s'instal-len diverses firmes podran agrupar-se els lavabos, i se’'n manteniran el
nombre i les condicions amb referéncia a la superficie total, inclosos els espais comuns d'Us public
des dels quals tindran accés.
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CAPITOL CINQUE. LOCALS D'APARCAMENT DE VEHICLES

SECCIO PRIMERA. CONDICIONS BASIQUES
Article 5.95.- Definicié6.

1. Els aparcaments sén espais en contacte amb la xarxa viaria destinats a I'emmagatzemament
temporal de vehicles, ja siga d'Us public o privatiu.

2. La superficie atil minima obligatoria de garatge sera, en metres quadrats, el resultat de
multiplicar per 20 el nombre de les places d'aparcament d'automobils que es disposen, incloses les
arees d'accés i de maniobra.

3. No es considerara placa d'aparcament cap espai que, encara que complisca les condicions
dimensionals, no tinga facil accés i maniobra per als vehicles, i haura de complir alld que s'ha exigit
en les normes HD-91 o norma de rang equivalent que les substituisca.

4. Podran desenvolupar-se amb les limitacions establertes en les normes especifiques de zona en:

a) Plantes davall rasant dels edificis (excepcionalment en planta baixa si aixi s'admet en les
ordenances de zona).

b) Edificacions autoritzades davall els espais lliures de les parcel-les.
c¢) Edificis exclusius.

d) Soterrani, davall via publica o espai lliure d'Us public amb la concessié previa administrativa o
mera autoritzacié segons es tracte d'estacionaments o de garatges respectivament. Podran
dictar-se ordenances municipals especifiques per a regular amb precisié aquestes ubicacions.

Article 5.96.- Classificacio.

Els aparcaments es classificaran a efectes d'aquesta normativa en els tipus segients:
a) Privats en habitatges unifamiliars.
b) Privats, d'Us privatiu, que tinguen fins a 5 places.
c) Privats, d'Us privatiu, de 6 a 30 places.

d) Privats, d'Us privatiu, de 31 a 60 places; o privat o public d'explotacié que tinguen fins a 30
places.

e) Privats, d'Us privatiu, de més de 60 places; o privat o public d'explotaci6 de més de 30
places.

Article 5.97.- Condicions d'Us.

En els de tipus c, d, i e, s'aportara el projecte d'activitat, per tractar-se de locals de risc especial,
com a activitat qualificada, independentment del projecte arquitectonic.

En els de tipus e, l'autoritzacié municipal estara condicionada a I'aprovacié d'un estudi d'impacte
urba en la circulacio viaria.

1. Accés per a vianants.

En aparcaments dels tipus c, d i e es disposara un accés de vianants independent de la rampa
d'accés de vehicles.
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Quan aquest accés es realitze per una rampa 0 una escala, aquestes compliran alld que s'ha
especificat en l'article 2.11 de les Normes d'Habitabilitat i Disseny de Vivendes en l'ambit de la
Comunitat Valenciana, en avant H.D., referent a circulacions horitzontals i verticals de I'edifici.

2. Accessos per a vehicles.

L'amplaria minima de buits d'accés i altiplans complira les limitacions segients:
- En carrers d'amplaria igual o superiora 12 m =3 m.

- En carrers d'amplaria inferiora 12 m =4 m.

- En carrers d'amplaria igual o inferior a 6 m. La porta de garatge es reculara 3m. De la linia de
facana, o bé s'hi disposara de comandament per a I'obertura i per al tancament des de l'interior del
vehicle.

- En aparcaments del tipus e, el buit d'accés sera de 6 m, o bé tindra 2 buits independents amb
I'amplaria definida anteriorment d'acord amb I'ample de carrer.

- En els aparcaments dels tipus a i b, I'amplaria minima dels buits d'accés podra ser, en tot cas, de
2'70 m i de 3 m respectivament.

- Els aparcaments disposaran d'un altipla amb amplaria igual al buit minim i amb fons minim de 5
m, sense incloure en aquesta superficie la d'ds public, i amb un pendent no superior al 5%.

- En els aparcaments del tipus a, aquest altipla podra tindre una superficie minima de 2'70 X 2'50
m, amb un pendent no superior al 8%.

- En els aparcaments del tipus b, aquest altipla podra tindre una superficie minima de 2'70 X 4 m,
amb un pendent no superior al 8%.

Si la porta de I'aparcament se situa en el pla de facana o en l'altipla tindra I'ample minim d'aquesta.
3. Rampes.

Es complira amb les limitacions seguents:

- Recta: Pendent no superior al 16 %.

- Corba: Pendent no superior al 12 %.

- Radi de gir minim en l'eix: 6m.

- Ample de rampa minim: 3m.

En els aparcaments del tipus a i b aquestes mesures critigues podran ser del 22% en rampes
rectes; del 16 % en rampes corbes; de 4'50 m, el radi de gir i de 2'70 m, I'ample de rampa.

En els aparcaments del tipus e les rampes tindran un ample minim de 6 m, amb 2 sentits de
circulacio diferenciats, o existiran 2 rampes independents amb un ample minim de 3 m cada una.

4. Distribucio interior.
Es compliran les limitacions seguents:
- Altura lliure: 2'30m.

- Nombre maxim de places: No major que la superficie Gtil total en metres quadrats dividida per
20m2.
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- Dimensions minimes de places: 2'20 X 4'50m lliures d'obstacles. Podra haver-hi un maxim del
20% de places amb dimensions no inferiors a 2'20 X 4. En aparcaments del tipus a, si sén d'una
sola placa esta haura de tindre unes dimensions minimes de 2'55 X 4'80 m.

En els aparcaments del tipus c, d i e es disposara almenys del 3% de places de 3'30 X 4'50 m,
amb un minim d'1 placa.

- Ample minim de carrers: 3 m.

- Radi de gir minim en I'eix: 4'50 m.

- Dimensi6 lliure en el front de les places: Igual a les dimensions d'aguestes.
5. ll-luminacié.

Caldra ajustar-se al que disposa la HD per a VPO.

6. Ventilacio.

Caldra ajustar-se al que disposa la HD per a VPO.

7. Proteccié contra el foc.

Caldra ajustar-se al que disposa la NBE-CPI vigent.

Article 5.98.- Aparcament en els espais lliures.

1. No podra utilitzar-se com a aparcament a l'aire lliure sobre el sol dels espais lliures privats de
parcel-la o patis d'illa, més superficie que la corresponent al 50% de la porcid6 de parcel-la
destinada a aquells.

2. En els espais lliures que es destinen a aparcaments de superficie es procurara que aquest Us
siga compatible amb l'arbratge, no si autoritzaran més obres o instal-lacions que les de
pavimentacio i, si n'és el cas, les expressament previstes en les normes de Zona.

SECCIO SEGONA. DOTACIO MINIMA D'APARCAMENTS.
Article 5.99.- Dotaci6 d'aparcament.

1. Tots els edificis i locals en que aixi ho tinguen previst aquestes Normes en rad de I'is i de la
localitzaci6, disposaran de l'espai que s'hi estableix per a I'aparcament dels vehicles dels usuaris.
La dotacié de places d'aparcament sera la que s'assenyala en les presents Normes.

2. La provisio de places d'aparcament és independent de l'existencia de garatges privats
comercials i d'estacionaments publics.

3. La dotacié en raé de I'is sera la indicada en els articles seglients excepte indicacié expressa en
contra en les normes de zona. En edificis d'habitatges plurifamiliars, I'Ajuntament hi podra admetre
una dotacié de places d'aparcament inferior i, fins i tot, podra no efectuar-se'n cap reserva, en
parcel-les que, limitant en ambdés limits laterals amb edificacions que no es troben en fora
d'ordenacié substantiu, tinguen una forma que no admeta la utilitzacié davall rasant per a tal Us.
També s'admetra una dotacio inferior (pero no la seua eliminacio total), quan destinades en la
totalitat, excepte escales, ascensors i instal-lacions indispensables, les plantes semisoterrani i
primer soterrani, 0 primer i segon soterranis, a aparcaments, la reserva aixi efectuada no puga
aconseguir la dotacié minima.
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Article 5.100.- Dotacié d'aparcaments en Us residencial.

Amb caracter general, es disposara, com a minim, d'una placa d'aparcament d'automobil per

habitatge o per cada 100 m2 de superficie construida, si resultara una dotacié superior, amb les
excepcions establertes en les hormes de Zona.

Article 5.101.- Dotacié d'aparcaments en Us industrial o de magatzem.
1. En els locals de superficie superior a 150 m2, es disposara, com a minim, d'una placa

d'aparcament d'automobil per cada 100 metres quadrats de superficie destinada a l'activitat
productiva o a magatzem. (MOD N° 15 PUBLICADA AL DOCV EL 03/07/2009)

2. Els tallers de reparacié d'automobils disposaran d'una placa d'aparcament d'automobil per cada
30 metres quadrats o fraccié superior a 15 metres quadrats de superficie Gtil de taller, amb un
minim absolut de 3 places d'aparcament.

Article 5.102.- Dotacié d'aparcaments en usos comercials.

1. Es disposara, en les categories Tco.lc i 1d, i Tco.2, com a minim, de 15 (quinze) places
d'aparcament més 1 per cada 50 metres quadrats de superficie de venda.

2. Per als comercos de la categoria Tco.3 es disposara, com a minim, de 15 (quinze) places
d'aparcament més 1 per cada 50 metres quadrats de superficie construida bruta (incloses zones
comunes) comercial no alimentaria i per cada 25 metres quadrats de superficie construida bruta
(incloses zones comunes) comercial alimentaria.

Article 5.103.- Dotacié d'aparcaments en usos hotelers.

Es disposara, com a minim, d'una placa d'aparcament per cada 100 metres quadrats construits
totals, o per cada 2 habitacions si en resultara un nhombre major. Se subjectaran en tot cas a la
legislacié especifica en la matéria.

Article 5.104.- Dotacié d'aparcaments en oficines.

Es disposara, com a minim, d'una placa d'aparcament per a automobil per cada 50 metres
guadrats de superficie construida d'oficina. (MOD N° 15 PUBLICADA AL DOCV EL 03/07/2009)

Article 5.105.- Dotacié d'aparcaments en usos recreatius.

En els locals amb superficie Gtil major de 200 m2 es disposara, com a minim, una placa
d'aparcament per cada 5 persones d'aforament, sense que en puga resultar una reserva inferior a

una placa per cada 25 m2 de superficie (til.

Article 5.106.- Dotaci6 d'aparcaments en edificis protegits.

En els edificis protegits per als quals se sol-licite llicencia d'intervencié no sera exigible la reserva
d'aparcaments.
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TITOL SISE. REGULACIO DE LES DIFERENTS ZONES D'ORDENACIO URBANISTICA

CAPITOL PRIMER. DIVISIO DEL TERRITORI EN ZONES D'ORDENACIO URBANISTICA

Article 6.1.- Zones d'Ordenacié Urbanistica.

El territori municipal de Picanya es divideix en Zones d'Ordenacié Urbanistica conforme a allo que
s'ha previst per l'article 17.C de la LRAU, la delimitaci6 grafica del qual s'assenyala en els Plans de

la Serie D del Pla. Les zones resultants son les seglents:
ZONES EN L'AMBIT URBA (Sols Urbans i Urbanitzable)

NUCLI HISTORIC A
EIXAMPLE B
EXPANSIO c
BAIXA DENSITAT D
NUCLI INDUSTRIAL N
POLIGON INDUSTRIAL P
ZONES EN L'AMBIT NATURAL (Sol No Urbanitzable)

SNU Comu SNUC
SNU de Proteccié Agricola SNUPA
SNU de Protecci6 d'Horts i d'Alqueries SNUPHA
SNU de Proteccio de Sistemes SNUPS
SNU d'Activitat Industrial Trasitoria SNUAIT
ZONES EN L'AMBIT DE LA XARXA PRIMARIA

Xarxa Primaria de Comunicacions i Vies Publiques PCV
Xarxa Primaria de Transports PTR
Xarxa Primaria d'Espais Lliures i de Parcs Publics PEL
Xarxa Primaria d'Equipaments PED
Xarxa Primaria de Serveis Publics PSS
Xarxa Primaria d'Infraestructures PI

CAPITOL SEGON. ZONES EN L'AMBIT URBA

SECCIO PRIMERA. ZONA DE NUCLIS HISTORICS. ZONES A.

Article 6.2.- Definicio. Ambit.

1. La Zona de Nucli Historic esta constituida per l'area expressament grafiada amb aquest titol en
el Pla D d'Ordenacio Urbanistica conforme a la grafia i abreviatura que s'indiquen en la llegenda.

2. Comprén les arees que han servit d'origen a la formaci6 del nucli urba de Picanya i que, encara
gue desfigurades en part, conserven una tipologia d'habitatge tradicional i un tracat amb interés
historic. Conté els eixos de connexio territorial que han configurat el creixement posterior de la

ciutat.
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Article 6.3.- Assignaci6 d'Usos.

1. Us dominant: Residencial unifamiliar. Run.
2. Usos permesos

Es permeten els usos inclosos en aquest apartat llevat que manifestament siguen incompatibles
amb I'ls dominant residencial assignat a aquesta zona, per exigir tipologies edificatories
especialitzades no coherents amb I'existent 0 amb les majors limitacions que puguen desprendre's
de la normativa vigent de proteccio contra incendis o d'Ordenances municipals especifiques. En
gualsevol cas hauran d'ajustar-se a les condicions seguents:

a) Alm.1.- Magatzems compatibles amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se Alm.1la. Hauran d'ubicar-se en planta baixa i inferiors a la baixa, i hauran
de comptar amb accessos des de la via publica i amb nuclis de comunicacio vertical independents
i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte de I'Ind.1). Si hi ha peces habitables residencials en
planta baixa, aquestes hauran de quedar aillades i independents d'aquest Us.

b) Ind.1.- Locals industrials compatibles amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se Ind.1la. Hauran d'ubicar-se en planta baixa (llevat que s'hi ubiquen peces
habitables residencials) i inferiors a la baixa. Hauran de comptar amb accessos des de la via
publica i amb nuclis de comunicacié vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos
(excepte del Alm.1).

c¢) Par.1.- Aparcaments d'Us public o privat.
Podran situar-se Par.1a, en qualsevol de les ubicacions seguents:
- En planta baixa i inferiors a la baixa.

- A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la, amb una ocupacié maxima del 50% de la dita
superficie lliure.

d) Us Residencial Unifamiliar

Es tracta de I'is dominant que assigna el pla a aquesta zona. S'admet en un edifici exclusiu entre
mitgeres, entenent-se com a tal aquell en que totes les plantes per damunt de la baixa es destinen
a habitatge i es podra aquella a aquest mateix Us.

e) Tco.1.- Us Comercial compatible amb I'nabitatge.

S'admet el Tco.la. Només podran ubicar-se en planta baixa. Si s'ubiguen en un edifici d'Us mixt,
els locals comercials hauran de comptar amb accessos des de la via publica o vestibul exterior i
nuclis de comunicacié vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

No obstant aix0, en edificis construits amb anterioritat a l'aprovacié definitiva del present Pla i en
funcié de les preexistencies comercials, s'admetra la ubicacioé de locals comercials de la categoria
Tco.la (superficie de venda no superior a 200 metres quadrats) en planta baixa, amb comunicacio
directa amb usos residencials.

f) Tho. Hotels, hostals i pensions (MOD. N° 6 PUBLICADA AL DOGV DE 16/05/2005)

S’admet en edificis d’ds exclusiu amb l'autoritzacié prévia de la Comissio de Govern. Si subica en
un edifici d’ds mixt, les plantes destinades a este Us s’ubicaran sempre per damunt de les
destinades a la resta dels usos no residencials | per davall dels usos residencials.

g) Tof.- Oficines.
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S'admeten en planta baixa i plantes superiors, en edifici d'Us exclusiu o Us mixt.
h) Tre.- Activitats recreatives.

S'admet el Tre.l. Només podran ubicar-se en planta baixa. No obstant axd, no s'admetran
activitats recreatives en cap planta quan s'ubiquen peces habitables residencials en planta baixa.
Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical
independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

i) D.- Dotacionals.
S'admeten en planta baixa i plantes superiors, en edifici d'Us exclusiu o d'ds mixt.
j) En edificis mixtos amb Us residencial:

Els locals no residencials s'ubicaran sempre en plantes inferiors a aquelles en qué s'ubiquen els
locals residencials.

k) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits en els paragrafs €), g) i h) podran, amb les
limitacions establertes, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.

3. Usos prohibits:
Tots els no arreplegats en els apartats anteriors d'aquest article.
Article 6.4.- Condicions de la parcel-la.

1. Les parcel:-les, per a ser edificables hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 60 m2.

b) Facana. Tots els limits frontals d'una parcel-la per a ser edificable tindran com a minim 5 metres
de longitud.

c) Forma de la parcel-la. Ha de ser de manera que puga inscriure's en qualsevol part de l'area
continua, un dels costats del qual ha de coincidir amb l'alineacio exterior, compresa per al calcul
de la superficie minima, un cercle de 4'50 m. Els limits laterals no formaran un angle inferior a 60
graus sexagesimals amb el limit frontal.

d) No es permetran segregacions que donen origen a parcel-les, les dimensions de les quals
siguen inferiors a les anteriors multiplicades per 1'4.

e) No es permetran agregacions que donen origen a parcel-les, la facana recaient de les quals al
carrer principal supere els 15 metres.

f) Queden excloses de les anteriors condicions aquelles parcel-les, que sense complir-les, limiten
en ambdos limits laterals amb edificacions sempre que aquestes no es troben fora d'ordenacio, o
siguen d'una planta, o no tinguen condicions adequades d'habitabilitat, i s'exigira en aquests
suposits un front minim de fagana de 4 metres.

g) Aixi mateix queden eximides del compliment de la segona condicié del paragraf c) (angle inferior
a 60 graus sexagesimals) en un limit lateral, aquelles parcel-les que limiten en aquest limit amb
I'edificaci6 sempre que aquesta no es trobe fora d'ordenacié, o siga d'una planta, o no tinga
condicions adequades d'habitabilitat.

Article 6.5.- Condicions de volum i de la forma dels edificis.

1. Alineacions.
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Son les establertes en el corresponent pla .
No es permetran patis i reculades a facana.

Si que es permetran xicotetes modificacions o ajustos en els nous edificis, a fi d'integrar-los amb
els confrontants, sempre que es justifique degudament pel técnic autor del projecte i ho autoritze
I'Ajuntament. En qualsevol cas podran ser imposades per la corporacio.

2. Superficie ocupable de parcel-la per I'edificacio.

Es la delimitada per les alineacions de facana exterior i interior establertes en els plans
d'alineacions, amb un maxim de 18 metres. En la resta de la parcel-la podran realitzar-se
construccions auxiliars, d'algaria no major que la planta baixa, amb un retir minim de 3 metres
respecte de l'edifici principal i amb una profunditat maxima de 4 metres. Ambdds cossos podran
unir-se amb una ocupacio d'1/3 del pati entre linia de facana interior i les construccions auxiliars.

3. Algaria de I'edificacio

L'alcaria maxima de cornisa permesa és de 7'00 metres; pero, a efectes d'integraci6 amb els
habitatges o els edificis confrontants, es podra autoritzar una variacié de més menys 1'50 metres,
sempre que es justifigue degudament pel técnic autor del projecte. També podra ser imposada per
'Ajuntament. En cas d'algaria de cornisa semblant dels edificis confrontants aquesta sera
obligatoria per a I'edifici projectat.

L'altura maxima permesa de I'edificacié sera d'11 metres o 4'50 metres sobre l'al¢aria de cornisa
en cas de ser inferior.

Tolerancia d'alcaries. S'admetra la construccié d'edificis que tinguen fins a una planta menys de les
permeses, i s'hi hauran de tractar les mitgeres vistes provocades per l'actuacié, amb una alcaria
minima de cornisa de 4 metres, sempre que en siga possible la integracié arquitectonica amb els
edificis confrontants.

En els edificis de dues alcaries podra realitzar-se un atic reculat de la linies de fagana exterior i
interior de 3'50 metres, si la profunditat edificable de I'edificacié principal és superior a 15 metres, 0
2'50 metres si aquesta és inferior als 15 metres.

4. Soterranis
S'admeten soterranis sense altres condicionants que els establerts en l'article 5.39.

Per a les construccions de rampes d'accés hauran de tindre's en compte les condicions estetiques
de la zona i en tot cas es col-locaran portes de tancament a nivell de fagana amb obertura
automatica. També podran instal-lar-s'hi ascensors hidraulics per a accés de vehicles.

5.- Semisoterranis
No es permet la construccié de semisoterranis.
6.- Planta baixa

a) La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa se situara entre 3'00 i 4'00 metres sobre la
cota de rasant, llevat que les altures de forjats dels edificis confrontants requerisquen per a la
correcta integracio una solucié diferent.

b) La planta baixa tindra una alcaria lliure minima de 3 metres.

¢) No es permet la construccié d'entreplantes o entresolats, excepte en edificis dotacionals.
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En l'lla on esta ubicat el Centre de Salut Municipal hi ha una parcel-la de propietat privada. En
aquest pla general de declara la dita parcel-la com a equipament sanitari i, per tant, passara a ser
propietat municipal per mitja de sistemes de gestio6 previstos en la Llei de Sol.

Article 6.6.- Condicions estétiques. (MOD N° 3 PARC APROVADA PER COMISSIO
TERRITORIAL AL 02/10/02))

1. Condicions generals:

1.1. Les noves edificacions s'adequaran amb caracter general a la tipologia modal de l'area, és
a dir, edificacié entre mitgeres sense reculades de facanes, amb pati posterior de parcel-la,
coberta inclinada i rematada de cornisa en funcié del parament de facana o de I'entorn en qué
s'ubiquen.

1.2. Podran modificar-se les faganes existents sempre que s'hi garantisca mitjancant un projecte
adequat, la plena integracié de la modificacié amb el conjunt de I'edifici.

1.3. La composicid de facana haura de partir de la consideracié de les tipologies, composicié de
facanes, buits, materials, textures i colors.

1.4. Les edificacions que s'hi realitzen s'integraran i s'ajustaran a les edificacions significatives
existents en el llen¢ de facana de lilla on es realitzen i les fronterisses si n'és el cas. Es
consideraran almenys 12 edificacions frontereres significatives més proximes, en el llen¢ de
facana, als efectes d'obtindre els criteris de disseny de la facana. La resta d'edificacions alli
existent que no responguen a la tipologia histdrica no es consideraran.

1.5. S'entén per edifici significatiu, aquella edificacié que responga a la tipologia tradicional que
es manté encara al nucli antic o aquelles realitzades més recentment ajustades a aquestes.

1.6. D'aquestes edificacions significatives, s'obtindran els criteris de disseny i els materials que
s'hi han d'utilitzar en els projectes nous. Composicié de facanes, proporcié de buits i massissos,
rafols, cobertes. Materials que s'hi han d'utilitzar i colors.

1.7. La integracio es garantira en tot el volum recaient a la via publica i no tan sols en la facana.
S'ha de garantir la integracio de la coberta i dels elements que s'hi situen, ajustant-se igualment
als existents en les edificacions significatives frontereres sempre que es vegen des del carrer,
en funcié de I'ample d'aquesta.

1.8. Tota la normativa de caracter general, quedara totalment supeditada al compliment dels
criteris d'integracié exposats en aquest article i, per tant, tindra caracter subsidiari i
complementari d'aquests.

1.9. En operacions de rehabilitacio, les condicions per a l'edificacio seran les propies de I'edifici
existent, amb eliminacié d'elements impropis.

1.10 En el suposit de demolicié d'una edificacid existent significativa i de valor arquitectonic,
aquesta servira per a definir tots els criteris de composicio de la facana nova que s'hi haja de
realitzar, a més de tindre en compte la integracié amb els fronterers.

1.11. S'aplicaran les condicions estetiques de les normes generals establertes en el titol IV i Vi
el que establixen les normes de proteccio del titol VII.

2 Condicions especifiques.

2.1. Facanes. Els buits hauran d'adequar-se a la composicié caracteristica de la zona, tant en
dimensions com en ritmes, simetria i proporcions.
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2.2. En el projecte es garantira la plena integracié de la facana en el lleng de facana on
s'ubique; per a aix0 s'exigiran els documents complementaris indicats per als edificis de
proteccié ambiental.

2.3. Quant als revestiments, seran a base de revocos, estucats o pintats amb colors i tons
tradicionals. S'admetran socols d'aplacat uniforme en color i textura de pedra natural o artificial
clar, i s'hi prohibiran expressament els de plaqueta ceramica i magoneria. En tot cas el color del
socol haura d'integrar-se amb el color de la resta de la fagcana. Tan sols es permetra la
realitzacié de paraments de rajola vista sempre que aquesta siga manual, imitacié de I'antiga,
de colors totalment clars, i només en el cas que les edificacions significatives del llen¢ de
facana proximes en tinguen.

2.4. Rafols i cornises. Els rafols no sobreeixiran del pla de fagana més de 10 cm del vol maxim.
Les cornises no sobreeixiran més de 30 cm del pla de fagana.

2.5. Cossos volats. Només es permetran balcons totalment calats amb un vol maxim del 5% de
I'ample del carrer sense que sobrepasse els 60 cm, ni I'amplaria de la vorera menys 30 cm.
L'altura lliure minima a la rasant de la vorera sera de 3'50 m. Els balcons podran ocupar com a
maxim el 30% de la longitud de la fagana respectant els 60 cm de distancia a mitgeres.

2.6. No es podran construir balcons colant la totalitat de la grossaria de forjat de la planta pis i
s'hi admetr'a un grossaria maxima de la peanya o de l'estant de 15 cm.

2.7. Les baranes seran de ferro forjat o amb perfils d'acer, i s'hi prohibixen expressament les
d'obra, de fusta o d'alumini. Les reixes de protecci6 de buits es realitzaran amb el mateix criteri
gue I'expressat per a les baranes dels balcons.

2.8. Buits. Seran rectangulars i en sentit vertical, en tot cas hauran d'adequar-se a la composicié
de les edificacions significatius fronterisses, tant en dimensions com en ritmes, simetria i
proporcions.

2.9. La fusteria sera de fusta, o d'alumini o metall lacat, fins i tot les persianes, amb tons i colors
tradicionals i integrats en I'entorn, i se situara en un pla interior al de la linia de fagana.

2.10. Les portes d'accés, fins i tot les de garatges i dels aparcaments, seran de fusta o d'alumini
o0 metall lacat i sempre batents cap a l'interior, i les dimensions seran semblants a les de I'entorn
a que pertanyen.

2.11. Cobertes. Les cobertes de l'Gltima planta seran planes o inclinades amb un pendent
maxim del 46 per cent (25°), es formaran a base de teula, preferentment “teula vella” corba de
tipus arab o de color semblant a I'originaria de l'edifici, i s'hi prohibixen expressament les de
color negre o marré fosc. La cornisa sempre haura de ser plana i recta.

2.12. Els faldons recaients a l'alineacié exterior podran incorporar els buits necessaris per a
ventilacié i il-luminacid, amb solucié de finestra abatible d'eix horitzontal, en el pla de la coberta,
en una banda d'ample minim de 2'00 metres, paral-lela a I'alineacio exterior i sempre que quede
garantida la integraci6 d'aquest element. Per damunt dels plans que defineixen la coberta no es
permet la construccié de cap element a excepcié de ximeneres, baranes i rematades en linia de
facana. En tot cas, aquests elements constructius seran de materials i de disseny tradicional,
integrats en el conjunt i formaran part del projecte de l'edifici. Si es disposen baranes o
rematades en la linia de fagana tindran una algaria semblant als edificis significatius fronterers.

2.13. Les caixes d'escales, casetes d'ascensors, diposits i altres instal-lacions hauran de quedar
integrats dins del fald6 de coberta.
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Article 6.7.- Edificis catalogats

En tot cas, els edificis i els conjunts urbans en aquesta zona, quedaran subjectes al compliment
d'aquestes ordenances i les normes de protecci6 establertes en el titol VII.

SECCIO SEGONA. ZONA D'EIXAMPLE ZONES B.
Article 6.8.- Ambit.

La Zona d'Eixample esta constituida pel conjunt d'arees expressament grafiades amb aquest titol
en els Plans P d'Ordenacio Urbanistica. Correspon a les arees de creixement urba, caracteritzades
per un sistema d'ordenacié en edificacio en illes amb alineacio a vial, sobre el qual s'acomoden
diferents usos i tipologies, amb predomini dels edificis entre mitgeres d'habitatges plurifamiliars.

Article 6.9.- Assignaci6 d'usos.

1. Us dominant. Residencial
2. Usos permesos.

Es permet qualsevol altre Us no inclos en I'apartat 3 d'aquest article llevat que manifestament siga
incompatible amb I'Gs dominant residencial assignat a aquesta zona, 0 amb les majors limitacions
gue puguen desprendre's de la normativa vigent de proteccié contra incendis o d'Ordenances
municipals especifiques. En qualsevol cas hauran d'ajustar-se a les condicions seguents:

a) Alm.1.- Magatzems compatibles amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se en plantes inferiors a la baixa i planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de
la Comissié de Govern. Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de
comunicacio vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte I'lnd.1). Seran
incompatibles amb peces habitables residencials en planta baixa.

b) Ind.1.- Locals industrials compatibles amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se en planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de la Comissié de Govern.
(Seran incompatibles amb peces habitables residencials en planta baixa). Hauran de comptar amb
accessos des de la via publica i nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats dels de
la resta d'usos (excepte el Alm.1).

c) Par.1.- Aparcaments d'Us public o privat.
Podran situar-se en qualsevol de les ubicacions seguents:
- En plantes inferiors a la baixa.

- Baix espais lliures privats o, si n'és el cas, amb la concessié administrativa previa o mera
autoritzacid, sota espais lliures publics.

- En edifici d'Us exclusiu d'aparcaments, excepte en edificis sotmesos a qualsevol nivell de
proteccid.

d) Rem.- Us Residencial comunitari.

S'admet en edifici d'Gs exclusiu, entenent com a tal aquell en qué totes les plantes (baixa i
superiors) es destinen a aquest Us (s'hi podra ubicar en planta baixa amb l'autoritzacié previa de la
Comissio de Govern algun altre s permés). Si s'ubica en edifici d'Us mixt, les plantes destinades a
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aquest Us se situaran sempre per damunt de les destinades a usos no residencials i per davall de
les destinades a habitatges.

e) Us Residencial Unifamiliar

Es tracta de I'ls dominant que assigna el pla a aquesta zona. S'admet en edifici d'Us exclusiu amb
les mateixes caracteristiques i singularitats especificades per a I'Us Residencial Comunitari.

f) Rpf.- Us Residencial Plurifamiliar.

Es tracta de I'ls global o dominant assignat pel Pla en aquestes Zones. S'admet en edifici d'Us
exclusiu, amb les mateixes caracteristiques i singularitats especificades per a I'Us Residencial
Comunitari.

Si s'ubica en edifici d'Us mixt, les plantes destinades a aquest Us se situaran sempre per damunt
tant de les destinades a usos no residencials com de les destinades a Us Residencial comunitari.

g) Tco.1.- Us Comercial compatible amb I'nabitatge.

Només podran ubicar-se en planta baixa amb I'autoritzacié previa de la Comissié de Govern. Si
s'ubiquen en edifici d'is mixt, els locals comercials hauran de comptar amb accessos des de la via
publica i nuclis de comunicacio6 vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

No obstant aix0, en edificis construits amb anterioritat a l'aprovacié definitiva del present Pla i en
funcié de les preexistencies comercials, s'admetra la ubicacioé de locals comercials de la categoria
Tco.la (superficie de venda no superior a 200 metres quadrats) en planta baixa amb comunicacio
directa amb usos residencials.

h) Tho.1.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet en edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacio previa de la Comissié de Govern. Si s'ubica en
edifici d'Us mixt, les plantes destinades a aquest Us se situaran sempre per damunt de les
destinades a la resta d'usos no residencials i per davall de les destinades a usos residencials.

i) Tof.- Oficines.

S'admet en edifici d'ds exclusiu amb l'autoritzacio prévia de la Comissié de Govern. Si s'ubica en
edifici d'is mixt, les plantes destinades a aquest Us se situaran sempre per damunt de les
destinades a la resta d'usos no residencials i per davall de les destinades a usos residencials.

j) Tre.- Activitats recreatives.

S'admeten en planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de la Comissié de Govern, sense que puga
compaginar-se amb peces habitables residencials en planta baixa. Hauran de comptar amb
accessos des de la via publica i nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats dels de
la resta d'usos.

k) D.- Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors amb les limitacions establertes en el paragraf g).
S'admeten aixi mateix en edifici d'Us exclusiu.

I) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits podran, amb les limitacions establertes,
situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.

3. Usos prohibits.
Es prohibeixen expressament els usos seguents:
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a) Terciaris:
- Edificis comercials limitats a zones d'Us dominant terciari (Tco.3).
- Campaments (Tho.2).

- Edificis, locals i instal-lacions destinats a activitats recreatives amb aforament superior a 300
persones (Tre.3 i Tre.4).

b) Industrials i magatzems:
- Ind.2, Ind.3, Alm.2 i Alm.3.
c¢) Dotacionals:

- Edificis, locals, instal-lacions i espais dotacionals destinats a: cementeris (Dce),
Infraestructures (Din) excepte els serveis centrals de telecomunicacions (Din.5).

d) Aparcaments:
- Aparcaments expressament vinculats al transport col-lectiu de viatgers o mercaderies (Par.2).
Article 6.10.- Condicions de la parcel-la.

1. Les parcel-les per a ser edificables hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 80
metres quadrats.

b) Facana minima. Tots i cada un dels limits frontals d'una parcel-la, per a ser edificable,
tindran com a minim, 6 metres de longitud.

¢) Forma de la parcel-la. Sera de manera que puga inscriure's en qualsevol part de l'area
continua, un dels costats del qual coincidira amb l'alineacié exterior, compresa per al calcul de
la superficie minima, un cercle de 6'00 m. Els limits laterals no formaran un angle inferior a 60
graus sexagesimals amb el limit frontal.

d) Sense perjui del que disposen les Ordenances generals, no seran edificables, mentre no es
produisca la corresponent regularitzacio, aquelles parcel-les en que un dels limits laterals se
situe a menys de 4 metres de cantons, xamfrans, encontres i qualsevol altre esquivament de
l'alineacio exterior previst per I'ordenacio.

e) Queden excloses de les anteriors condicions a), b) i ¢) aquelles parcel-les, que sense
complir-les, limiten en ambdds limits laterals amb edificacions que no es troben fora
d'ordenaci6; i de la condicié d) quan limiten amb edificacio, que no es trobe fora d'ordenacié, en
el limit lateral més proxim a I'esquivament de I'alineacio exterior.

f) Aixi mateix, queden eximides del compliment de la segona condicié del paragraf c) (angle
inferior a 60 graus sexagesimals) en un limit lateral, aquelles parcel-les que limiten en aquest
limit amb edificacié que no es trobe fora d'ordenacié.

2. Parametres d'ocupacio i d'emplacament.

a) L'ocupaci6 i I'edificacio de la parcel-la s'ajustara a les alineacions definides en els Plans P i
als nombres d'algaries s'hi grafien i delimitats per les alineacions exteriors i interiors d'edificacio.
La profunditat edificable no sera superior a 20 metres.

b) En planta baixa i davall rasant la profunditat edificable no estara regulada.
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c) La linia d'edificaci6 podra quedar retirada de les alineacions que s'assenyalen quan
concorreguen les circumstancies segients:

- L'edificacio corresponga al tipus d'habitatge unifamiliar en filera.
- La promoci6 afecte almenys a tot un front d'illa.

- La reculada siga homogenia, definint un parament paral-lel al definit per I'alineacio, i resolga
les seues trobades convenientment sense deixar o provocar mitgeres vistes.

Article 6.11.- Condicions de volum i forma dels edificis.

1. L'al¢aria de cornisa maxima de l'edificacié s'estableix en funcié del nombre de plantes grafiat
en els Plans P, d'acord amb la férmula seguent:

Hc =4'50 + 2'90 Np

Sent Hc l'al¢aria de cornisa maxima expressada en metres i Np el nombre de plantes que s'han
d'edificar sobre la baixa.

2. Tolerancia d'alcaries.

S'admetra la construccié d'edificis amb menys plantes que les grafiades en els Plans P. Quan
aguestes siguen fins a 3, podra edificar-se'n una menys; quan siga major de 3, dos menys. En
gualsevol cas, caldra tractar les mitgeres provocades per aquesta actuacio.

3. Tractament de I'dltima planta.

En les parcel-les en qué el nombre de plantes siga superior a tres, I'Ultima es reculara de la linia de
facana per a formar atic.

4. Edificacions davall rasant

S'hi permet la construccié de soterranis amb les determinacions que s'estableixen en les
Ordenances Generals.

5. Planta baixa

a) La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra situar-se, en cap cas, a menys de
3'50 metres sobre la cota de referéncia, ni a més de 4'50 metres en edificis d'ls dominant
residencial.

b) La planta baixa tindra una algaria lliure minima de 3 metres llevat de les excepcions regulades
en les Ordenances Generals.

c) S'admet la construccio d'entresolats amb les limitacions establertes en la normativa de caracter
general.

6. Construccions per damunt de |'al¢caria de cornisa.

Per damunt de l'alcaria de cornisa podran admetre's les construccions assenyalades en l'art. 5.42,
si bé hauran de retirar-se almenys 4 metres des de la linia de facana exterior les edificacions

habitables que es realitzen, i hauran de ser habitatges de superficie util no superior a 80 m2.
7. Construccions en pati d'illa.

En els patis d'illa, si n'hi haguera, l'algaria maxima del pla superior del forjat de sostre no podra
superar la del forjat de sostre de la planta baixa.
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Per damunt del forjat de sostre de les plantes baixes en aquests patis tan sols s'hi admetran, tot
respectant una separacié de 4 metres des de l'alineacio interior, els elements seguents:

a) Els faldons de les cobertes planes.
b) Els elements de separacio entre terrats amb una alcaria maxima de 2'00 metres.
c) Les baranes de proteccio.

d) Una capa de terra que pot tindre fins a 80 cm de grossaria quan es preveja un tractament
enjardinat.

e) Les xemeneies de ventilacié o d'evacuacié de fums, calefaccié i condicionament d'aire amb
les alcaries que amb vista a un funcionament correcte determinen la reglamentacié especifica
vigent o si no n'hi ha les normes de bona practica de la construccio.

8. Cossos i elements ixents.
Rafols i cornises: Els rafols no sobreeixiran del pla de fagana més de 10 cm del vol maxim.
Les cornises no sobreeixiran més de 30 cm del pla de facana.

Cossos volats: Només es permetran balcons i miradors en les alineacions de facana recaients a
carrers, places o espais lliures publics, amb un vol maxim del 5% de I'ample del carrer, sense que
sobrepasse els 60 cm, ni 'amplaria de la vorera menys 30 cm.

L'alcaria lliure minima a la rasant de la vorera sera de 3'50 m.
Els balcons podran ocupar com a maxim el 30% de la longitud de la facana.

La suma de les longituds dels miradors no superara el 30 per cent de la longitud de fagcana en
cada planta; la dels balcons més miradors, el 50 per cent de la longitud de fagana en cada planta,
respectant els 60 cm de distancia a mitgeres.

9. Reculades.

No s'admetran patis de llums o de ventilacié exteriors recaients a espais lliures publics i a vials
publics.

10. Canvis d'alcaries.

El limit de canvis d'alcaries es respectara conforme a les determinacions grafiques dels plans de la
série P (escala 1/1.000). En qualsevol cas i siga quina siga la configuracié del parcel-lari, el
parament que materialitze el canvi d'al¢aries haura de tindre tractament de facana.

Article 6.12.- Dotacié d'aparcaments. (MOD. N° 10 PUBLICADA AL DOCYV DE 27/03/2007)

La dotacié minima de places d'aparcament sera d'1'5 places per habitatge, destinant a aquest Us
almenys el primer i el segon soterrani. La xifra s’arredonira per dalt, a partir del 0,5; és a dir,
s’afegira una placa més.

Si els serveis municipals comproven la impossibilitat d’obtindre les places d’aparcament, perqué no
es poguera destinar el soterrani al compliment de la dotacid, haura de reservar-se el mateix
nombre de places (1,5 per vivenda), i adquirir-les en qualsevol garatge, public o privat d ela
poblacié, de manera que queden vinculades les places d’aparcament a les vivendes. L'obligacié
s’acreditara davant I'’Ajuntament, mitjancant document public fefaent.
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SECCIO TERCERA. ZONA D'EXTENSIO. ZONES C.
Article 6.13.- Ambit.

La Zona d'Extensié esta constituida pel conjunt d'arees expressament indicades en els Plans P
d'Ordenacio Urbanistica conforme a la grafia i I'abreviatura que s'indica en la llegenda.

Esta constituit per zones amb un tipus d'ordenacié amb edificacio unifamiliar adossada.

Article 6.14.- Assignaci6 d'usos.

1. Us dominant. Residencial unifamiliar. Run.
2. Usos permesos.

Es permeten els usos inclosos en aquest apartat llevat que manifestament siguen incompatibles
amb [|'0s dominant residencial assignat a aquesta zona per exigir tipologies edificatories
especialitzades no coherents amb l'existent o amb les majors limitacions que puguen desprendre's
de la normativa vigent de protecci6 contra incendis o d'Ordenances municipals especifiques. En
gualsevol cas hauran d'ajustar-se a les condicions segtients:

a) Alm.1.- Magatzems compatibles amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se Alm.1la. Hauran d'ubicar-se en planta baixa i inferiors a la baixa i comptar
amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats
dels de la resta d'usos (excepte de I'Ind.1). Si hi ha peces habitables residencials en planta baixa,
aguestes hauran de quedar aillades i independents d'aquest Us.

b) Ind.1.- Locals industrials compatibles amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se Ind.1a. Hauran d'ubicar-se en planta baixa (llevat que s'hi ubiquen peces
habitables residencials) i inferiors a la baixa. Hauran de comptar amb accessos des de la via
publica i nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte
del Aim.1).

c¢) Par.1.- Aparcaments d'Us public o privat.
Podran situar-se Par.l1a, en qualsevol de les ubicacions seglents:
- En planta baixa i inferiors a la baixa.

- A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la, amb una ocupacié6 maxima del 50% de la dita
superficie lliure.

d) Us Residencial Unifamiliar.

Es tracta de I's dominant que li assigna el pla a aquesta zona. S'admet en edifici exclusiu entre
mitgeres, entenent-se com a tal aquell en que totes les plantes per damunt de la baixa es destinen
a vivenda, podent-se dedicar aquella a aquest mateix Us

e) Tco.1.- Us Comercial compatible amb I'nabitatge.

S'admet el Tco.1la. Només podran ubicar-se en planta baixa. Si s'ubiquen en edifici d'Us mixt, els
locals comercials hauran de comptar amb accessos des de la via publica o vestibul exterior i nuclis
de comunicacio vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos.
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No obstant aix0, en edificis construits amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del present Pla i en
funcié de les preexistencies comercials, s'admetra la ubicacié de locals comercials de la categoria
Tco.la (superficie de venda no superior a 200 metres quadrats) en planta baixa, amb comunicacio
directa amb usos residencials.

f) Tre.- Activitats recreatives.

S'admet el Tre.1l. Només podran ubicar-se en planta baixa. No obstant aixd, no s'admetran
activitats recreatives en cap planta quan s'ubiquen peces habitables residencials en planta baixa.
Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical
independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

g) D.- Dotacionals.
S'admeten en planta baixa i plantes superiors, en edifici d'Us exclusiu o (s mixt.
h) En edificis mixtos amb Us residencial :

Els locals no residencials s'ubicaran sempre en plantes inferiors a aquelles en qué s'ubiquen els
locals residencials.

i) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits en els paragrafs anteriors podran, amb les
limitacions establertes, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.

3. Usos prohibits.

Tots els no arreplegats en els apartats anteriors d'aquest article.

Article 6.15.- Condicions de la parcel-la.

1. La parcel-la minima edificable tindra un ample de facana igual o major que sis metres, amb una
superficie minima de 80 m2, i dins de la parcel-la haura d'inscriure's un cercle de 6 m de diametre.

Article 6.16.- Condicions de volum i forma dels edificis.

1.- Alineacions.

Son les determinades en el pla corresponent d*“Alineacions”.

2.- Separacio a limits.

Zona CL1. L'edificaci6 s'ajustara obligatoriament a les alineacions assenyalades.

Zona C2. La separacio de I'edificacio respecte a l'alineacio dels vials dels limits frontals sera com a
minim de 4 metres en qualsevol dels punts.

3.- Ocupacio de parcel-la.

L'edificacié6 ocupara com a maxim un 75 % de la parcel-la. L'edificacié totalment davall rasant
podra ocupar el 100%.

4.- Algaries.
Seran les establertes en els plans d"“Alineacions i Alcaries”.

L'alcaria de cornisa maxima, per a les edificacions de tres plantes sera de 10 metres i l'algcaria
maxima de carener de 12'50 metres.

L'alcaria de cornisa maxima, per a les edificacions de dues plantes sera de 7'50 metres, i l'algaria
maxima de carener de 10 metres.
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5.- Edificabilitat.

Zona C1. Estara determinada per les condicions anteriors i el nombre de plantes permés.

Zona C2. L'aprofitament sobre parcel-la neta sera de 0'75 m2/m2. Els soterranis i semisoterranis, a
més de l'espai comprés entre |'Gltim forjat i la coberta, no comptabilitzaran a efectes d'aquest
comput.

6.- Soterranis | semisoterranis.

Es permet la construccid de soterranis i de semisoterranis de forma que la cara inferior del forjat,
sol de planta baixa, es trobe en gualsevol punt 100 cm per damunt de la rasant oficial del carrer,
com a maxim.

Article 6.17.- Dotaci6 d'aparcaments.

S'hi aplicara la dotacié minima de places d'aparcament assenyalada en les Ordenances Generals.

SECCIO QUARTA. ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSITAT. ZONES D. (MOD. N° 1
PUBLICADA AL BOP DE 21/03/2002)

Article 6.18.- Ambit.

La Zona Residencial de Baixa Densitat esta constituida pel conjunt d'arees expressament
indicades en els Plans O i P d'Ordenaci6 Urbanistica conforme a la grafia i abreviatura que s'indica
en la seua llegenda.

Esta constituit per zones amb tipus d'ordenacié d'edificaci6 adossada, admetent-se l'aillada o
apariada aixi com la residéncia plurifamiliar de baixa densitat amb tipologies arquitectoniques
analogues i integrades.

Article 6.19.- Assignacio d'usos.

0. Us dominant: Residencial unifamiliar i plurifamiliar de baixa densitat
1. Usos permesos:

Es permet qualsevol altre Us no inclos en l'apartat 3 d'este article, en les arees assenyalades en
els plans d'Ordenacio, llevat que manifestament siguen incompatibles amb I''s dominant d'esta
zona. En qualsevol cas hauran d'ajustar-se a les condicions seguents:

a) Rcm.- Us Residencial comunitari.

S'admet en edifici d'Us exclusiu, permetent-se en les zones grafiades per a Rcm o Rpf, havent de
destinar a este Us totes les plantes sobre rasant o planta semisotan, inclosa la baixa.

b) Us Residencial Unifamiliar

S'admet en edifici exclusiu adossat, apariat o aillat, sempre amb tipologies arquitectoniques
analogues i integrades, havent de dedicar totes les plantes per damunt de rasant o planta
semisotan a este mateix Us.

c) Rpf.- Us Residencial Plurifamiliar.

S'admet en edifici d'Us exclusiu, havent de destinar a este Us totes les plantes sobre rasant o
planta semisotan, inclosa la baixa.
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d) Us Comercial compatible amb la vivenda.

Només podran ubicar-se en planta baixa. Si s'ubiquen en edifici d'as mixt, els locals comercials
hauran de comptar amb accessos des de la via publica o vestibul exterior i nuclis de comunicacié
vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

S'admetra aixi mateix en edificacions unifamiliars tradicionals preexistents a I'aprovacio del Pla
General, sempre que les dites edificacions no es troben en fora d'ordenacio substantiu.

e) Hotels, hostals i pensions.

S'admet en edifici d'Us exclusiu.

f) Oficines.

3. Usos prohibits:

a) Terciaris:

- Locals comercials (Tco.2 i Tco.3).

- Edificis, locals i instal-lacions destinades a activitats recreatives (Tre.2, Tre.3 i Tre.4).
b) Industrials i magatzems:

Article 6.20.- Condicions de la parcel-la.

A. Residencial unifamiliar. Run
1. Parametres de forma.
Les parcel:-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 100
metres quadrats per vivenda.

b) Fatxada minima. Almenys un dels seus limits frontals sera com a minim de 6 metres.

c) Forma de la parcel-la. Sera tal que puga inscriure's en ella un rectangle de 6 x 12 metres un
dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits laterals no formen una
angle inferior a 80 graus sexagesimals amb I'alineacio exterior.

2. Parametres d'ocupacio i emplagament.
a) L'ocupaciéo maxima de parcel-la sera del 60% de la seua superficie.

b) La distancia minima entre I'edificacid i els limits frontals i testeres sera de 3 metres. No
computaran per al mesurament d'estes distancies respecte al limit frontal els vols o cossos ixents
permesos. Si computaran en relacid als limits testeres, a excepcid dels rafols no superiors a 80
cm.

c) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la, podent ocupar
el 100 % de la parcel-la. (MOD. N° 6 PUBLICADA AL DOGV DE 16/05/2005)

d) La planta soterrani o semisotan que sobreisca de l'esbossa de rasant podra no recular-se
respecte a les alineacions testeres o interiors sempre que les parcel-les confrontants no tinguen
sol-licitada llicencia de construccié o esta ho estiga plantejant una cota del pati confrontant sobre
rasant, o conste per escrit I'acord dels propietaris corresponents amb la solucié proposada.

B. Residencial Comunitari Rcm i Residencial Plurifamiliar Rpf.
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1. Parametres de forma.
Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 300
metres quadrats.

b) Fatxada minima. Almenys un dels seus limits frontals sera com a minim de 15 metres.

c) Forma de la parcel-la. Sera tal que puga inscriure's en ella un rectangle de 15 x 15 metres un
dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits laterals no formen una
angle inferior a 80 graus sexagesimals amb I'alineacio exterior.

2. Parametres d'emplagament.
a) L'ocupacio maxima de parcel-la sera del 70% de la seua superficie.

b) La distancia minima entre I'edificacié i els limits frontals i testeres sera de 3 metres. No
computaran per al mesurament d'estes distancies respecte al limit frontal els vols o cossos ixents
permesos. Si computaran en relacid als limits testeres, a excepcié dels rafols no superiors a 80
cm.

¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la, podent ocupar
el 100 % de la parcel-la. (MOD. N° 6 PUBLICADA AL DOGV DE 16/05/2005)

d) La planta soterrani o semisotan que sobreisca de l'eshossa de rasant podra no recular-se
respecte a les alineacions testeres o interiors sempre que les parcel-les confrontants no tinguen
sol-licitada llicencia de construccidé o esta ho estiga plantejant una cota del pati confrontant sobre
rasant, o conste per escrit I'acord dels propietaris corresponents amb la solucié proposada.

C. Residencial Plurifamiliar tipus DP1
1. Parametres de forma.

Les parcel-les per a ser edificables, hauran de complir les condicions segients:
o Superficie minima: La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 80 mZ2.
o Fatxada minima: Tindra un ample igual o major de 6 metres.

o Forma de la parcel-la: Sera tal que dins de la parcel-la puga inscriure's un cercle de 6 metres
de diametre.

2. Parametres d'ocupacié i emplacament

a) L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 75% de la parcel-la. L'edificacié davall rasant podra
ocupar el 100% de la mateixa.

b) La distancia minima entre I'edificaci6 i els limits frontals i testeres sera lasses determinades en
el pla corresponent de “Alineacions”, ajustant-se I'edificacio a les alineacions assenyalades.

c) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la, podent ocupar
el 100 % de la parcel-la. (MOD. N° 6 PUBLICADA AL DOGV DE 16/05/2005)

Es permet també soterrani davall els espais lliures d'Us privat de la parcel-la.
D. Resta d'usos permesos.

e Parametres de forma.
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Les parcel:-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 500
metres quadrats.

b) Facana minima. Almenys un dels seus limits frontals sera com a minim de 20 metres.

c) Forma de la parcel-la. Sera tal que puga inscriure's en ella un rectangle de 20 x 20 metres un
dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits laterals no formen una
angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineaci6 exterior.

2. Parametres d'emplacament.
a) L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 70% de la seua superficie.

b) La distancia minima entre I'edificaci6 i els limits frontals sera de 5 metres i respecte a la resta
de limits de 3 metres. No computaran per al mesurament d'estes distancies respecte al limit frontal
els vols 0 cossos ixents permesos. Si computaran en relacié als limits testeres, a excepcié dels
rafols no superiors a 80 cm.

¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la, podent ocupar
el 100 % de la parcel-la. (MOD. N° 6 PUBLICADA AL DOGV DE 16/05/2005)

Article 6.21.- Condicions de volum i forma dels edificis.

A. Residencial unifamiliar. Run

1. El nombre maxim de plantes sera de de dos plantes, permetent-se la cambra o porxe generat,
entre el forjat del sostre de la segona planta, sense comptar soterrani ni semisotan, i I'Gltim de
coberta, per la realitzacié de les actuacions permeses per damunt de l'altura de cornisa

2. L'altura maxima de cornisa (sostre de la segona planta) sera de 7'5 m. i I'altura maxima total de
10 m.

S'entendra sempre per altura de cornisa la de la cara inferior del forjat sostre de la planta segona.
3. Per damunt de I'altura de cornisa de I'edifici només s'admetran:
a) Cobertes inclinades, amb la limitacié establida en l'article establit en les Ordenances Generals.

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en planta de I'edificacid, i en este
cas la resta de superficie es tractara com a terrassa plana, accessible o no.

b) Es permetra cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilitzacié de la cambra com a part de la
mateixa vivenda. S'admetra que les peces del porxe ventilen i il-luminen, per mitja de buits en els
plans de les cobertes inclinades, claraboies, lucernaris o finestres basculants.

També es podran situar finestres en pla vertical amb les condicions segients:

1. Distaran com a minim 1,80 metres respecte a la linia de fatxada i no sobrepassaran en cap
punt I'envoltant iniciada des de I'esbossa de cornisa amb un angle de 45°.

En parcel-les de cant6 l'ocupacié del qual no siga superior al 50% les mesures anteriors es
prendran des de la linia exterior del rafol situat a l'altura de cornisa.

No sobrepassaran en cap punt l'altura total maxima.

Estaran separats els volums excedents deguts a estes particularitats una distancia minima de
60 cm. de la mitgera.
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4. La seua longitud total no excedira del 50% de la longitud de la facana, computant-se
separadament les faganes exteriors i les faganes interiors

c) La superficie d'estos porxes només computara a efectes d'edificabilitat on la seua altura lliure
siga superior a 1,5 m.

4. Es permet la construccié de soterranis o semisotans, amb les particularitats de la normes
generals.

5. Reculades de I'Edificacio.

La reculada minim a facanes, sera de tres metres, realitzant-se de manera integrada en les
facanes del mateix front de les edificacions d'una illa.

Podra dur-se a terme una reculada diferent de I'establit per a les distintes facanes d'una illa,
sempre que comprenga a parcel-les amb un minim de facana de 12 metres i que es plantege una
unio en cada lateral amb l'alineacio de I'edifici confrontant del menys 3 metres.

Per mitja d'Estudi de Detall podran proposar-se solucions alternatives.

B. Residencial Comunitari Rcm i Residencial Plurifamiliar Rpf. (MOD. N° 2 PUBLICADA AL
DOGV DE 03/10/2001)

1. El nombre maxim de plantes sera de de dos plantes, permetent-se un atic, cambra o porxe,
generat, entre el forjat del sostre de la segona planta i I'GItim de coberta, sense comptar soterrani
ni semisotan.

2. L'altura maxima de cornisa sera de 7'50 m.
3. Per damunt de l'altura de cornisa de I'edifici només s'admetran:

a) Les vessants de la coberta, que no podran sobre passar l'altura de 3,30 m des de l'altura de
cornisa, ni els plans que, contenint una linia situada 0,40 m per damunt de les arestes d'altura de
cornisa de l'edifici en fatxades, formen un pendent de 25°.

b) Es permetra cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilitzacié de la cambra com a part de la
mateixa vivenda. S'admetra que les peces del porxe ventilen i il-luminen, per mitja de buits en els
plans de les cobertes inclinades, claraboies, lucernaris o finestres basculants.

5. La superficie d'estos porxes només computara a efectes d'edificabilitat on la seua altura lliure
siga superior a 1,50 m.

6. En cas de realitzar-se atic, no es permetra la construccié de mansardes.
c) Baranes de protecci6 o rematades ornamentals que no sobrepassaran l'altura d'1,40 m.

d) S'entén per atic I'Ultima planta de I'edifici, de superficie edificada inferior a la de les restants
plantes, i la fatxada de la qual es troba retirada dels plans de fatxades de l'edifici en tota la seua
longitud almenys 2,90 m. Es permet la realitzacié d'atics. Es prendra com a referéncia, per a la
fixacio de les vessants de coberta, les arestes de l'altura de cornisa de I'atic en les seues facanes,
sent l'altura total del carener de tota l'edificacié de 12 m.

4. Es permet la construccio de soterranis i/o semisotans, amb les particularitats de les normes
generals.

5. Reculades de I'Edificacio.
La reculada minim a faganes, sera de 3,00 metres, realitzant-se de manera integrada en les
facanes del mateix front de les edificacions d'una illa.
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Podra dur-se a terme una reculada diferent de l'establit, sempre que comprenga a parcel-les amb
un minim de facana de 12 m i que es plantege una unié en cada lateral amb l'alineaci6 de l'edifici
confrontant del menys 3 metres.

C. Residencial Plurifamiliar tipus DP1

a) El nombre maxim de plantes sera de dos altures més atic, generat entre el forjat del sostre de
la segona planta i I'Gltim de la coberta, per la realitzaci6 de les actuacions permeses per
damunt de l'altura de cornisa.

b) L'altura maxima de cornisa sera de 10 metres a la cara inferior de I'iltim forjat de I'atic, i I'altura
maxima de carener de 13,5 metres.

c) Per damunt de l'altura de cornisa de I'edifici només s'admetran:
a) Cobertes inclinades, amb la limitacié establida en el paragraf anterior.

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en planta de I'edificacid, i en este
cas la resta de la superficie es tractara com a terrassa plana, accessible o no.

b) Es permetra, cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilitzacié del porxe resultant com a part
de la mateixa vivenda. S'admetra que les peces del porxe ventilen i il-luminen, per mitja de
buits practicats en els plans de les cobertes inclinades, com claraboies, lucernaris o finestres
basculants.

També es podran situar finestres en pla vertical amb les condicions segients:

1. Distaran com a minim 1,80 metres respecte a la linia exterior del rafol i no sobrepassaran en
cap punt I'envoltant iniciada des de la linia de cornisa amb un angle de 45°.

No sobrepassara en cap punt I'altura total maxima.

Estaran separats els volums excedents deguts a estes particularitats una distancia minima de
60 cm de la mitgera.

4. La seua longitud total no excedira del 50% de la longitud de la fagana, computant-se
separadament les facanes exteriors i les interiors.

5. Les baranes de protecci6 o rematades ornamentals no sobrepassaran l'altura d'1,40 metres per
damunt de l'altura de cornisa.

6. Caixes d'escala i ascensors, deposits, maquinaria per a instal-lacions de I'edifici, que no podran
sobrepassar l'altura d'un pla de 45° iniciat des de la linia de cornisa exterior o interior i sense
sobrepassar I'altura de 4 metres des de I'Ultim forjat pissable de la vivenda superior.

7. La superficie d'estos porxes no computara a efectes d'edificabilitat.

D. Resta d'usos permesos.

1. Es desenvolupara en edifici independent aillat, amb tipologia adequada a I'entorn.

2. El nombre maxim de plantes sera d'una planta.

3. L'altura maxima de sera de 7'5 m.

4. Per damunt de I'altura de cornisa de I'edifici només s'admetran:

a) Cobertes inclinades, amb la limitaci6 establida en l'article establit en les Ordenances Generals.

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en planta de I'edificacid, i en este
cas la resta de superficie es tractara com a terrassa plana, accessible o no.
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b) No es permetra cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilitzacié dels espais generats a no
ser per mitja de la integracio volumetrica total en els principals de planta baixa.

c) La superficie d'estos porxes només computara a efectes d'edificabilitat on la seua altura lliure
siga superior a 1,5 m.

4. Es permet la construccido de soterranis 0 semisotans, amb les particularitats de les normes
generals.

5. Es permet la construccié d'Entresolats amb una superficie maxima del 50% de la superficie
ocupada per la planta en qué s'integra.

6. Reculades de I'Edificacio.
La reculada minim a fatxades frontals, sera de cinc metres i a la resta de limits de 3 metres.

7. Hauran de tractar-se els paraments vistos de les edificacions confrontants com a fatxades de
manera integrada.

Article 6.22.- Condicions estetiques.

1. Facanes i tancaments.

Totes les facanes tindran tractament semblant com a fagana principal, usant elements i materials
tradicionals. Els revestiments seran a base de revocs, emblanquinaments o pintats amb colors
clars i tons tradicionals, blanc, ocre, crema, etc, també s'admet la rajola caravista, de color i to
uniformes, clars i tradicionals i textura llisa, col-locats sense junta o amb junta sense reafonar
realitzada amb ciment blanc pintat en massa en tons idéntics a la rajola. S'admeten socols en
pedra natural o artificial, prohibint-se expressament el terratzo i la plagueta de ceramica.

El reassetjat de buits es podra realitzar amb pedra natural o artificial, taulellets artistics o motlures.
2.Vols (MOD. N° 2 PUBLICADA AL DOGV DE 03/10/2001)

S'entén per vol o cos ixent aquella part de I'edificacié que sobreix de la fatxada, a partir de l'altura
del forjat sostre de la planta baixa, i mai inferior a 2,80 m sobre rasant.

Es permeten balcons i miradors, amb ixent maxim de 90 cm., i rafols amb vol maxim de 100 cm.

La longitud total de balcons, miradors i marquesines podran tindre fins al 50% de la longitud de
facana.

Els rafols i cornises seran motlurats o Ilisos,mantenint criteris tradicionals.
3. Cobertes i terrasses.

Podran realitzar-se terrasses planes o cobertes inclinades, utilitzant-se en este cas teula ceramica
0 semblant de tons tradicionals. El pendent no excedira de 25°.

4. Tancaments de parcel-les.

Es realitzara d'obra fins a l'altura d'1 m. podent realitzar-se de reixa de ferro forjat fins als dos
metres. No s'utilitzara malla metal-lica, ni elements prefabricats de formigé o semblant, excepte
elements petris o ceramics tradicionals que permeten transparéncies. En divisions de patis
interiors l'altura del tancament d'obra podra ser de 2 m.

5. Fusteria exterior.
Es realitzara en fusta, PVC, alumini o metall lacat en tons tradicionals, no en color natural. El
tancament del buit podra fer-se amb contrafinestra interior persiana enrotllable o mallorquina.
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6. Es podran admetre actuacions alternatives sempre que quede prou justificat que la solucié
proposada s'ajusta als models historics de la comarca i s'integra en I'entorn urba contribuint a
incrementar la seua qualitat arquitectonica.

Article 6.23.- Dotaci6 d'aparcaments.

S'aplicara la dotacié minima de places d'aparcament assenyalada en les Ordenances Generals

SECCIO CINQUENA. ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSITAT. ZONA D4 VISTABELLA
(MOD N° 16 PUBLICADA AL DOCV EL 17/06/2010).

Article 6.24.- Ambit.

Esta constituida per la zona expressament grafiada en el pla nim. 1, comprén les illes 3 i 4 del
sector 4 (Vistabella) de Picanya.

Article 6.25.-Assignaci6 d'usos.
1. Us dominant: Residencial plurifamiliar.

2. Usos permesos:

Es permet qualsevol altre Us, llevat que siga manifestament incompatible amb I'is dominant
residencial assignat a la zona o amb les majors limitacions que puga desprendre's de la normativa
vigent de proteccié d'incendis o de les ordenances municipals especifiques. En qualsevol cas
haura d'ajustar-se al seguent:

a) Mag.1.-Magatzems compatibles amb la vivenda.

Només podra ubicar-se en plantes inferiors a la baixa i planta baixa amb l'autoritzacié prévia de la
comissio de govern. Haura de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié
vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte I'lnd.1). Sera incompatibles
amb peces habitables residencials en planta baixa.

b) Ind.1.-Locals industrials compatibles amb vivenda.

Només podra ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern. Haura
de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical independents i
diferenciats dels de la resta d'usos (excepte el Mag. 1). Sera incompatibles amb peces habitables
residencials en planta baixa.

c) Parell.1.- Aparcaments d'Us public privat.

Podran situar-se en qualsevol de les situacions segients :

En plantes inferiors a la baixa.

Baix espais lliures privats o publics o si és el cas baix espais lliures publics.
En edifici Us exclusiu aparcament.

d) Rcm.- Us residencial comunitari.

S'admet en edifici d'Us exclusiu, entenent com a tal aquell en que totes les plantes (baixa i
superiors) es destinen a este Us (podra ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacio previa de la
comissié de govern algun altre Us permés) si s'ubica en un edifici d'ds mixt les plantes destinades
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a este Us se situaren sempre per damunt de les destinada a usos no residencials i per davall de
les destinades a vivendes.

Us residencial Unifamiliar.

S'admet en edifici d'Us exclusiu amb les mateixes caracteristiques i singularitats especificades per
a I's Residencial Comunitari.

e) Rpf.- Us residencial plurifamiliar.

Es tracta de I'is global dominant per a esta zona. S'admet en edifici d'Us exclusiu, amb les
mateixes caracteristiques i singularitats especificades per a I'is residencial comunitari.

Si s'ubica en un edifici d'Us mixt les plantes destinades a este a Us se situaran sempre per damunt
tant les destinades a usos no residencials com les destinades a Us residencial comunitari.

f) Tcol.- Us comercial compatible amb vivenda.

Només podra ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern. Si
s'ubica en edifici d's mixt, els locals comercials hauran de comptar amb accessos des de la via
publica i nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats de la resta.

g) Thol.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacio prévia de la comissio de govern, si s'ubica d'ds mixt
les plantes destinades a este Us se situaran sempre per damunt de les destinades a la resta d'usos
no residencials i per davall de les destinada a Us residencial.

h) Tof.- Oficines.

S'admet edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern, si s'ubica d'Us mixt
les plantes destinades a este Us se situaran sempre per damunt de les destinades a la resta d'usos
no residencials i per davall de les destinada a Us residencial.

i) Tre.- Activitats recreatives.

S'admet en planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern, sense que puga
compaginar-se amb peces habitables residencials en plata baixa. Hauran de tindre acceés des de
la via publica i nuclis de comunicaci6 vertical independents i diferenciats de la resta d'usos.

k) Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors amb les limitacions establides en paragraf g).
S'admeten aixi mateix en edifici d'Us exclusiu.

[) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits, podran, amb les limitacions establides,
situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.

3. Usos prohibits:

Es prohibixen expressament els usos seguents:

a) Terciaris:

- Edificis comercials limitats a zones d'Us dominant terciari (Tco3)

- Campaments. (Tho2)

- Edificis i locals amb aforament superior a 300 persones (Tre3 i Tre 4)

b) Industrials i magatzems.
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-Ind.2, Ind.3, Mag.2 i Mag.3
c¢) Dotacionals

Edificis, locals, instal-lacions i espais dotacionals destinats a: cementeri (Dce), infraestructures
(Din), excepte els servicis centrals de telecomunicacions (Din5).

d) Aparcaments
Aparcaments expressament vinculats al transport col-lectiu de viatgers i/o mercaderies (Par.2)

Article 6.26.- Condicions de parcel-la

- Superficie minima: a efectes de parcel-lacions, reparcel-lacions i segregacions la superficie de
parcel-la haura de ser igual o superior a 140 m?.

- Fatxada minima: la parcel-la edificable ha de comptar amb un front de parcel-la a via publique de
10,00 m.

- Forma de parcel-la: Sera tal que puga inscriure's en ella un rectangle de 10 x 14 metres, un dels
costats del qual coincidisca amb ['alineacié exterior i els seus limits laterals no formen un angle
inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineaci6 exterior.

Article 6.27.- Condicions de volum i forma dels edificis.

- Parametres d'ocupacié i emplacament: I'ocupacié i edificaci6 de la parcel-la s'ajustara a l'as
alineacions definides en els plans d'ordenaci6é detallada d'este document i als nimeros d'altures
en ells grafiats i delimitats per les alineacions interiors i exteriors.

Planta soterrani i semisotan: es podran realitzar, baix espais privats i baix espais publics o privats,
grafiats en els plans com “Us de vianants”, per la qual cosa I'ocupacio sera el 100 % de les illes.

- Alineacions i rasants: Les que fixen els plans d'Ordenacio detallada.
- Ixents i vols:

L'alcaria minima dels vols sobre qualsevol punt de la rasant del carrer sera de 3,50 m, havent de
guedar separats de les finques contiglies una distancia igual a la del vol permés i com a minim
0,60 m.

Els cossos volats, tant oberts com tancats s'establix que la longitud maxima d'ambdds no
sobrepasse el 50 % de la longitud total de la fatxada al dit carrer.

Només es permetran balcons en les alineacions de fatxada recaients a carrers, places o espais
publics lliures. S'adopta com a criteri volumétric que podra tancar-se el 50% de la volada resultant i
gue podra computar-se planta a planta o redistribuir-se en la fatxada, d'acord amb les necessitats i
programa de I'immoble.

Es prohibixen els balcons volats de fabrica, permetent-se exclusivament balcons amb baranes
envidades o formats per pletines metal-liques o planxes perforades

- Vol maxim: Només es permeten balcons i miradors amb un vol maxim de 0,90 m.
- Patis interiors.
Caldra ajustar-se al que disposen les normes generals.

- Numere de plantes:
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[l plantes (Baixa + Il)

Tolerancia d'alcaries: s'admetra la construccié d'una planta menys de les grafiades en els plans,
havent de tractar les mitgeres resultants de l'actuacié

- Al¢aria de I'Edificacié:

Numere de plantes Alcaria de cornisa
lll plantes (Baixa + 2) 10,50 m.

- Coberta:

- Tipologia: Els blocs d'assenyalats en els plans d'ordenacié seran preceptivament de
coberta plana, amb les condicions que s'assenyalen

- Construccions per damunt de l'al¢aria maxima de cornisa:

Per damunt dels plans de la coberta, es permet la construccié de les caixes d'escala, eventuals
nuclis de comunicacié vertical necessaris per al manteniment de la coberta, aixi com els diferents
elements de ventilacio, telecomunicacio, captacié solar o qualsevol altre necessari per a la
logistica i funcionament normal de I'Us residencial corresponent no podran sobrepassar una
alcaria de 4 m sobre l'altura de cornisa, o de des de la cara inferior del forjat del sostre de la ultima
planta, ni una algaria d'un pla de 30° iniciat des de la linia de cornisa, en l'alineacié de fatxada
interior o exterior.

Dits cassetassos respectaran, en tots els casos, un retir minim de 3 m. de les linies de fatxada.

En tot cas, sera obligatori disposar en fatxada els elements constructius necessaris per a
emmascarar-los a la vista des de la via publica, com ara zelosies metal-liques, envidrats, etc., o bé
tindran el mateix tractament que la fatxada, devent en ambdds casos reflectir-se expressament i
clarament en els plans de projecte préviament a I'obtencioé de la preceptiva llicéncia.

Per damunt de l'algaria de cornisa, es permetra, a més de les construccions esmentades en
l'apartat anterior, la construcci6 de baranes, baranes i rematades ornamentals que no podran
sobrepassar en més d'1,40 m l'alcaria de cornisa,

Igualment, s'incloura un esquema grafic de la regulacié de les construccions per damunt de
l'al¢aria de cornisa.

- Edificacio davall rasant:
Es permet la construccid de soterranis i semisotans de tal forma que la cara inferior del forjat, sol
de planta baixa, es trobe en qualsevol punt 100 cm. per damunt de la rasant oficial del carrer.

Article 6.28.- Reserva d'aparcament.

S'aplicara la dotacié minima de places d'aparcament d'1,5 places per vivenda o per cada 100 m?

Article 6.29.- Condicions de composicio.

- Composicio fatxades:

Per a la composicio formal de fatxades s'utilitzara un ritme de buits i draps cegos harmoniosos,
prevalent la seua composicié sobre el contingut funcional del programa de la vivenda.

La fatxada haura de compondre's des de la planta baixa, no admetent-se tancaments provisionals
en plantes baixes.
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També sera obligatoria la definici6 completa de les fatxades pel que fa a la seua composicié, als
seus materials, als accessos a vestibuls i a les possibles rampes de garatge i tractament de les
plantes baixes.

S'haura de tendir a la totalitat d'un bloc lineal per a la composicié formal de cada edifici i dels
materials a emprar, tant de tancament com de fusteria en buits i miradors.

Haura d'utilitzar-se una composicid acord i amb criteris de racionalitat i austeritat expressiva,
evitant I'excés d'ornamentacio.

Materials de fatxades:

Totes les fatxades i paraments exteriors de les edificacions que conformen cada illa, els
cassetassos i qualsevol element de fatxada, tant d'exterior com interior, es realitzaran amb
materials ceramics, petris, naturals o artificials, o elements metal-lics prefabricats que comporten
un especejament compositiu de les mateixes, quedant prohibits els esquerdejats o tractaments
semblants d'aplicacio continua, blocs de formigd o semblant, entaulellats o qualsevol altre material
gue puga donar lloc a imitacions o falsejaments. Tan sols es permetran revestiments continus en
zones limitades integrades en elements compositius de fatxada de major escala.

Per a la fusteria exterior, com per als elements d'enfosquiment, podran utilitzar-se materials
resistents, que garantisquen l'estanquitat i acabats en colors solids, harmoniosos amb els
paraments de les fatxades

Elements d'amortiguacio solar:

La instal-laci6é de tendals i marquesines, prévia presentacié d'una proposta dibuixada, hauran de
guedar integrats en la fatxada de I'edificaci6é sobre la qual s'adossa.

- Fatxades secundaries.
Sempre que es vegen des de lloc publique, es tractaren igual que la principal.
- Instal-lacions:

- Aire condicionat.

En projecte s'haura de preveure i grafiar un espai de reserva destinat a aparells d'aire condicionat,
el qual no pot estar situat en punts visibles de fatxada o coberta recaients a vial publique.

- Plagues solars per a ACS.

La seua disposicié ha d'estar prevista en projecte basic i execucié en obra nova i rehabilitacio, de
manera que no supose una ruptura amb els criteris esteétics establits.

- Ventilacié forcada banys i cuines.
Els banys i les cuines, disposaran de ventilacié forcada tipus xunt, o semblant, prohibint-se
expressament la disposicio d'este tipus de ventilacié en la fatxada de I'edificacio.

Article 6.30.- Criteris per al'ordenacio de |I'area de vianants (a cedir com a espai public).

En els espais lliures no edificats de les parcel-les i a destinar com a area de vianants es permeten
vials de circulacié interior restringida amb tractament de de vianants, enjardinaments i
instal-lacions compatibles amb I'is, amb les condicions seguents:
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La disposicio dels aparcaments en l'interior de la parcel-la sera sempre compatible amb la creacio i
gaudir d'espais de vianants generats i tan sols podra emergir en estos el minim espai necessari
per les condicions d'accés de les rampes.

Els espais lliures no ocupats per I'edificacid principal hauran de preveure la ubicacio de l'arbratge i
elements vegetals adequats i compatibles, aixi com el mobiliari urba suficient, urbanitzant-se amb
materials i solucions constructives de qualitat i acords amb I'entorn.

SECCIO SISENA.- ZONA DP-1: PARCEL-LES 8+9, 11 A 111 B. (MOD N° 17 PUBLICADA AL
DOCV EL 07/10/2011)

Article 6.31.- Ambit.

Esta constituida per la zona expressament grafiada en plans, comprén les parcel-les 8+9, 11 ai 11
b del sector DP1 de Picanya, carrers Poeta Miguel Hernandez, Joanot Martorell, Federico Garcia
Lorca i Taronja.

Article 6.32.- Assignaci6 d'usos.

1. Us dominant: Residencial plurifamiliar.
2. Usos permesos:

Es permet qualsevol altre Us, llevat que siga manifestament incompatible amb I'is dominant
residencial assignat a la zona o amb les majors limitacions que puga desprendre's de la normativa
vigent de proteccié d'incendis o de les ordenances municipals especifiques. En qualsevol cas
haura d'ajustar-se al segient:

a) Alm.1.-Magatzems compatibles amb la vivenda.

Només podra ubicar-se en plantes inferiors a la baixa i planta baixa amb l'autoritzacié prévia de la
comissio de govern. Haura de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacio
vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte I'IND.1). Sera incompatible
amb peces habitables residencials en planta baixa.

b) ND.1.-Locals industrials compatibles amb vivenda.

Només podra ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacié prévia de la comissio de govern. Haura
de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical independents i
diferenciats dels de la resta d'usos (excepte I'Alm.1). Sera incompatible amb peces habitables
residencials en planta baixa.

c) Par.l.- Aparcaments d'Us public privat.
Podran situar-se en qualsevol de les situacions segtients:
a. En plantes inferiors a la baixa.
b. Baix espais lliures privats o publics o si és el cas baix espais lliures publics.
c. En edifici Us exclusiu aparcament.
d) Rcm.- Us residencial comunitari.

S'admet en edifici d'Us exclusiu, entenent com a tal aquell en qué totes les plantes (baixa i
superiors) es destinen a este Us (podent ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacié previa de la
comissio de govern algun altre s permés) si s'ubica en un edifici d'Us mixt les plantes destinades
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a este Us se situaren sempre per damunt de les destinada a usos no residencials i per davall de
les destinades a vivendes.

e) Us residencial Unifamiliar.

S'admet en edifici d'Us exclusiu amb les mateixes caracteristiques i singularitats especificades per
a I's Residencial Comunitari.

f) Rpf.- Us residencial plurifamiliar.

Es tracta de I'is global dominant per a esta zona. S'admet en edifici d'Us exclusiu, amb les
mateixes caracteristiques i singularitats especificades per a I'Us residencial comunitari.

Si s'ubica en un edifici d'Us mixt les plantes destinades a este a Us se situaren sempre per damunt
tant les destinades a usos no residencials com les destinades a Us residencial comunitari.

g) Tcol.- Us comercial compatible amb vivenda.

Només podra ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacié previa de la comissié de govern. Si
s'ubica en edifici d's mixt, els locals comercials hauran de comptar amb accessos des de la via
publica i nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats de la resta.

h) Thol.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacio prévia de la comissio de govern, si s'ubica d'ds mixt
les plantes destinades a este Us se situaran sempre per damunt de les destinades a la resta d'usos
no residencials i per davall de les destinada a Us residencial.

i) Tof.- Oficines.

S'admet edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern, si s'ubica d'is mixt
les plantes destinades a este Us se situaran sempre per damunt de les destinades a la resta d'usos
no residencials i per davall de les destinada a Us residencial.

j) Tre.- Activitats recreatives.

S'admet en planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern, sense que puga
compaginar-se amb peces habitables residencials en plata baixa. Hauran de comptar amb accés
des de la via publica i nuclis de comunicaci6 vertical independents i diferenciats de la resta d'usos.

k) D.- Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors amb les limitacions establides en paragraf g).
S'admeten aixi mateix en edifici d'Us exclusiu.

) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits, podran, amb les limitacions
establides, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.

3. Usos prohibits:
Es prohibixen expressament els usos segtients:
a) Terciaris:
o Edificis comercials limitats a zones d'Us dominant terciari (Tco3)
e Campaments. (Tho2)
o Edificis i locals amb aforament superior a 300 persones (Tre 3i 4)

b) Industrials i magatzems.
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c) Dotacionals

Edificis, locals, instal-lacions i espais dotacionals destinats a: cementeri (Dce), infraestructures
(DIN), excepte els servicis centrals de telecomunicacions (DIN5).

d) Aparcaments
Aparcaments expressament vinculats al transport col-lectiu de viatgers i/o mercaderies (Parell.2)
Article 6.33.- Condicions de parcel-la.

1. Les parcel-les per a ser edificables compliran les condicions segients:

a) Superficie minima: a efectes de parcel-lacions, reparcel-lacions i segregacions la superficie
de parcel-la haura de ser igual o superior a 140 m?2.

b) Fatxada minima: la parcel-la edificable ha de comptar amb un front de parcel-la a via public
de 10,00 m.

¢) Forma de parcel-la: Sera tal que puga inscriure's en ella un rectangle de 10 x 14 metres,
un dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits laterals no formen
un angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineacié exterior.

Article 6.34.- Condicions de volum i forma dels edificis.

1.- Parametres d'ocupaci6 i emplagcament:

L'ocupaci6 i edificacié de la parcel-la s'ajustara a les alineacions definides en els plans
d'ordenacié detallada i als niumeros d'altures en ells grafiats i delimitats per les alineacions
interiors i exteriors.

Planta soterrani: es podran realitzar, baix espais privats i baix espais publics o privats, grafiats
en els plans com “Us de vianants”, per la qual cosa I'ocupaci6 sera el 100 % de les illes. Es
permet la disposicié de rampes i escales d'evacuacio en sol de parcel-la lliure no destinat a vial
de vianants.

2.- Alineacions i rasants: Les que fixen els plans d'Ordenaci6é detallada i s'adaptara a la
seglent seccio.

2.0041.20
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Esquema seccié
3.- Ixents i vols:
Les arees destinades a volades i terrasses, queden delimitades en la documentacio grafica.
4.- Patis interiors.
Caldra ajustar-se al que disposen les normes generals
5.- Numere de plantes:
Il + atic (baixa + Il + atic)

Tolerancia d'altures: s'admetra la construccié d'una planta menys de les grafiades en els
plans, havent de tractar les mitgeres resultants de I'actuacio.

6.- Altura de I'Edificacio:

Numere de plantes Altura de cornisa

1+ Atic (baixa + |1+ atic) 9,00 m.
7.- Coberta:

Tipologia: Els blocs d'assenyalats en els plans d'ordenacié seran preceptivament de
coberta plana, amb les condicions que s'assenyalen.

8- Construccions per damunt de |'altura maxima de cornisa:

Per damunt de l'altura de cornisa, es permet la construccid d'atics reculats, tal com es definixen
en les linies d'envoltant de la documentacié grafica i que consistix en una reculada des de linia
maxima de volada 2,00 m, i d'un metre des de la linia de fatxada posterior.

També es permet la disposicié de les caixes d'escala, eventuals nuclis de comunicacio vertical
necessaris per al manteniment de la coberta, aixi com els diferents elements de ventilacio,
telecomunicacio, captacié solar o qualsevol altre necessari per a la logistica i funcionament
normal de I'Gs residencial corresponent no podran sobrepassar una altura de 4 m sobre l'altura
de cornisa, o de des de la cara inferior del forjat del sostre de la ultima planta, ni una altura d'un
pla de 30¢é iniciat des de la linia de cornisa, en l'alineacié de fatxada interior o exterior.

Dits cassetassos s'integraren en la franja destinada a atics, no podent sobre eixir d'estos.

En tot cas, sera obligatori disposar en fatxada els elements constructius necessaris per a
emmascarar-los a la vista des de la via publica, com ara zelosies metal-liques, envidats, etc., 0
bé tindran el mateix tractament que la fatxada, devent en ambdds casos reflectir-se
expressament i clarament en els plans de projecte préviament a l'obtencié de la preceptiva
llicencia.

Per damunt de l'altura de cornisa, es permetra, a més de les construccions esmentades en
I'apartat anterior, la construccié de baranes, baranes i rematades ornamentals que no podran
sobrepassar en més d'1,40 m l'altura de cornisa,

Igualment, s'incloura un esquema grafic de la regulacié de les construccions per damunt de
I'altura de cornisa.
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9.- Edificaci6 davall rasant:

Es permet la construccié de soterranis en el 100 % de la superficie de parcel-la. No s'admeten
semisotans.

10.- Reserva d'aparcament.
S'aplicara la dotacié6 minima de places d'aparcament d'1,1 places per vivenda o per cada 100
m?2.
Article 6.35.- Condicions de composici6.
a) Composicio fatxada:

Per a la composici6 formal de fatxades s'utilitzara un ritme de buits i draps cegos
harmoniosos, prevalent la seua composicié sobre el contingut funcional del programa de la
vivenda.

La fatxada haura de compondre's des de la planta baixa, no admetent-se tancaments
provisionals en plantes baixes.

També sera obligatoria la definicié completa de les fatxades pel que fa a la seua composicid, als
seus materials, als accessos a vestibuls i a les possibles rampes de garatge i tractament de les
plantes baixes.

S'haura de tendir a la totalitat d'un bloc lineal per a la composicié formal de cada edifici i dels
materials a emprar, tant de tancament com de fusteria en buits i miradors.

Haura d'utilitzar-se una composicié acord i amb criteris de racionalitat i austeritat expressiva,
evitant I'excés d'ornamentacio.

1.- Materials de fatxades:

Totes les fatxades i paraments exteriors de les edificacions que conformen cada illa, els
cassetassos i qualsevol element de fatxada, tant d'exterior com interior, es realitzaran amb
materials ceramics, petris, naturals o artificials, o elements metal-lics prefabricats que
comporten un especejament compositiu de les mateixes, quedant prohibits els esquerdejats o
tractaments semblants d'aplicacié continua, blocs de formigd o semblant, entaulellats o
qualsevol altre material que puga donar lloc a imitacions o falsejaments. Tan sols es permetran
revestiments continus en zones limitades integrades en elements compositius de fatxada de
major escala.

Per a la fusteria exterior, com per als elements d'enfosquiment, podran utilitzar-se materials
resistents, que garantisquen l'estanqueitat i acabats en colors solids, harmoniosos amb els
paraments de les fatxades

2.- Elements d'amortiguacié solar:

La instal-laci6 de tendals i marquesines, prévia presentacié d'una proposta dibuixada, hauran
de quedar integrats en la fatxada de I'edificacio sobre la qual s'adossa.

b) Fatxades secundaries.

Sempre que es vegen des de lloc publique, es tractaren igual que la principal.
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¢) Instal-lacions.
1.- Aire condicionat.

En projecte s'haura de preveure i grafiar un espai de reserva destinat a aparells d'aire
condicionat, el qual no pot estar situat en punts visibles de fatxada o coberta recaient a vial
publique.

2.- Plaques solars per a ACS.

La seua disposicio ha d'estar prevista en projecte basic i execucié en obra nova i rehabilitacio,
de manera que no supose una ruptura amb els criteris estétics establits.

3.- Ventilaci6 forcada banys i cuines.

Els banys i les cuines, disposaran de ventilacié for¢cada tipus xunt, o semblant, prohibint-se
expressament la disposicio d'este tipus de ventilacié en la fatxada de I'edificacio

d) Criteris per a l'ordenaci6 de I'area de vianants.

En els espais lliures no edificats de les parcel-les i a destinar com a area de vianants es permeten
vials de circulaci6 interior restringida amb tractament de de vianants, enjardinaments i
instal-lacions compatibles amb I'is, amb les condicions seglents:

e La disposicio dels aparcaments en l'interior de la parcel-la sera sempre compatible amb la
creacio i gaudiment d'espais de vianants generats i tan sols podra emergir en estos el
minim espai necessari per les condicions d'accés de les rampes.

e Els espais lliures no ocupats per l'edificacié principal hauran de preveure la ubicacié de
l'arbratge i elements vegetals adequats i compatibles, aixi com el mobiliari urba suficient,
urbanitzant-se amb materials i solucions constructives de qualitat i acords amb I'entorn

SECCIO SEPTIMA. ZONA LES PALMES: ILLES M'I N.
Article 6.36.- Ambit.

Esta constituit per la zona expressament grafiada en plans, com a llla M'i llla N, de la zona Els
Palmes.

Article 6.37.- Assignaci6 d'usos.
1. Us dominant: Residencial plurifamiliar.
2. Usos permesos:

Es permet qualsevol altre Us, llevat que siga manifestament incompatible amb I'lis dominant
residencial assignat a la zona o amb les majors limitacions que puga desprendre's de la normativa
vigent de proteccié d'incendis o de les ordenances municipals especifiques. En qualsevol cas
haura d'ajustar-se al seguent:

a) Alm.1.-Magatzems compatibles amb la vivenda.

Només podra ubicar-se en plantes inferiors a la baixa i planta baixa amb l'autoritzacié prévia de la
comissio de govern. Haura de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié
vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos (excepte I'IND.1). Sera incompatible
amb peces habitables residencials en planta baixa.

b) IND.1.-Locals industrials compatibles amb vivenda.
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Només podra ubicar-se en planta baixa amb Il'autoritzacio prévia de la comissié de govern. Haura
de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical independents i
diferenciats dels de la resta d'usos (excepte I'Alm.1). Sera incompatible amb peces habitables
residencials en planta baixa.

c) Parell.1.- Aparcaments d'Us public privat.

Podran situar-se en qualsevol de les situacions segtients:
— En plantes inferiors a la baixa.
— Baix espais lliures privats o publics o si és el cas baix espais lliures publics.

— En edifici s exclusiu aparcament.
d) Rcm.- Us residencial comunitari.

S'admet en edifici d'Us exclusiu, entenent com a tal aquell en qué totes les plantes (baixa i
superiors) es destinen a este Us (podent ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacié prévia de la
comissio de govern algun altre s permés) si s'ubica en un edifici d's mixt les plantes destinades
a este Us se situaren sempre per damunt de les destinada a usos no residencials i per davall de
les destinades a vivendes.

e) Us residencial Unifamiliar.

S'admet en edifici d'Us exclusiu amb les mateixes caracteristiques i singularitats especificades per
a I's Residencial Comunitari.

f) Rpf.- Us residencial plurifamiliar.

Es tracta de I'is global dominant per a esta zona. S'admet en edifici d'Us exclusiu, amb les
mateixes caracteristiques i singularitats especificades per a I'Us residencial comunitari.

Si s'ubica en un edifici d'Us mixt les plantes destinades a este a Us se situaren sempre per damunt
tant les destinades a usos no residencials com les destinades a Us residencial comunitari.

g) Tcol.- Us comercial compatible amb vivenda.

Només podra ubicar-se en planta baixa amb l'autoritzacié previa de la comissié de govern. Si
s'ubica en edifici d's mixt, els locals comercials hauran de comptar amb accessos des de la via
publica i nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats de la resta.

h) Thol.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern, si s'ubica d'is mixt
les plantes destinades a este Us se situaran sempre per damunt de les destinades a la resta d'usos
no residencials i per davall de les destinada a Us residencial.

i) Tof.- Oficines.

S'admet edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern, si s'ubica d's mixt
les plantes destinades a este Us se situaran sempre per damunt de les destinades a la resta d'usos
no residencials i per davall de les destinada a Us residencial.

j) Tre.- Activitats recreatives.

S'admet en planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de la comissié de govern, sense que puga
compaginar-se amb peces habitables residencials en plata baixa. Hauran de comptar amb accés
des de la via publica i nuclis de comunicaci6 vertical independents i diferenciats de la resta d'usos.
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k) D.- Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors amb les limitacions establides en paragraf g).
S'admeten aixi mateix en edifici d'Us exclusiu.

I) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits, podran, amb les limitacions
establides, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.

3. Usos prohibits:
Es prohibixen expressament els usos seguents:
a) Terciaris:
— Edificis comercials limitats a zones d'Us dominant terciari (Tco3)
— Campaments. (Tho2)
— Edificis i locals amb aforament superior a 300 persones (Tre3 i Tre 4)
b) Industrials i magatzems.
— IND.2, IND3, Alm2 i AIm3
c) Dotacionals

Edificis, locals, instal-lacions i espais dotacionals destinats a: cementeri (Dce), infraestructures
(DIN), excepte els servicis centrals de telecomunicacions (DIN5).

d) Aparcaments
Aparcaments expressament vinculats al transport col-lectiu de viatgers i/o mercaderies (Parell.2).
Article 6.38.- Condicions de parcel-la.
1. Les parcel-les per a ser edificables compliran les condicions segients:
a) Superficie minima: a efectes de parcel-lacions, reparcel-lacions i segregacions la superficie
de parcel-la haura de ser igual o superior a 300 m?2.
b) Fatxada minima: la parcel-la edificable ha de comptar amb un front de parcel-la a via public
de 15,00 m.

¢) Forma de parcel-la: Sera tal que puga inscriure's en ella un rectangle de 10 x 15 metres, un
dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits laterals no formen
un angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineacié exterior.

Article 6.39.- Condicions de volum i forma dels edificis.

1.- Parametres d'ocupacié i emplacament: l'ocupacié i edificacio de la parcel-la s'ajustara a
I'as alineacions definides en els plans d'ordenacié detallada d'este document i als nimeros
d'altures en ells grafiats i delimitats per les alineacions interiors i exteriors.

Planta soterrani: es podran realitzar, en planta soterrani o séel meu soterrani.

2.- Alineacions i rasants: Les que fixen els plans d'Ordenacié detallada.
3.- Vol maxim, balcons i miradors:
-0,90m
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- Ocupacio de balcons i miradors, 75% del perimetre repartit en la suma total de les fatxades
de la planta la.

4.- Reculades
- Reculada de la fatxada principal, recaient a vials, 3 m.

- Reculada de les fatxades recaient a vials, en planta atic: 1.40 m des del perimetre de
vol de la planta inferior (primera). Es permet marquesina perimetral de 60 cm. de vol en el
perimetre de la planta

- Reculada de les fatxades recaient a vials en la planta sobre atic 2,00 m des del perimetre
exterior de la marquesina de la planta inferior (atic).

5.- Patis interiors.

Caldra ajustar-se al que disposen les normes generals i vigents.
6.- Numere de plantes:

Il plantas+atico+sobre atic

Tolerancia d'altures: s'admetra la construccioé d'una planta menys de les grafiades en els plans,
havent de tractar les mitgeres resultants de |'actuacié

7.- Altures de I'Edificacio:

Numere de plantes Altura de cornisa, mesura Altura
des de la rasant a sostre max
planta primera d'edific.
Il plantas+atico+sobreético 7,50 m. 12m
8.- Coberta:

- Tipologia: de coberta plana, amb les condicions que s'assenyalen
9.- Construccions per damunt de I'altura maxima de cornisa:

Per damunt de l'altura de cornisa, es permet la construccié d'atics i sobre atics reculats, tal com
es definixen en les linies d'envoltant de la documentacié grafica i en l'apartades reculades
d'estes ordenances.

Per damunt de la coberta del sobre atic es permet cobertures per a les eixides d'escales,
necessaries per al manteniment de la coberta i instal-lacions, aixi com els diferents elements de
ventilacié, telecomunicaci6, captacié solar o qualsevol altre necessari per a la logistica i
funcionament normal de I'Us residencial corresponent.

En tot cas, sera obligatori disposar en fatxada els elements constructius necessaris per a
emmascarar-los a la vista des de la via publica, com ara zelosies metal-liques, envidats, etc., o
bé tindran el mateix tractament que la fatxada, devent en ambdés casos reflectir-se
expressament i clarament en els plans de projecte préviament a I'obtencié de la preceptiva
llicéncia.

10.- Edificaci6 davall rasant:

Es permet la construccio de soterranis en el 100 % de la superficie de parcel-la.
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11.- Reserva d'aparcament.

S'aplicara la dotacié minima de places d'aparcament d'1 places per vivenda o per cada 100 m2.

Article 6.40.- Condicions de composicié.
a) Composicio fatxada:

Per a la composicié formal de fatxades s'utilitzara un ritme de buits i draps cegos harmoniosos,
prevalent la seua composicio sobre el contingut funcional del programa de la vivenda.

La fatxada haura de compondre's des de la planta baixa, no admetent-se tancaments
provisionals en plantes baixes.

També sera obligatoria la definicié completa de les fatxades pel que fa a la seua composicid, als
seus materials, als accessos a vestibuls i a les possibles rampes de garatge i tractament dels
accessos.

Haura d'utilitzar-se una composicié acord i amb criteris de racionalitat i austeritat expressiva,
evitant I'excés d'ornamentacio.

b) Fatxades secundaries.
Sempre que es vegen des de lloc publique, es tractaren igual que la principal.
¢) Instal-lacions.

1.- Aire condicionat.

En projecte s'haura de preveure i grafiar un espai de reserva destinat a aparells d'aire
condicionat, el qual no pot estar situat en punts visibles de fatxada o coberta recaients a vial
publique.

2.- Plaques solars per a ACS.

La seua disposicio ha d'estar prevista en projecte basic i execucié en obra nova i rehabilitacio,
de manera que no supose una ruptura amb els criteris estétics establits.

Article 6.41.- Ordenances reguladores de l'illa g dels palmes.

S'aplicara a lilla G les condicions d'edificacié corresponents a vivenda plurifamiliar, Rpf,
segons les actuals ordenances.

SECCIO VUITENA.- ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSITAT. ZONA UE-VISTABELLA.
(MOD N° 15 PUBLICADA AL DOCYV EL 03/07/2009)

Article 6.42.- Ambit.

La Zona Residencial de Baixa Densitat esta constituida pel conjunt d'arees expressament
indicades en els Plans O i P d'ordenacié Urbanistica conforme a la grafia i I'abreviatura que
s'indica en la llegenda.

Esta constituida per zones amb tipus d'ordenacié d'edificaci6 adossada, on s’admet l'aillada o
l'apariada, a més de la residéncia plurifamiliar de baixa densitat amb tipologies arquitectoniques
analogues i integrades.
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Article 6.43.- Assignaci6 d'usos.

1 Us dominant: Residencial unifamiliar i plurifamiliar de baixa densitat
2 Usos permesos:

S’hi permet qualsevol altre Us no inclos en I'apartat 3 d’aquest article, en les arees assenyalades
en els plans d'ordenacid, llevat que manifestament seguen incompatibles amb I'Gs dominant
d’aquesta zona. En qualsevol cas hauran d'ajustar-se a les condicions seglents:

a) Rcm.- Us Residencial comunitari.

S’admet en edifici d’'Us exclusiu, i es permet en les zones grafiades per a Rcm o Rpf, i caldra
destinar a aquest Us totes les plantes sobre rasant o planta semisoterrani, inclosa la baixa.

b) Us Residencial Unifamiliar.

S’admet en edifici exclusiu adossat, apariat o aillat, sempre amb tipologies arquitectoniques
analogues i integrades, i caldra dedicar totes les plantes per damunt de rasant o planta
semisoterrani a aquest mateix Us.

c) Rpf.- Us Residencial Plurifamiliar.

S'admet en edifici d’'is exclusiu i caldra destinar-hi totes les plantes sobre rasant o planta
semisoterrani, inclosa la baixa.

d) Us Comercial compatible amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se en planta baixa. Si s’'ubiquen en edifici d'Us mixt, els locals comercials
hauran de comptar amb accessos des de la via publica o vestibul exterior i nuclis de comunicacié
vertical independents i diferenciats dels de la resta d’usos.

S’admetra aixi mateix en edificacions unifamiliars tradicionals preexistents a I'aprovacié del Pla
General, sempre que les dites edificacions no es troben fora d’ordenacié substantiu.

e) Hotels, hostals i pensions.

S’admet en edifici d’as exclusiu.

f) Oficines.

3.- Usos permesos a la zona UE-VISTABELLA.-

a) Rpf.- Us Residencial Plurifamiliar.

S’admet en edifici d’Us exclusiu i caldra destinar-hi totes les plantes sobre rasant, inclosa la planta
baixa.

b) Us Comercial compatible amb I'habitatge.

Només podran ubicar-se en les zones senyalades al planejament i dins de I'ambit limitat,
concretament a l'illa 3.

S’admet solament a la planta baixa.
c) Hotels, hostals i pensions.
S’admet en edifici d’ds exclusiu.

4. Usos prohibits:

a) Terciaris:
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- Locals comercials (Tco.2 i Tco.3).
- Edificis, locals i instal-lacions destinats a activitats recreatives (Tre.2, Tre.3 i Tre.4).
b) Industrials i magatzems:

Article 6.44.- Condicions de la parcel-la.

A. Residencial unifamiliar. Run
1. Parametres de forma.
Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d’'una parcel-la per a ser edificable sera de 100
metres quadrats per habitatge.

b) Fagcana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a minim de 6 metres.

c) Forma de la parcel-la. Sera de manera que puga inscriure-s'hi un rectangle de 6x12 metres, un
dels costats del qual coincidisca amb I'alineaci6é exterior i els limits laterals no formen una angle
inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineacio exterior.

2. Parametres d’ocupacio i emplacament.
a) L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 60% de la superficie.

b) La distancia minima entre I'edificaci6 i els limits frontals i testeres sera de 3 metres. No
computaran per al mesurament d’aquestes distancies respecte al limit frontal els vols o els cossos
ixents permesos. Si que computaran en relacié als limits testeres, a excepcié dels rafols no
superiors a 80 cm.

c) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes d’'ocupacié de parcel-la, i
haura de complir les reculades només respecte a I'alineacio frontal o exterior del carrer principal.

d) La planta soterrani o semisoterrani que sobreisca de la linia de rasant podra no recular-se
respecte a les alineacions testeres o interiors sempre que les parcel-les confrontants no tinguen
sol-licitada llicencia de construccié o aquesta estiga plantejant una cota del pati confrontant sobre
rasant, o conste per escrit I'acord dels propietaris corresponents amb la solucié proposada.

B. Residencial Comunitari Rcm i Residencial Plurifamiliar Rpf.
1. Parametres de forma.
Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 300
metres quadrats.

b) Facana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a minim de 15 metres.

c) Forma de la parcel-la. Sera de manera que puga inscriure-s'hi un rectangle de 15x15
metres, un dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els limits laterals no
formen una angle inferior a 80 graus sexagesimals amb I'alineacio exterior.

2. Parametres d’emplacament.
a) L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 70% de la superficie.

b) La distancia minima entre l'edificacio i els limits frontals i testeres sera de 3 metres. No
computaran per al mesurament d’aquestes distancies respecte al limit frontal els vols o els
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C0Ss0s ixents permesos. Si que computaran en relacio als limits, les testeres, a excepcié dels
rafols no superiors a 80 cm.

¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la, podent
ocupar el 100 % de la parcel-la.

d) La planta soterrani o0 semisoterrani que sobrevisqueu de la linia de rasant podra no recular-
se respecte a les alineacions testeres o interiors, sempre que les parcel-les confrontants no
tinguen sol-licitada llicencia de construccid o aquesta estiga plantejant una cota del pati
confrontant sobre rasant, o consten per escrit I'acord dels propietaris corresponents amb la
solucié proposada.

C. Residencial Plurifamiliar tipus DP1
1. Parametres de forma.

Les parcel-les per a ser edificables, hauran de complir les segiients condicions:

a) Superficie minima: La superficie minima d’'una parcel-la per a ser edificable sera de 80 m2.
b) Facana minima: Tindra un ample igual o major de 6 metres.

c¢) Forma de la parcel-la: Sera aquella que dins de la parcel-la puga inscriure’s un cercle de 6
metres de diametre.

2. Parametres d’ocupaci6 i d’emplagament.

a) L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 75% de la parcel-la. L'edificacid davall rasant
podra ocupar-ne el 100%.

b) La distancia minima entre I'edificacid i els limits frontals i testeres sera les determinades en
el pla corresponent d"“Alineacions”, i s'hi ajusta I'edificacio a les alineacions assenyalades.

¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la, podent
ocupar el 100 % de la parcel-la.

S’hi permet també soterrani davall els espais lliures d’Us privat de la parcel-la.
D. Residencial Plurifamiliar tipus UE-VISTABELLA.-

1. Parametres de forma.
Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 300
metres quadrats.

b) Facana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a minim de 15 metres.

¢) Forma de la parcel-la. Sera de manera que puga inscriure-s’hi un rectangle de 15x15 metres,
un dels costats del qual coincidisca amb I'alineacié exterior i els limits laterals no formen una
angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineacié exterior.

2. Parametres d’emplagament.

a) La distancia minima entre I'edificacié i els limits frontals sera de 3'00 metres, i d’acord amb
les reculades especificades al planol del PGOU de la UE-VISTABELLA. No computaran per al
mesurament d’aquesta distancia respecte al limit frontal els vols o els cossos ixents permesos.

PGOU PICANYA 108



AJUINT B R E

ZIPICANYA

b) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la podent ocupar
el 100% de la parcel-la. No es permet la construccié de semisoterrani.

E. Resta d’'usos permesos.
1. Parametres de forma.
Les parcel:-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d’'una parcel-la per a ser edificable sera de 500
metres quadrats.

b) Fagcana minima. Almenys un dels limits frontals sera com a minim de 20 metres.

c) Forma de la parcel-la. Sera aquella que puga inscriure-s’hi un rectangle de 20x20 metres,
un dels costats del qual haura de coincidir amb I'alineacio exterior i els limits laterals no hauran
de formar una angle inferior a 80 graus sexagesimals amb I'alineacié exterior.

2. Parametres d’emplacament.
a) L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 70% de la superficie.

b) La distancia minima entre I'edificacio i els limits frontals sera de 5 metres i respecte a la
resta de limits de 3 metres. No computaran per al mesurament d’aquestes distancies respecte
al limit frontal els vols o els cossos ixents permesos. Si que computaran en relacio als limits, les
testeres, a excepcié dels rafols no superiors a 80 cm.

¢) La planta soterrani totalment davall rasant no computara a efectes de parcel-la, podent
ocupar el 100 % de la parcel-la.

Article 6.45.- Condicions de volum i forma dels edificis.

A. Residencial unifamiliar. Run

1. El nombre maxim de plantes sera de dues plantes, i s’hi permetra la cambra o el porxe generat,
entre el forjat del sostre de la segona planta, sense comptar soterrani ni semisoterrani, i I'Gltim de
coberta, per la realitzacio de les actuacions permeses per damunt de I'al¢aria de cornisa.

2. L'alcaria maxima de cornisa (sostre de la segona planta) sera de 7'5 metres i 'alcaria maxima
total de 10 metres.

S’entendra sempre per alcaria de cornisa la de la cara inferior del forjat sostre de la planta segona.
3. Per damunt de l'alcaria de cornisa de I'edifici només s’admetran:
a) Cobertes inclinades, amb la limitacié establerta en l'article fixat en les Ordenances Generals.

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en planta de l'edificacio, i en
aguest cas la resta de superficie es tractara com a terrassa plana, accessible o no.

b) S’hi permetra, en cas que s’hi realitzen cobertes inclinades, la utilitzacié de la cambra com a
part de I'habitatge. S'hi admetra que les peces del porxe ventilen i il-luminen, mitjancant buits en
els plans de les cobertes inclinades, claraboies, lluminaries o finestres basculants.

També es podran situar finestres en pla vertical amb les condicions segients:

e Distaran com a minim 1'80 metres respecte a la linia de facana i no sobrepassaran en cap punt
I'envoltant iniciada des de la linia de cornisa amb un angle de 45°.
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En parcel-les de canto, I'ocupacio del qual no siga superior al 50%, les mesures anteriors es
prendran des de la linia exterior del rafol situat a I'algaria de cornisa.

¢ No sobrepassaran en cap punt l'al¢aria total maxima.

e Estaran separats els volums excedents a causa d’aquestes particularitats una distancia minima
de 60 cm de la mitgera.

e La longitud total no excedira del 50% de la longitud de la fagcana, per a la qual cosa es
computaran separadament les facanes exteriors i les facanes interiors.

¢) La superficie d'aquests porxes només computara a efectes d’edificabilitat on I'al¢aria lliure siga
superior a 1'5 m.

4. Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis, amb les particularitats de la normes
generals.

5. Reculades de I'Edificacio.

La reculada minima a fagcanes sera de tres metres i es realitzara de manera integrada en les
facanes del mateix front de les edificacions d’una illa.

Podra dur-se a terme un reculada diferent d'alldo establert per a les distintes facanes d’'una illa,
sempre que comprenga a parcel-les amb un minim de fagana de 12 metres i que es plantegen una
unio en cada lateral amb I'alineaci6 de I'edifici confrontant d'almenys 3 metres.

Mitjancant un Estudi de Detall s’hi podran proposar solucions alternatives.
B. Residencial Comunitari Rcm i Residencial Plurifamiliar Rpf

1. El nombre maxim de plantes sera de dues i s’hi permetra un atic, una cambra o un porxe,
generat, entre el forjat del sostre de la segona planta i I'Gltim de coberta, sense comptar soterrani
ni semisoterrani.

2. L’algaria maxima de cornisa sera de 7'50 m.
3. Per damunt de I'algaria de cornisa de I'edifici només s’admetran:

a) Les vessants de la coberta, que no podran sobre passar l'altura de 3'30 m des de l'al¢aria de
cornisa, ni els plans que, quan continguen una linia situada 0'40 m per damunt de les arestes
d’algaria de cornisa de I'edifici en facanes, formen un pendent de 25°.

b) Es permetra, en cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilitzacié de la cambra com a part del
mateix habitatge. S’admetra que les peces del porxe ventilen i il-luminen, mitjancant buits en els
plans de les cobertes inclinades, claraboies, lucernarios o finestres basculants.

e La superficie d'aquests porxes només computara a efectes d'edificabilitat on I'al¢aria lliure siga
superior a 1'50 m.

e En cas de realitzar-se atic, no es permetra la construccié de mansardes.
c) Baranes de protecci6 o rematades ornamentals que no sobrepassaran l'al¢aria d'1'40 m.

d) S’entén per atic I'ultima planta de I'edifici, de superficie edificada inferior a la de les restants
plantes, i la facana de la qual es troba retirada dels plans de facanes de I'edifici en tota la longitud
almenys 2'90 m. Es permet la realitzacio d'atics. Es prendra com a referéncia, per a la fixacio de
les vessants de coberta, les arestes de l'al¢aria de cornisa de l'atic en les facanes, i l'al¢aria total
del carener de tota I'edificacio sera de 12 m.
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4. Es permet la construccio de soterranis o semisoterranis, amb les particularitats de les normes
generals.

5. Reculades de I'Edificacio.

La reculada minima a facanes sera de 3'00 metres i es realitzara de manera integrada en les
facanes del mateix front de les edificacions d'una illa.

Podra dur-se a terme un reculada diferent d'allo establert, sempre que comprenga a parcel-les
amb un minim de facana de 12 metres i que es plantege una unié en cada lateral amb l'alineaci6
de l'edifici confrontant d'almenys 3 metres.

C. Residencial Plurifamiliar tipus DP1

1.

El nombre maxim de plantes sera de dues alcaries més atic, generat entre el forjat del sostre
de la segona planta i I'Gltim de la coberta, per la realitzacié de les actuacions permeses per
damunt de l'alcaria de cornisa.

L'alcaria maxima de cornisa sera de 10 metres a la cara inferior de I'Gltim forjat de l'atic, i
l'alcaria maxima de carener de 13'5 metres.

Per damunt de I'al¢aria de cornisa de I'edifici només s’admetran:
a) Cobertes inclinades, amb la limitacio establerta en el paragraf anterior.

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en planta de I'edificacié, i en
aguest cas la resta de la superficie es tractara com a terrassa plana, accessible o no.

b) Es permetra, en cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilitzacié del porxe resultant
com a part del mateix habitatge. S’admetra que les peces del porxe ventilen i il-luminen,
mitjancant buits practicats en els plans de les cobertes inclinades, com claraboies, lucernarios
o finestres basculants.

També es podran situar finestres en pla vertical amb les condicions seguents:

D

Distaran com a minim 1'80 metres respecte a la linia exterior del rafol i no sobrepassaran en
cap punt I'envoltant iniciada des de la linia de cornisa amb un angle de 45°.

No sobrepassara en cap punt I'al¢aria total maxima.

Estaran separats els volums excedents causats per aquestes particularitats una distancia
minima de 60 cm de la mitgera.

La longitud total no excedira del 50% de la longitud de la facana i es computaran
separadament les fagcanes exteriors i les interiors.

Les baranes de proteccio o rematades ornamentals no sobrepassaran l'altura d'1'40 metres per
damunt de l'al¢aria de cornisa.

Caixes d’'escala i ascensors, dipdsits, maquinaria per a instal-lacions de I'edifici, que no podran
sobrepassar l'altura d’un pla de 45° iniciat des de la linia de cornisa exterior o interior i sense
sobrepassar l'alcaria de 4 metres des de I'Ultim forjat xafable de I'habitatge superior.

La superficie d’aquests porxes no computara a efectes d'edificabilitat.

. Residencial Plurifamiliar UE-VISTABELLA.-

1. El nombre maxim de plantes sera de tres i s’hi permetra un atic, excepte a l'illa nombre 1 del
planol de la UE, que sera de quatre plantes i s’hi permetra un atic.
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S’entén per atic l'ultima planta de I'edifici, de superficie edificada inferior a la de les restants
plantes, i la fagana del qual es troba retirada dels plans de facanes de I'edifici en tota la longitud
almenys 3'0 m.

2. L'alcaria maxima de cornisa sera de 9'0 m, i I'al¢caria maxima de carener sera de 12’50 metres. A
la illa 1 del planol de la UE l'alcaria maxima de cornisa sera de 12 i I'alcaria maxima de carener
sera de 15,5 metres.

3. Per damunt de l'al¢aria de cornisa de I'edifici només s’admetran:

a) Les vessants de la coberta, que no podran sobre passar I'altura de 3'50 m des de l'alcaria de
cornisa, ni tampoc podran sobre passar, els plans que, quan continguen una linia situada 0'40 m
per damunt de les arestes d'al¢aria de cornisa de I'edifici en facanes, formen un pendent de 25°.

b) Baranes de proteccié o rematades ornamentals que no sobrepassaran l'alcaria d'1'40 m.
4. Es permet la construccio de soterranis, amb les particularitats de les normes generals.
5. Reculades de I'edificacio.

La reculada minima a facanes sera de 3'00 metres i es realitzara de manera integrada en les
facanes del mateix front de les edificacions d’'una illa, tot d’acord amb les reculades especificades
al planol del PGOU de la UE-VISTABELLA.

D. Resta d’usos permesos.
1. Es desenvolupara en edifici independent aillat, amb tipologia adequada a I'entorn.
2. El nombre maxim de plantes sera d’una planta.
3. L'alcaria maxima de sera de 7'5 m.
4. Per damunt de l'al¢aria de cornisa de I'edifici només s’admetran:
a) Cobertes inclinades, amb la limitacié establerta en I'article fixat en les Ordenances Generals.

La coberta inclinada podra no ocupar la totalitat de la superficie en planta de I'edificacio, i en
aguest cas la resta de superficie es tractara com a terrassa plana, accessible o no.

b) No es permetra en cas de realitzar-se cobertes inclinades, la utilitzacio dels espais generats
si no és mitjancant la integracid volumétrica total en els principals de planta baixa.

c) La superficie d’aquests porxes nomeés computara a efectes d’edificabilitat on I'algaria lliure
siga superior a 1'5 m.

5. Es permet la construccio de soterranis o semisoterranis, amb les particularitats de les normes
generals.

6. Es permet la construccié d’entresolats amb una superficie maxima del 50% de la superficie
ocupada per la planta en qué s'integra.

7. Reculades de I'Edificacio.
La reculada minima a faganes frontals, sera de cinc metres i a la resta de limits de 3 metres.

8. Hauran de tractar-se els paraments vistos de les edificacions confrontants com a facanes de
manera integrada.

Article 6.46.- Condicions estetiques.

1. Facanes i tancaments.
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Totes les faganes tindran tractament semblant com a fagana principal, per a la qual cosa s’usaran
elements i materials tradicionals. Els revestiments seran a base de revocos, emblanquinaments o
pintats amb colors clars i tons tradicionals, blanc, ocre, crema, etc; també s'hi admet la rajola
caravista, de color i de to uniformes, clars i tradicionals i textura llisa, col-locats sense junta o0 amb
junta sense reafonar realitzada amb ciment blanc pintat en massa en tons idéntics a la rajola. S'hi
admeten socols de pedra natural o artificial, i s'hi prohibeixen expressament el terratzo i la plagueta
de ceramica.

El reencerclat de buits es podra realitzar amb pedra natural o artificial, taulellets artistics o
motlures.

2. Vols

S’entén per vol o cos ixent aquella part de I'edificacié que sobreix de la facana, a partir de I'al¢aria
del forjat sostre de la planta baixa, i mai inferior a 2'80 m sobre rasant.

S’hi permeten balcons i miradors, amb ixent maxim de 90 cm i rafols amb vol maxim de 100 cm.

La longitud total de balcons, miradors i marquesines podran tindre fins al 50% de la longitud de
fagcana.

Els rafols i les cornises seran motlurats o Ilisos, i s'hi mantindran criteris tradicionals.
3. Cobertes i terrasses.

Podran realitzar-se terrasses planes o cobertes inclinades, per a la qual cosa s'utilitzara en aguest
cas teula ceramica o semblant de tons tradicionals. El pendent no excedira de 25°.

4. Tancaments de parcel-les.

Es realitzara d’obra fins a l'alcaria d'1l m i s'hi podra fer de reixa de ferro forjat fins als dos metres.
No s'utilitzara malla metal-lica ni elements prefabricats de formigd o semblant, excepte elements
petris o ceramics tradicionals que permeten transparéncies. En divisions de patis interiors l'al¢aria
del tancament d'obra podra ser de 2 m.

5. Fusteria exterior.

Es realitzara de fusta, de PVC, d'alumini o de metall lacat en tons tradicionals, no de color natural.
El tancament del buit podra fer-se amb contrafinestra interior persiana enrotllable o mallorquina.

6. Es podran admetre actuacions alternatives sempre que quede prou justificat que la solucio
proposada s’ajusta als models historics de la comarca i s’'integra en I'entorn urba, de manera que
contribuisca a incrementar-ne la qualitat arquitectonica.

Article 6.47.- Dotaci6 d'aparcaments.

S'aplicara la dotacié6 minima de places d’'aparcament assenyalada en les Ordenances Generals.

SECCIO NOVENA. ZONA INDUSTRIAL. NUCLI INDUSTRIAL. ZONA N

Article 6.48.- Ambit.

La Zona Industrial esta constituida pel conjunt d'arees expressament grafiades amb aquest titol en
elsPlans O i P.

Article 6.49.- Assignacio d'usos. (MOD. N° 12 PUBLICADA AL BOP DE 10/05/2007)

1. Us dominant: Industrial, magatzem i serveis.
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2. Usos permesos:

Sols es permetra una Unica activitat per parcel-la minima edificable. No és admissible el regim de
propietat horitzontal d’activitats.

Es permet qualsevol altre Us no inclos en l'apartat 3 d'aquest article llevat que manifestament
siguen incompatibles amb I'ts dominant assignat a aquesta zona o0 amb les majors limitacions que
puguen desprendre's de la normativa vigent de proteccié contra incendis o d'ordenances
municipals especifiques. En qualsevol cas, hauran d'ajustar-se a les seglents condicions:

a) Mag. 1. Magatzems compatibles amb I'habitatge.

b) Mag.2. Magatzem enclavat en zones no residencials de superficie superior a 1.000 m?.
c¢) Ind.1. Industrial compatible amb I'habitatge.

d) Ind.2. Industrial compatible amb zones no residencials.

e) Par.1.- Aparcaments d'Us public o privat.

Podran situar-se en qualsevol de les ubicacions seguents:

- En plantes inferiors a la baixa.

- Sota espais lliures privats, o si escau, previa concessio administrativa 0 mera autoritzacid, sota
espais lliures publics.

- En edifici d'Us exclusiu d'aparcaments, tret d’edificis sotmesos a qualsevol nivell de proteccio.
f) Par.2. Aparcament per a vehicles de transport.
g) Tco.l. Comercial compatible amb la vivenda.

h) Tco.2. Comercial de compatibilitat limitada en zones residencials i superficie de venda major de
1.500 m? no superior a 3.000 m?.

i) Tho.1.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet en edifici d'Us exclusiu. Es podra ubicar en edifici d'Us mixt per a Us exclusiu de personal
vinculat amb I'empresa que comparteixca parcel-la. En aquest suposit les plantes destinades a
aguest Us se situaran sempre per dalt de les destinades a la resta d'usos no residencials i per sota
de les destinades a usos residencials.

j) Tof.- Oficines.

S'admet en edifici d's exclusiu. Si s'ubigquen en edificis d's mixt les plantes destinades a aquest
Us se situaran per dalt de les destinades a la resta d'usos no residencials.

Cadascun dels edificis destinats a oficina hauran d’ubicar-se en una parcel-la igual o superior a la
parcel-la minima edificable, segons els articles segiients. No és admissible el régim de propietat
horitzontal d'oficines; cada oficina haura de complir les condicions minimes de parcel-la edificable.

No es permetran loft, vivendes loft, oficines loft...
k) Tre.- Activitats recreatives.

S'admeten en edifici d'Us exclusiu.

[) D.- Dotacionals.

S'admeten en edifici d'Us exclusiu.
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3. Usos prohibits:
Es prohibeixen expressament els segiients usos:

a) Residencial (R), excepte habitatges destinats al personal encarregat de la vigilancia i
conservacié, amb un maxim d'una vivenda per inddstria, que no podra superar un 5% de
l'edificabilitat de parcel-la. L’habitatge no podra ser superior als 100 m? construits, amb dues
plantes maximes i construccio annexa a I'edifici principal.

b) Industrial d'index alt (Ind.3).
c) Magatzem d'index alt (Mag.3).
d) Dotacionales:

- Edificis, locals, instal-lacions i espais dotacionales destinats a Cementeris (Dce), i les categories
d'Infraestructures Din.1 i Din.4.

e) Terciaris:
- Edificis comercials limitats a zones d'Us dominant terciari (Tco.3).
- Campaments (Tho.2).

- Edificis, locals i instal-lacions destinats a activitats recreatives amb aforament superior a 1.000
persones (Tre.4).

-Edificis, locals i instal-lacions destinades a loft, vivendes loft, oficines loft o semblants.

Article 6.50.- Condicions de la parcel-la.

1. Les parcel-les per a ser edificables compliran les condicions seglents:

a) Superficie minima: La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 300 metres
guadrats.

b) Facana minima: Tots i cada un dels limits frontals seran, com a minim, de 10 metres.

¢) Forma de la parcel-la: Sera de manera que s’hi puga inscriure un rectangle de 10x30 metres i el
costat menor del qual coincidisca amb ['alineacié exterior, i els limits laterals no formen un angle
inferior a 85 graus sexagesimals amb l'alineacié exterior. Per la qual cosa, en el cas que les
parcel-les de les diferents propietats no reuniren aquesta condicié s'ha de realitzar la regulacio i la
compensacié abans de la sol-licitud de la llicencia.

d) Queden excloses de les anteriors condicions a), b) i c) aquelles parcel-les, que sense complir-
les, limiten en ambdés limits laterals amb edificacions que no es troben fora d'ordenacid
substantiu.

e) Aixi mateix queden eximides del compliment de la segona condicié del paragraf c) (angle inferior
a 85 graus sexagesimals) en un limit lateral, aquelles parcel-les que limiten en un limit amb
edificacié que no es trobe fora d'ordenacié substantiva.

Article 6.51.- Condicions de volum i forma dels edificis. ( Zona N ) (MOD N° 15 PUBLICADA
AL DOCV EL 03/07/2009)

a) La maxima alcaria de I'edificacio sera de 10 metres, i s’hi considerara com a tal la de I'element
més alt que en forme part permanent. Aquesta alcaria podra sobrepassar-se exclusivament per
elements constructius necessaris, sempre que estiguen degudament justificats: diposits, sitges,
conductes, etc.
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b) El nombre maxim de plantes de I'edificacié sobre rasant sera | altura ( planta baixa ). S’admetra
la construccié d’entresolats amb les seguients condicions:

e La superficie Gtil no excedira del 25 % de la superficie Gtil de la nau a la qual esta adscrita.
e El seu Us haura d’estar necessariament vinculat a I'is de la nau.

e L’alcaria lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sdl de I'entresolat no sera
inferior a 3 metres.

c) Cada parcel-la podra ser ocupada en el 100%.

d) Es permet la construccié de soterranis i de semisoterranis amb les determinacions establertes
en les Ordenances Generals.

e) No es permeten cossos ixents sobre I'alineacio exterior.

f) No es podran realitzar nivells de carrega en la linia oficial de fagana, de tal forma que els
vehicles queden estacionats en el vial o en les voreres publiques. Les operacions de carrega i de
descarrega es realitzaran sempre en l'interior de les naus o construccions.

Article 6.52.- Condicions estéetiques de I'edificacio.

a) Tots els paraments dels edificis, fins i tot els laterals i mitgers, hauran de tractar-se com a
facanes acabades, amb materials adequats i amb qualitat resultant d'obra acabada.

b) Les construccions auxiliars i les instal-lacions complementaries de les industries, hauran d'oferir,
aixi mateix, un nivell d'acabat digne i que no desmeresca de I'estética del conjunt.

c) Els espais lliures d'edificacié hauran de tractar-se en el conjunt de tal manera que les arees que
no queden pavimentades es completen amb elements de jardineria i de mobiliari urba.

SECCIO DESENA. ZONA INDUSTRIAL. POLIGON INDUSTRIAL. ZONES P.
Article 6.53.- Ambit.

La Zona Industrial esta constituida pel conjunt d'arees expressament grafiades amb aquest titol en
els Planols O i P.

Article 6.54.- Assignacio d'usos. (MOD N° 12 PUBLICADA AL DOCYV EL 10/10/2007)
1. Us dominant: Industrial, magatzem i serveis.
2. Usos permesos:

Sols es permetra una unica activitat per parcel-la minima edificable. No és admissible el régim de
propietat horitzontal d’activitats.

Es permet qualsevol altre Gs no inclos en l'apartat 3 d'aquest article llevat que manifestament
siguen incompatibles amb I'ts dominant assignat a aquesta zona o0 amb les majors limitacions que
puguen desprendre's de la normativa vigent de proteccié contra incendis o d'ordenances
municipals especifiques. En qualsevol cas, hauran d'ajustar-se a les seglents condicions:

a) Alm Magatzems compatibles amb I'habitatge.
b) Alm.2. Magatzem enclavat en zones no residencials de superficie superior a 1.000 m?,
¢) Ind.1. Industrial compatible amb I'habitatge.

d) Ind.2. Industrial compatible amb zones no residencials.
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e) Par.1.- Aparcaments d'Us public o privat.
Podran situar-se en qualsevol de les ubicacions segients:
- En plantes inferiors a la baixa.

- Sota espais lliures privats, o si escau, previa concessio administrativa 0 mera autoritzacid, sota
espais lliures publics.

- En edifici d'Us exclusiu d'aparcaments, tret d’edificis sotmesos a qualsevol nivell de proteccio.
f) Par.2. Aparcament per a vehicles de transport.
g) Tco.l. Comercial compatible amb la vivenda.

h) Tco.2. Comercial de compatibilitat limitada en zones residencials i superficie de venda major de
1.500 m? no superior a 3.000 m?.

i) Tho.l.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet en edifici d'Us exclusiu. Es podra ubicar en edifici d'us mixt per a Us exclusiu de personal
vinculat amb I'empresa que comparteixca parcel-la. En aquest suposit les plantes destinades a
aguest Us se situaran sempre per dalt de les destinades a la resta d'usos no residencials i per sota
de les destinades a usos residencials.

j) Tof.- Oficines.

S'admet en edifici d's exclusiu. Si s'ubiguen en edificis d's mixt les plantes destinades a aquest
Us se situaran per dalt de les destinades a la resta d'usos no residencials.

Cadascun dels edificis destinats a oficina hauran d’ubicar-se en una parcel-la igual o superior a la
parcel-la minima edificable, segons els articles segiients. No és admissible el régim de propietat
horitzontal d'oficines; cada oficina haura de complir les condicions minimes de parcel-la edificable.

No es permetran loft, vivendes loft, oficines loft...
k) Tre.- Activitats recreatives.

S'admeten en edifici d'Us exclusiu.

[) D.- Dotacionals.

S'admeten en edifici d'Us exclusiu.

3. Usos prohibits:

Es prohibeixen expressament els seglients usos:

a) Residencial (R), excepte habitatges destinats al personal encarregat de la vigilancia i
conservacié, amb un maxim d'una vivenda per industria, que no podra superar un 5% de
l'edificabilitat de parcel-la. L’habitatge no podra ser superior als 100 m? construits, amb dues
plantes maximes i construccié annexa a l'edifici principal.

b) Industrial d'index alt (Ind.3).
¢) Magatzem d'index alt (AIm.3).
d) Dotacionales:

- Edificis, locals, instal-lacions i espais dotacionales destinats a Cementeris (Dce), i les categories
d'Infraestructures Din.1 i Din.4.
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e) Terciaris:
- Edificis comercials limitats a zones d'Us dominant terciari (Tco.3).
- Campaments (Tho.2).

- Edificis, locals i instal-lacions destinats a activitats recreatives amb aforament superior a 1.000
persones (Tre.4).

-Edificis, loclas i instal-lacions destinades a loft, vivendes loft, oficines loft o semblants.
Article 6.55.- Condicions de la parcel-la. (MOD. N° 3 - 1 PUBLICADA AL BOP DE 19/05/2003)

1. Les parcel-les per a ser edificables compliran les condicions segients:

a) Superficie minima.

La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera de 300 metres quadrats.
b) Facana minima.

Tots i cada un dels seus limits frontals seran, com a minim, de 10 metres.

¢) Forma de la parcel-la.

Sera de manera que puga inscriure-s'hi un rectangle de 10x30 metres, el costat menor del qual
coincidisca amb l'alineacié exterior, i els limits laterals no formen un angle inferior a 85 graus
sexagesimals amb l'alineaci6 exterior. Per la qual cosa, en el cas que les parcel-les de les diferents
propietats no reuniren aquesta condicio, se n'haura de realitzar la regulacio i la compensacio
abans de la sol-licitud de la llicéncia.

d) Queden excloses de les anteriors condicions a), b) i ¢) aquelles parcel-les, que sense complir-
les, limiten en ambdds limits laterals amb edificacions que no es troben fora d'ordenacié
substantiva.

e) Aixi mateix queden eximides del compliment de la segona condici6 del paragraf c) (angle inferior
a 85 graus sexagesimals) en un limit lateral, aquelles parcel-les que limiten en I'esmentat limit amb
edificacié que no es trobe fora d'ordenacio substantiva.

Article 6.56.- Condicions de volum i forma dels edificis. ( Zona P ) (MOD N° 15 PUBLICADA
AL DOCV EL 03/07/2009)

A. Magatzem i Industrial

a) L'altura maxima de cornisa sera de 10'00 metres i la maxima alcaria de I'edificacié sera de
13'00 metres, per a la qual cosa s'hi considerara la de I'element més alt que en forme part
permanent. Aquesta alcaria podra sobrepassar-se exclusivament per elements constructius
necessaris per al procés industrial sempre que estiga degudament justificat.

b) El nombre maxim de plantes de I'edificacié sobre rasant sera | altura ( planta baixa ).
S’admetra la construccié d’entresolats amb les seglients condicions:

e La superficie util no excedira del 25 % de la superficie Gtil de la nau a la qual esta adscrita.
o El seu Us haura d'estar necessariament vinculat a I'Us de la nau.

e L’'alcaria lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol de I'entresolat no sera
inferior a 3 metres.
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c) Es permet la construcci6 de soterranis amb les determinacions que s'establixen en les
Ordenances Generals. No s'hi permet la construccioé de semisoterranis.

Als solars confrontants amb construccions ja existents i consolidades, la nova construccié
podra alinear-se de manera integrada, a les facanes existents del mateix front d'unilla, i fins i
tot, sense cap retirada a facana, i en aplicacio de I'apartat €) de I'article 6.46, sols a la facana
gue compleix la retirada, amb una franja de vegetacié no menys de 100 cm.

d) No es podran realitzar nivells de carrega en la linia oficial de facana, de manera que els vehicles
gueden estacionats en el vial o en les voreres publiques. Les operacions de carrega i descarrega
es realitzaran sempre en l'interior de les parcel-les.

e)Reculades de I'edificacio.

La reculada minim a facanes sera de 6 metres i es realitzara de manera integrada en les
facanes del mateix front de les edificacions d'una illa.

Podra dur-se a terme un reculada major a l'establerta per a les distintes facanes d'una illa,
sempre que comprenga parcel-les amb un minim de facana de 24 metres i que es plantege
una unioé en cada lateral amb l'alineacio de I'edifici limitrof d'almenys 3 metres.

Als solars confrontants amb construccions ja existents i consolidades, la nova construccio
podra alinear-se de manera integrada, a les facanes existents del mateix front d'unilla, i fins i
tot, sese cap retirada a facana, i en aplicacié de l'apartat €) de l'article 6.46, sols a la facana
que compleix la retirada, amb una franja de vegetacié no menys de 100 cm.

fiVols.
S'hi permeten balcons i miradors, amb ixent maxim de 80 cm, i rafols amb vol maxim de 90 cm.

La longitud total de balcons, miradors i marquesines podra tindre fins al 50% de la longitud de
facana.

B. Usos Terciaris i Dotacionals.

a) L'altura maxima de cornisa sera de 10'00 metres i la maxima alcaria de I'edificacio sera de 13'00
metres, per a la qual cosa s'hi considerara la de I'element més alt que en forme part permanent.
Aquesta altura podra sobrepassar-se exclusivament per elements constructius que hi siguen
necessaris, sempre que estiguen degudament justificats: diposits, sitges, conductes, etc.

b) El nombre maxim de plantes de I'edificacio sobre rasant sera | altura ( planta baixa ). S’admetra
la construccié d’entresolats amb les seguients condicions:

e La superficie util no excedira del 25 % de la superficie Gtil de la nau a la qual esta adscrita.
e El seu Us haura d'estar necessariament vinculat a I'is de la nau.

e L’alcaria lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sdl de I'entresolat no sera
inferior a 3 metres.

c) S'hi permet la construccié de soterranis amb les determinacions que s'establixen en les
Ordenances Generals.

Als solars confrontants amb construccions ja existents i consolidades, la nova construccié podra
alinear-se de manera integrada, a les facanes existents del mateix front d’un illa, i fins i tot, sense
cap retirada a facana, i en aplicacio de I'apartat e) de I'article 6.46, sols a la facana que compleix la
retirada, amb una franja de vegetacié no menys de 100 cm.
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d) No es podran realitzar nivells de carrega en la linia oficial de facana, de forma que els vehicles
gueden estacionats en el vial o en les voreres publiques. Les operacions de carrega i descarrega
es realitzaran sempre en l'interior de les parcel-les.

e) Reculades de I'edificacio.

La reculada minima a facanes sera de 6 metres i es realitzara de manera integrada en les facanes
del mateix front de les edificacions d'unailla.

Podra dur-se a terme una reculada major a l'establerta per a les diferents facanes d'una illa,
sempre que comprenga parcel-les amb un minim de facana de 24 metres i que es plantege una
unié en cada lateral amb l'alineacio de I'edifici limitrof d'almenys 3 metres.

La reculada minima als altres limits sera de 3 metres, llevat que la parcel-la limitrofa estiga
edificada amb paret mitgera, i en aquest cas si s'hi realitza reculada haura de tractar-se de manera
integrada amb les facanes d’aquest front als paraments mitgers.

Per mitja d'estudi de detall podran proposar-s'hi solucions alternatives.

Als solars confrontants amb construccions ja existents i consolidades, la nova construccié podra
alinear-se de manera integrada, a les faganes existents del mateix front d'un illa, i fins i tot, sese
cap retirada a fagana, i en aplicacio de I'apartat e) de I'article 6.46, sols a la facana que compleix la
retirada, amb una franja de vegetacié no menys de 100 cm.

f) Vols.

Es permeten balcons i miradors, amb ixent maxim de 80 cm, i rafols amb vol maxim de 90 cm.
La longitud total de balcons, miradors i marquesines podra ser fins al 50% de la longitud de facana.

Article 6.57.- Condicions estétiques de I'edificacio.

a. Tots els paraments dels edificis, fins i tot els laterals i mitgers, hauran de tractar-se com a
facanes acabades, amb materials adequats i qualitat resultant d'obra acabada.

b. Les construccions auxiliars i les instal-lacions complementaries de les indUstries, hauran d'oferir,
aixi mateix, un nivell d'acabat digne i que no desmeresca de I'estéetica del conjunt.

c. Els espais lliures d'edificacié hauran de tractar-se en el conjunt de manera que les arees que no
gueden pavimentades es completen amb elements de jardineria i de mobiliari urba.

d. Tancaments de parcel-les. En els limits frontals es realitzaran d'obra amb una al¢aria maxima
d'l m maxim, i de reixa de ferro forjat o semblant fins als 2'10 metres. No s'hi utilitzaran ni
elements prefabricats de formigd ni semblant, excepte elements petris o ceramics tradicionals que
permeten transparéncies. En els limits laterals podra utilitzar-se malla metal-lica.

e. En tots els limits visibles des de vial public es plantara arbratge o vegetacié en una franja no
menor de 100 cm. L'area enjardinada haura de tindre una superficie no menor del 15% de la
superficie total de parcel-la.

CAPITOL TERCER. ZONES EN L'AMBIT NATURAL

Article 6.58.- Zones en I'ambit natural.

Caldra ajustar-se al que disposa el Titol Tercer: Régim especific del Sol No Urbanitzable.
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CAPITOL QUART. ZONES EN L'AMBIT DE LA XARXA PRIMARIA
Article 6.59.- Ambit.

Els elements i les reserves de sol pertanyents a la Xarxa Primaria de l'article 17.1.j de la LRAU
estan constituits per les arees expressament grafiades amb aquest titol en els planols d'ordenacio
del Pla.

Article 6.60.- Elements de la Xarxa Primaria.

El Pla diferencia, en funcio del regim d'usos que els assigna, els seglients tipus i categories:

- Xarxa Primaria de Comunicacions i Vies Publiques.

- Xarxa Primaria de Transports .

- Xarxa Primaria d'Espais Lliures i Parcs Publics.

- Xarxa Primaria d'Equipaments.

- Xarxa Primaria de Serveis Publics.

- Xarxa Primaria d'Infraestructures.

Article 6.61.- Usos.

1. Els usos globals o dominants en cada categoria de Xarxa Primaria son els seguents:

a) Primaria de Comunicacions i vies publiques (PCV): Us de comunicacions (Dcm).

b) Primaria de Transports (PTR): Us de comunicacions (Dcm)

c) Primaria d'Espais Lliures, Jardins i Parcs Publics (PEL): Us dotacional d'espais lliures (Del).

d) Primaria d'Equipament i Dotacions (PED): Us dotacional educatiu, cultural i esportiu (Ded i Dep).
e) Primaria de Serveis Urbans (PSS): Us dotacional de Servei Urba (Dsr) i is de Cementeri (Dce).

f) Primaria d'Infraestructures Basiques i Serveis (Pl): Us d'infraestructures hidrauliques (PIH), de
sanejament (PIS) i abastiment d'aigua (PIA).

2. Es prohibixen expressament els segiients usos en cada una de les categories de xarxa primaria
abans descrites:

a) Primaria de Comunicacions i vies publiques (PCV).

- Els que prohibisquen la Llei i el Reglament de carreteres, 0 normes equivalents.
b) Primaria de Transports (PTR).

Caldra ajustar-se al que disposen les condicions especifiques.

c¢) Primaria d'Espais Lliures, Jardins i Parcs Publics (PEL):

- Residencial (R).

- Terciaris (T), excepte instal-lacions recreatives (Tre.1).

- Edificis i locals industrials (Ind).

- Magatzems (Alm).
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- Edificis, locals i espais dotacionals destinats a: Abastiment (Dab), Cementeri (Dce), Defensa i
forces de seguretat (Ddf), i Infraestructures (Din.

d) Primaria d'Equipament i Dotacions (PED).

- Residencial plurifamiliar (Rpf) i Residencial unifamiliar (Run).

- Edificis i locals comercials de categories Tco.1b, Tco.1lc, Tco.2 i Tco.3.

- Hostaler (Tho).

- Recreatius (Tre). Totes les categories, excepte la Tre.1i 2.

- Us industrial (Ind). Totes les categories.

- Dotacionals del tipus Dab, Dce i infraestructures (Din), excepte Din.3 i Din.4.
- Magatzems (Alm.3).

e) Primaria de Serveis Urbans (PSS)

- Residencial (R), excepte habitatges destinats al personal encarregat de la vigilancia i
conservacio.

- Terciaris (T), excepte Tof.2.
- Edificis i locals industrials (Ind.2 i Ind.3).
- Magatzems (Alm.3).

f) Primaria d'Infraestructures basiques i serveis (Pl). S'hi prohibixen tots els usos excepte el
dominant de la instal-lacio.

3. Es permeten qualssevol altres usos no inclosos en l'apartat 2 anterior, llevat que manifestament
siguen incompatibles amb els usos dominants assignats a cada tipus i categoria de Sistema
General.

Article 6.62.- Condicions de caracter general.

1. Les condicions de volum i de forma de I'edificaci6 s'adequaran a les de les edificacions limitrofes
de lilla en qué s'inserisquen.

2. En els casos en que els sistemes ocupen parcel-les aillades, les condicions de parcel-la, de
volum i de forma seran les resultants de les condicions que s'establixen en l'article seglent.

Article 6.63.- Condicions especifiques.

1. Comunicacions i vies publiques (PCV).

a) La xarxa viaria fonamental es desenvolupara a través de la formulacié de projectes d'obres o
projectes d'urbanitzaci6. Els dits projectes no podran alterar la categoria funcional basica que el
Pla els assigna, i estan obligats al manteniment dels elements, no estrictament viaris, que queden
incorporats en el disseny , com ara els espais lliures (Bulevards) o solucions d'encreuaments
(glorietes o rotondes).

b) Caldra ajustar-se al que disposa la legislacié i la normativa d'aplicacié als trams de les
respectives xarxes viaries que travessen el terme municipal, per a la qual cosa el que en preveu el
present Pla General sera de caracter subsidiari respecte dels projectes promoguts per
I'’Administracio, sense perjui del compliment d'alld que s'ha estipulat en l'apartat a) anterior.
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c) Podra admetre's, en xarxa viaria publica de titularitat municipal, la ubicaci6 de pals de
subministrament de carburants, i I'execucié d'aparcaments subterranis en régim de concessio
administrativa 0 mera autoritzacio.

d) L'Ajuntament podra efectuar els passos a desnivell de vehicles i vianants que siguen
convenients per a l'adequada ordenacio de la circulacio.

2. Transports (PTR):

a) Caldra ajustar-se al que disposa la legislacioé sectorial d'aplicacio i, en concret, a alldo establert
en la Llei d'Ordenacio dels Transports terrestres i en la normativa de desplegament.

b) El sistema ferroviari comprén:

La zona de vials ferroviaris: Constituida pels terrenys ocupats per les vies i per les instal-lacions
complementaries.

La zona d'instal-lacions ferroviaries: Constituida pels terrenys que servixen de suport a tallers, a
molls magatzems i, en general, a qualsevol instal-lacié directament relacionada amb I'explotacié
del ferrocarril.

La zona de servei ferroviari: Constituida pels terrenys ocupats per les andanes, les estacions i la
resta d'equipaments que permeten la utilitzacié del servei pels ciutadans.

¢) Condicions generals d'Us:
Es regulara per la legislacio especifica citada.

Respecte de les noves edificacions, o I'ampliacio o la millora de les existents, I'Us dels terrenys es
regulara pel que disposen els paragrafs segients.

cl) Zona de vials ferroviaris:

No es podra edificar en la zona de vials cap altra instal-laci6 que no siguen les directament
vinculades a garantir el moviment dels vehicles del sistema, com ara casetes de proteccio,
senyalitzacid, etc.

c2) Zona de servei ferroviari.

Podran construir-se edificis per a la prestacio del servei public, com ara naus d'estacio i de serveis
terciaris complementaris, a més dels destinats a l'atencié de l'usuari.

L'edificabilitat no superara la quantitat d'1m2/m?2- L'ocupaciéo maxima en planta de la part edificada
sera del 50% de la parcel-la.

d) Aparcament.

S'hi disposara una plaga d'aparcament en les zones d'instal-lacions ferroviaries i de serveis
ferroviaris, almenys, per cada 100 m2 construits.

e) Condicions de desenvolupament.

Per al desenvolupament d'actuacions urbanistiques complexes tant en la zona d'instal-lacions
ferroviaries com en la zona de servei ferroviari, haura de ser aprovat un Pla Especial, excepte
actuacions puntuals necessaries i urgents que siguen interiors i no afecten l'entorn de les zones
qualificades o estiguen d'acord amb els projectes i plans existents per a aquestes. Aquestes
excepcions es desenvoluparan per mitja de projecte d'urbanitzacié o d'edificacio.

f) Llicéncies d'obres.
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Els actes d'edificacié i posada en un nou Us dels terrenys inclosos en el sistema general ferroviari
estan subjectes al tramit de llicéncia municipal d'obres i, en general, sotmeses a les regles de
tramitacio establertes per I'Ajuntament.

Els permisos i les llicéncies administratives necessaries per a la realitzacié de les obres
necessaries per a la gestio del servei ferroviari, com ara I'estesa i I'ampliacio de vies, la construccio
d'andanes i de molls de carrega i de descarrega, a més de qualsevol altra que no afecte el Pla
General, s'entendran implicitament concedides conforme al que establix l'article 179 de la LOTT.

g) Limitacions a I'is dels terrenys limitrofs amb el ferrocarril.

Les ordenacions que es preveja que siguen creuades per la linia férria, o hi resulten limitrofs,
regularan I'Gs i I'edificacié del sol respectant les limitacions imposades en el Titol VIII, Policia de
ferrocarrils, del RD 1211/90 de 28 de setembre, i distingint a aquests efectes entre les zones de
domini public, de servitud i d'afeccid. Aquestes zones s'estenen a ambdos costats de la via i
l'amplaria, mesurada sempre des de l'aresta exterior de l'explanacié del ferrocarril, és la que
s'indica a continuacio:

- Zona de domini public: Explanacié més 8 metres des de l'aresta exterior de I'explanacio.
- Zona de servitud: Des de la zona de domini public fins a 20 m de l'aresta exterior de I'explanacio.
- Zona d'afecci6: Des de la zona de servitud fins a 50 m de l'aresta exterior de I'explanacio.

En sol urba les distancies a l'aresta exterior de I'explanacié sén 5 m per a la zona de domini public,
8 m per a la zona de servitud i 25 m per a la zona d'afeccié.

En ponts, en viaductes, en tanels i en altres obres de fabrica, es mesuraran les distancies des de
la projeccié vertical sobre el terreny del vora de les obres.

En les estacions, aquestes distancies es mesuraran des de la tanca i, si no n'hi ha, des del limit de
la propietat del ferrocarril.

Les limitacions a I'Gs i a l'aprofitament dels terrenys en cada una d'aquestes zones, son les
seguents:

La zona de domini public: En aquesta zona nhomés podran realitzar-se les obres necessaries per a
la prestacié del servei public ferroviari, i aquelles que la prestacié d'un servei public d'interés
general aixi ho exigisca, amb [l'autoritzaci6 prévia de I'0rgan administratiu competent.
Excepcionalment, podra autoritzar-se I'encreuament, tant aeri com subterrani per obres i
instal-lacions d'interés privat.

La zona de servitud: En aquesta zona, no podran autoritzar-se noves edificacions o
reeedificacions, excepte en els casos excepcionals previstos per la Llei, i si que podran autoritzar-
se obres o activitats que no afecten el ferrocarril.

La zona d'afecci6: Per a l'execucié en aquesta zona de qualsevol tipus d'obra o d’instal-lacions
fixes o provisionals, el canvi d'Us o desti d'aquestes, i també de la plantaci6 o tala d'arbres, fa falta
prévia llicencia de I'empresa titular de la linia, que podra establir les condicions en qué hagen de
realitzar-se les dites obres o activitats.

En les arees urbanes s'impedira el lliure accés a les linies ferroviaries mitjancant la disposicié de
barreres o de tanques de separacio d'alcaria suficient per al compliment de la seua destinacio i no
es creara cap pas a nivell, és a dir, I'encreuament de la xarxa viaria o de vianants prevista en els
planols amb la via férria es realitzara a diferent nivell d'acord amb la normativa establerta.

h) Altres condicions de les ordenacions limitrofes.
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Les ordenacions que es preveja que siguen creuades per les vies ferries, o immediates, regularan
I'edificacié i I'is i ordenaran el sol, tot respectant les limitacions imposades per la legislacié
especifica ferroviaria i per la normativa ferroviaria d'aquest Pla.

En aquestes, la inedificabilitat a qué es referix I'apartat anterior, podra ser ampliada o reduida
respecte d'arees o de sectors determinats, sempre que es respecten, en tot cas, les limitacions
imposades per I'empresa titular de la linia i amb l'autoritzacio préevia de I'Administracié competent.

Les actuacions urbanistiques limitrofes amb el sistema general ferroviari estan obligades a tancar,
a carrec seu, els limits amb aquest o0 a establir-hi mesures de proteccié suficients per a garantir la
seguretat de les persones i dels béns.

La construccié de noves urbanitzacions o equipaments, I'accés de la qual comporte la necessitat
de creuar una via ferria, implicara I'obligacié de construir un encreuament a distint nivell i, si n'és el
cas, la supressio del pas a nivell existent, el cost de la construccio i de la supressio del qual sera
de compte del promotor de la urbanitzacié o de l'equipament (article 287.10 del Reglament de la
LOTT).

3. Espais Lliures, jardins i parcs publics (PEL).

Les actuacions autoritzades son la reforestacio amb espécies autoctones, la creacié de sendes de
vianants i de carrils bici, i la instal-lacié6 de mobiliari urba lleuger i adaptat a I'ambient natural, i les
instal-lacions per als usos autoritzats que faciliten I'is public del parc.

Les condicions de I'edificacio per als usos permesos en aquesta normativa seran:
a) Coeficient d'ocupaciéo maxima: 10%.

b) Coeficient d'edificabilitat neta: 0'20 m2/m2

¢) Nombre maxim de plantes: 3.

d) El 70%, com a minim, de la superficie de la parcel-la haura de dedicar-se a espais enjardinats i
arbratges, i podra quedar la resta de parcel-la lliure per a usos publics esportius i d'esplai.

4. Equipaments i dotacions (PED).

S'estableixen com a condicions de I'edificaci6 les segients:
a) Coeficient d'ocupacio maxima: 70%.

b) Coeficient d'edificabilitat neta: 1'0 m2/m2

c) Nombre maxim de plantes: 3.

d) El 30%, com a minim, de la superficie de la parcel-la lliure d'edificacié haura de dedicar-se a
espais enjardinats i arbratges, i quedara la resta de parcel-la lliure per a usos esportius.

- Régim alternatiu d'usos: S'hi podra implantar amb caracter alternatiu a I'is principal, usos
culturals, docents o sanitaris subjectes, respectivament, a la normativa corresponent.

5. Serveis Urbans (PSS).

Les condicions d'edificabilitat dels Serveis Urbans s'adequaran als seus usos i a les
caracteristiques singulars, no s'hi haura de superar una ocupacié maxima de parcel-la del 70%
amb instal-lacions o edificacions, amb la qual cosa haura de quedar-hi la resta com a espais
enjardinats o arbratges amb efecte de barrera visual. La distancia minima a limits laterals i frontals
sera de 5 metres, per la qual cosa aquesta banda haura de tindre lliure tractament enjardinat amb
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arbres que formen una adequada barrera visual. Se n'exceptuen les parcel-les de superficie
inferior a 1.000 m2 gue podran tindre una ocupacié de parcel-la del 100%.

- Per a les edificacions i les instal-lacions esportives no es permetra una ocupacio de més del 80%
de la superficie total, amb un maxim de dues plantes sobre rasant si es projecta una edificacié
tancada o davall coberta, i haura de dedicar-se I'area no esportiva a espais enjardinats i arbratges.

6. Infraestructures (PI).

L'edificabilitat i les condicions d'ocupacid de parcel-la seran les necessaries per a la funcié que
tenen assignada. Les infraestructures de nova creacié amb destinacié a centrals o subcentrals de
serveis, abastiment d'aiglies o depuracié d'aiglies residuals, o instal-lacions analogues, hauran de
crear una banda arborada de 8 metres d'amplaria al llarg del perimetre de la instal-lacio, a fi de
reduir-ne l'impacte en el paisatge.

CAPITOL CINQUE. LES DOTACIONS DE CARACTER LOCAL
Article 6.64.- Ambit.

Les dotacions de caracter local estan constituides per les arees expressament grafiades amb
aguest titol en els Planols.

Article 6.65.- Usos.

El réegim d'usos, per a cada tipus i categoria d'equipament local, sera idéntic a I'establert per als de
xarxa primaria equivalents, excepte les condicions regulades per a alguns sistemes locals que es
detallen en l'article segtient.

Article 6.66.- Tipus i categories de dotacions de caracter local.

El Pla diferencia, d'acord amb el regim d'usos assignables, els segiients tipus i categories:
a) Espais Lliures i jardins (EL).

b) Equipaments i dotacions (ED).

c) Serveis (SS).

d) Infraestructures (1).

Article 6.67.- Condicions de caracter general.

Amb caracter general, les condicions de volum i de forma de l'edificacié s'adequaran a les de
I'entorn, sense superar les alcaries de l'illa en qué, si n'és el cas, s'inserisquen, per la qual cosa
hauran de complir en tot cas les condicions que s'estableixen en l'article seguent.

Article 6.68.- Condicions especifiques.

S'hi aplicaran, si n'és el cas, les establertes per a les categories d'elements de xarxa primaria, amb
les precisions que s'estableixen a continuacio.

a) Espais Lliures i jardins (EL). En els jardins de més de 1.000 m? s'admetra la instal-lacié de
moduls de servei (quioscos, manteniment, etc) amb una superficie construida maxima de 20 m?
per unitat i amb una unitat com a maxim per cada 2.000 m? de jardi o de fraccié superior a 500 m?.
En els jardins de superficie superior a 6.000 m? es podran realitzar instal-lacions esportives en un
10% de la superficie, com a maxim, i es permetran construccions en planta baixa que podran
ocupar fins a un 10% de la superficie, amb destinacié al manteniment i a la utilitzacié d'aquelles i
com a locals d'oci (club social, instal-lacions hostaleres). En els EL de més de 20.000 m?, les
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instal-lacions esportives a l'aire lliure podran ocupar fins a un 30% de la superficie, i s'hi admetran
les construccions abans citades en proporcié equivalent.

En les porcions de contacte entre els jardins i I'edificacié es preveura una franja de 5 metres
d'ample, el tractament de la qual permeta l'accés ocasional de vehicles d'urgéncia a les
edificacions, amb les condicions d'entorn minimes que s'estableixen en la Normativa vigent de
proteccio d'incendis.

b) Equipaments i dotacions (ED). S'estableixen com a condicions de I'edificacié les seglients:

- Coeficient d'edificabilitat neta: 1'0 m2t/m2s
- Nombre maxim de plantes: El caracteristic de la zona on se situe.

- ElI 20%, com a minim, de la superficie total de la parcel-la haura de destinar-se a espais
enjardinats i arbratges, i la resta haura de quedar per a usos esportius.

c) Serveis (SS). Els sols destinats a dotacions locals de serveis publics (SP) podran destinar-se en
virtut dels requeriments funcionals de I'entorn de qualsevol de les categories segients:

- Esportiu.

- Sociocultural.

- Sanitari-assistencial.

- Administratiu-institucional.

- Mercat.

- Religiés.

Els Serveis Publics de sistema local compliran les condicions segtients:

- S'estableix un coeficient d'edificabilitat neta d'1'20 m2t/m2s per a edificacions aillades; a la resta,
s'hi aplicara I'edificabilitat de la zona.

- Nombre maxim de plantes: 3, per a edificacions aillades; a la resta, s'hi aplicara I'edificabilitat de
la zona.

- Maxima altura de cornisa: 12 metres per a edificacions aillades; a la resta, s'hi aplicara
I'edificabilitat de la zona.

S'exceptua d'aquesta altura de cornisa maxima l'edificaci6 de categoria SP-6 (religiés) amb
destinacié a temples.

d) Infraestructures (I). Els sols qualificats com a dotacio local d'infraestructures destinats a albergar
estacions de servei de carburants compliran les condicions seguents:

- Podran instal-lar-se cobertes obertes en un percentatge del 50% de la superficie total de la
parcel-la. Addicionalment podra construir-se'n, en una sola planta, un 15% per a instal-lacions
tancades.

- La maxima altura de cornisa de la coberta sera de 8 m i la de I'edificacié tancada, de 4.50 m, i la
coberta haura de ser plana.

- L'edificabilitat maxima tancada per instal-lacié sera de 400 m2. L'edificacié se separara de limits
de parcel-la un minim de 6 m. Podran admetre's usos comercials de categoria Tco.la, de
magatzem de categoria Alm.1 i industrials de categoria Ind1.
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- L'ordenaci6 de la parcel-la preveura les entrades, les esperes i les eixides de vehicles en
condicions adequades de seguretat i de visibilitat.

CAPITOL SISE. SOL DOTACIONAL DE DOMINI | D'US PRIVAT
Article 6.69.- Sol dotacional de domini i d'Us privat.

1. El sdl dotacional de domini i d'Us privat esta constituit per dotacions de xarxa primaria i locals,
gue el Pla arreplega com de domini i d'Us privat.

2. S'hi aplicaran, en tot cas, el mateix regim d'usos i les mateixes condicions per a I'edificacié que
es preveuen per a les construccions i per a les instal-lacions publiques de semblant naturalesa.

TITOL SETE. PROTECCIONS.

CAPITOL PRIMER.- NORMES DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC | ELS
CONJUNTS URBANS D'INTERES HISTORIC.

Article 7.1.- Definicio.

Constituixen el patrimoni arquitectonic i urbanistic de Picanya els edificis, les construccions i els
elements testimonials amb un valor historicoartistic, ambiental o d'arquitectura popular, considerats
singularment o en el seu conjunt. Per tot aixo han de ser objecte d'un tractament especial.

Article 7.2.- Categoria de proteccié del patrimoni arquitectonic.
Les categories de protecci6 establertes sén de tres tipus:

- Proteccio general (PG)

- Protecci6 parcial (PP)

- Proteccié ambiental (PA)

Les diferéncies entre aquestes tres categories estan en funcié que la proteccié proposada a
I'element arquitectonic inventariat siga global, parcial d'algunes de les parts o bé de I'entorn de qué
formen part.

a) Proteccidé General. Es tracta d'aquelles edificacions que pel seu valor historic o artistic, o per
l'alt valor singular de totes les parts, son mereixedores pel seu notable interés de restauracio
integral, i s'hi tornara a les definicions arquitectoniques originals per mitja de la repristinaciéo que
elimine els elements pertorbadors.

Dins d'aquesta categoria entren també aquells edificis que per l'interés arquitectonic individualitzat,
en siga aconsellable el manteniment de les caracteristiques generals de major relleu (organitzacio
funcional, espacial i estética). En aquest cas les obres que s'hi han de realitzar seran les
necessaries per a dotar-los d'infraestructures i de nivells optims d'habitabilitat.

b) Protecci6 parcial. L'objecte d'aquesta proteccié sén aquells edificis, el valor arquitectonic dels
quals es limita a alguna de les parts i no a la totalitat, cosa que permet la reestructuracié de
l'organitzacié funcional amb el manteniment sense pérdua de valor dels elements interiors o
exteriors protegits. Aquests elements poden ser facanes, cuines, ximeneres.., que queden
assenyalats en cada una de les fitxes del cataleg dels edificis a que s'assigna aquesta categoria de
protecci6. També es considera necessari el manteniment de la configuracio de la parcel-la (patis,
corrals, edificacions auxiliars, etc).
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c) Proteccio ambiental. Es la realitzada en aquells edificis que sobre la base de pertanyer a un
conjunt d'interés ambiental o historic, i sense tindre caracter o interés singular en si mateix ni en
cap de les parts concretes, conformen els citats conjunts i en mantenen algunes caracteristiques
virtuals de relleu: volum, usos, imatge, materials tradicionals, color, etc.

Com a cas limit, aquests edificis admeten una situacio controlada i mantenen aquestes
caracteristiques virtuals del conjunt a qué pertanyen i que queden definides en aquest titol VIl i en
els titols IV i V.

Article 7.3.- Accions sobre les edificacions protegides.

Les possibles accions, globals o limitades, que es poden realitzar sobre els edificis protegits son
les que es definixen a continuaci6é i que seran viables 0 no segons la categoria de proteccié, tal
com s'indica en la taula A qué s'adjunta.

Es definixen els segtients tipus d'obra:

a) Restauracid. Conjunt d'activitats o d’intervencions de caracter técnic que contribuixen a la
continuitat temporal d'un edifici i t¢ com a objecte també reproduir les condicions originals de
I'edifici o fer compatibles les distintes actuacions historiques que s'hi hagen realitzat. També inclou
la reparacié o la substituci6 d'elements, de I'estructura i de les instal-lacions que asseguren
I'estabilitat i l'adequat funcionament de I'edificacid en relacié amb les necessitats de I'lis a qué es
destine.

b) Rehabilitacié. Conjunt d'activitats o d’obres que té com a objecte I'adequacid i la millora de les
condicions d'habitabilitat i la redistribucid de I'espai interior, sempre respectant la configuracio
general de I'edificacié. Suposa conservar o refor¢ar, amb una eventual substitucié adequada de
part dels elements exteriors deteriorats o inadequats.

En funcié de les caracteristiques de l'immoble, per raons justificades d'adequacié d'usos o de
millora de les condicions d'habitabilitat, podrien realitzar-se modificacions d'obertures o patis
interiors que no siguen de facana i que no afecten I'estructura general.

c) Reestructuracié. Son obres que consistixen en l'adequacio i en la transformacié de l'espai
interior de l'edifici. Inclouen la possibilitat de substituci6 o de demolici6 parcial d'elements
estructurals sense afectar cap element dels especificament protegits que hauran de ser restaurats.
Es podria considerar com a cas extrem de reestructuracid, el buidatge de l'edifici, per a la qual
cosa se’n deixaria Unicament en peu l'element o els elements que han sigut protegits i que hauran
de restaurar-se adequadament.

d) Obres de nova planta. Sén obres, la finalitat de les quals és construir un edifici completament
nou; hauran de realitzar-se respectant la normativa de proteccié del present titol i la continguda en
els titols IV i V d'aquestes normes. En qualsevol cas, quan l'edifici es troba ubicat en les zones
historiques definides o forme part d'un conjunt urba catalogat, es reproduiran els ritmes i les
proteccions dels edificis de la zona, i es proposaran solucions adequades a I'ambient dominant.

Article 7.4.- Documentacio que cal presentar per ala concessio de llicencies d'obres que
s’han de realitzar en les zones historiques delimitades i en els edificis inclosos en el
cataleg.

La documentacio exigida estara en funcid del tipus d'obra que s’haja realitzar i d'acord amb la
Taula A que s'adjunta i el seguent llistat de documents:

a) Planols d'estat actual
I-1 Plantes dels distints pisos, cobertes i soterranis a escala 1/50.
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I-2 Algat de faganes i seccions longitudinals i transversals a escala 1/50.

I-3 Assenyalament en els planols anteriors dels elements, de les zones o de les instal-lacions que
requerisquen reparacio, substitucié o altres intervencions.

I-4 Alcat dels edificis contigus i del projectat amb analisi del seu efecte quant a integracié en la
zona.

b) Fotografies

F-1 Documentaci6 fotografica en color de la facana, almenys amb 3 fotografies en color de 13x16.
F-2 Fotografies dels edificis del carrer i de I'illa a que pertanyen.

F-3 Fotografies dels elements significatius.

c) Projecte

P-1 Planols i documents técnics preceptius del projecte.

P-2 Fotografies, dibuixos i estudis del conjunt urba amb analisi de les edificacions existents en tot
el front de l'illa a qué pertany el projecte, per a la qual cosa s'incorporara en el conjunt el nou edifici
o la reforma proposada.

Taula A. Obres permeses i documentacié minima en funcio de la categoria de la proteccio.

Categoria Obres permeses Info estat actual Fotografies Proteccid
proteccio
.l 1.2 1.3 14 F. F. F. P1 P.2
1 2 3

Proteccio general - Restauracio total X X X X X X X X X

-Restauracié d’elements X X X

puntals

- Restauracio de fagana X X X X X X

- Rehabilitacio X X X X X X X X X
Protecci6 parcial - Restauraci6 total X X X X X X X X X

-Restauracio d’elements X X X

protegits

- Restauracio de facana X X X X X

- Rehabilitacio X X X X X X X X X

- Reestructuracio X X X X X X X X X
Proteccio - Restauracio X X X X
ambiental

- Rehabilitacio X X X X

- Reestructuracié X X X X X X

- Obra nova X X X X X X

(X) Només de I'element que s’ha de restaurar o rehabilitar.
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CAPITOL SEGON. NORMES DE PROTECCIO DE L'AMBIENT | DE LA IMATGE URBANA
Article 7.5.- Ornament

L'Ajuntament podra ordenar I'execucié d'obres de conservacié i de reforma quan les facanes
visibles des de la via publica presenten un mal estat de conservacié o quan les mitgeres vistes en
un edifici, el predi limitrof del qual ha sigut transformat en espai public, presenten una imatge
inadequada; també quan un edifici quede per damunt de l'altura maxima permesa i per aixo
queden les mitgeres al descobert. En tots aquests casos, I'Ajuntament podra exigir un tractament
adequat, fins i tot 'obertura de buit o la seua decoraci6. També es podra exigir el condicionament
de jardi o d’espais lliures privats que siguen visibles des de la via publica.

Article 7.6.- Publicitat exterior

En general la publicitat exterior estara subjecta a previa llicencia municipal. S'hauran de complir els
requisits seguents:

a) En els edificis en qué s'establix la categoria de protecci6 general i en el seu entorn immediat, les
senyalitzacions de qualsevol tipus es limitaran a les indispensables per a la regulacio del transit i
la informacié turistica o historica de l'edifici. Es prohibix la instal-lacié de cartells, d’anuncis, de
suports, de bastidors o de pintures publicitaries. Unicament es permetran excepcionalment rétols
de les activitats existents en el seu interior, perd seran de dimensioé reduida, no lluminosos i
integrats en I'edificacio.

b) En els edificis dins de les zones historiques -ZONES A- només es permetran rétols comercials
situats en el pla de la facana, integrat adequadament en l'edificacio i el seu entorn, no ocuparan
més d'un 30% de la longitud de la fagcana ni tindran una algaria superior a 35 cm. Excepcionalment
es podran autoritzar xicotets anuncis perpendiculars a facana de dimensions maximes 0'5X0’'5
metres.

La publicitat en suport permanent es limitara a la senyalitzacié de les instal-lacions existents.

c) En la resta de les zones urbanes, els cartells i els retols perpendiculars a facana no sobreeixiran
respecte al pla de facana més del 40% de I'amplaria de la vorera ni més de 0'80 m. Se situaran a
una altura minima sobre la rasant de 3'50 metres i la longitud en sentit vertical no sera major de 2
metres. En qualsevol cas tots els anuncis i rétols comercials, hauran de respectar els elements
ornamentals i compositius de I'edifici i de I'entorn.

La separacié minima a limits de parcel-la sera de 60 cm.
Article 7.7.- Arbratge.

L'arbratge existent haura de conservar-se i cuidar-se, i sera necessaria l'autoritzacié de
I'Ajuntament per a efectuar-hi tales o plantacions. L'Ajuntament, segons les circumstancies del
solar i de l'edificacié projectada, podra exigir determinades condicions per a la concessio de la
llicéncia, com, per exemple, el compromis de replantar els arbres que hagueren de talar-se.

Article 7.8.- Obres d'urbanitzaci6.
Es tindran en compte els criteris segtients:

a) En els projectes d'obres d'urbanitzacié per a pavimentacio de carrers i de places haura de
restringir-se la calgada de transit rodat al minim necessari i es deixara la resta de carrer destinat a
voreres de vianants. Aixi mateix, s'hi hauran de deixar escocells per a la plantacio d'arbres i el seu
reg, amb els criteris establerts en aquestes normes.
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b) Els rastells de les voreres en els passos de vianants aniran rebaixats amb paviment antilliscant
per a permetre el pas de carrets de xiquets o d’invalids.

c) Els elements com ara baculs d'enllumenat, senyals de ciruculacié, telefons publics, quioscos,
busties, etc, que dificulten el pas de vianants hauran de retirar-se i per a noves implantacions es
presentara un projecte en que se'n justifiquen la ubicacié urbana, per a la qual cosa sera
preceptiva lI'oportuna llicencia municipal d'obra, que sera exigida a I'empreses concessionaris.

En tot cas, I'Ajuntament procurara la maxima concentracié possible de tots o d’alguns dels
elements de senyalitzacio en suports Unics en els cantons o en determinats llocs de les places per
a evitar obstacles als vianants.

d) En les zones verdes i de vianants, I'Ajuntament podra establir 'autoritzacié de pas de vehicles
amb caracter restringit per als veins residents en aquests espais publics, sense que es permeta en
cap cas una utilitzacio de transit de pas o alié al dels residents; en aquest cas el tractament del
paviment estara adequat a la resta del tractament donat a la resta de la zona.

Article 7.9.- Tanques.

Els solars i els patis que donen a la fagana hauran de tancar-se per mitja de tanques permanents
de 2 metres d'alcaria, realitzades amb materials estables i amb acabats a base de lluits, pintats
segons I'ornament requerit. Aquests tancaments se situaran en l'alineacio oficial.

Article 7.10.- Marquesines i tendals.

Es prohibixen aquests elements en les arees historiques -ZONES A - excepte en el cas que
formen part del projecte d'edificacié6 d'obres de nova planta o es plantege com una actuacio
integrada de I'edifici i de I'entorn. En qualsevol cas, les marquesines tindran un ixent maxim inferior
en 50 cm a l'amplaria de la vorera i mai superior a 1'5 metres. L’alcaria sobre la rasant no sera
inferior a 3'50 metres. EIl cantell no podra superar els 60 cm. Els tendals es regularan amb les
mateixes dimensions anteriors perd amb una al¢aria minima sobre la rasant de 2'50 m.

Article 7.11.- Modificacions en facanes i cobertes.

a) Podran modificar-se les facanes existents sempre que es garantisca, per mitja d'un projecte
adequat i I'obtencié de l'oportuna llicéncia, la plena integracié de la modificaci6 amb el conjunt de
I'edifici.

b) En les arees historiques, els buits hauran d'adequar-se a la composicié caracteristica de la
zona, tant en dimensions com en ritmes, simetria i proporcions. Es mantindran els balcons
existents amb una amplaria de vol semblant al dels edificis historics de l'area a que pertanyen o la
fixada per l'ordenanca corresponent. Aquests balcons seran totalment calats i disposaran de la
barana tradicional de la zona, tant en dimensions com en materials i no podran tancar-se amb
baranes de fabrica, fusteria o gelosies, ni formar miradors. La construccié de balcons no podra fer-
se volant el forjat en tot el seu grossaria, permetent-se com a maxim una peanya o estant de 15
cm de grossaria. S'aplicaran les condicions establertes en la normativa de caracter general i les de
Zona d'Ordenacio Urbanistica.

Es garantira la plena integracié en el conjunt d'edificis de la zona, per a la qual cosa caldra
justificar la solucié proposada, com a minim, per mitja de la documentacié complementaria
indicada per als edificis de proteccié ambiental.
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El llistat d'edificis i de conjunts urbans protegits amb la categoria de protecci6 assignada a cada un
d'aquests és el que s'adjunta en la present taula. El nUmero fa referéncia al corresponent en el

Cataleg.

NU |[Nom Localitzacio Proteccio
M.

1 Motor de Valero Travessera de la Diputacio PP
2 Carrer del Sol (conjunt) Carrer del Sol PA
10 Carrer Almassereta (conjunt) Carrer Almassereta PA
11 Carrer Corts Valencianes (conjunt) | Carrer Corts Valencianes PA
14 Carrer Valéncia Carrer Valencia 1,2i3/10al 22 PA
17 Carrer Major (conjunt) Carrer Major PA
25 Carrer Sant Josep (conjunt) Carrer Sant Josep PA
36 Església Placa de I’Església PG
37 Casa Abadia Placa de I'Església PP
38 Placa I'Església( conjunt) Placa de I'Església PA
41/4 | Placa Major ( conjunt) Placa Major PA
6

41 Placa Major i Llar dels Jubilats Placa Major PP
42 I'Ateneu i casa particular Placa Major i C/.Església,2 PP
44 Casa de tres insubordinacions Placa Major 15i17 PP
45 Convent Placa Major 9i 10 PG
47/5 |Placa Pais Valéncia (conjunt) Placa Pais Valéncia PA
1

48 Celler, pedres de moli i columna Placa Pais Valéncia PP
52 Carrer Ricard Capella (conjunt) Carrer Ricard Capella PA
54 Pont Vell i baranes Barranc de Torrent PG
25/7 Carrer Sant Francesc (conjunt) Carrer Sant Francesc PA
74 Casa de poble Carrer Doctor Herrero 17 PP
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75/8 | Carrer Col6n ( conjunt) Carrer Coldn PA
5

86 Carrer Bonavista (conjunt) Carrer Bonavista PA
87 Casa de la Cultura Carrer Bonavista2i 4 PA
38 Casa de tipologia industrial Carrer Bonavista 25 i 27 PA
89 Col-legi Sorolla Carrer Sant Joan Baptista PP
90 Diposit Aiglies Potables Carrer Verge de Montserrat 11 PP
91 Barri Caixa Prev.Social (conjunt) Diversos carrers PA
92 Barri del Pilar (conjunt) Diversos carrers PA
93 Motor de Giner Carrer Marqués del Turia PP
94 Xalet Carrer Pio XI1 5 PP
95 Xalet estacio Carrer Pio X112 PP
96 Xalet estacio Carrer Cardenal Cisneros 2 PP
100 | Alqueria Alta Cami d"Alaqués PP
102 | Algueria de La Foia La Foia PP
104 | Algueria o Hort de Moret Partida de Malpas PP
107 | Escola Gavina Partida La Martina PP
108 | Motor de Lis Hort de Lis PP
109 | Motor d'Almenar Partida d'El Colocd PP
110 |Hortde Pla Partida de Canyaret PP
111 |Hort d'Albinyana Partida La Pedrera PP
112 | Hort del Cellut (de Gamon) Partida La Pedrera PP
114 |Hort de les Palmes Partida de les Palmes PP
115 | Hort de Coll Partida del Canyaret PP
116 |Hort d'Almenar Partida d'EIl Colocd PP
117 |Hort de Veyrat Partida La Pedrera PP
118 |Hortde Lis Partida de Canyaret PP
119 |Hort de Vilafermosa Partida del Rafol PP
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TITOL VUITE. CONCEPTE | CLASSIFICACIO DELS USOS
CAPITOL PRIMER. INTRODUCCIO

Article 8.1.- Contingut.

En I'aplicacio dels preceptes reguladors de I'is del sol i de les edificacions, continguts en aguestes
Normes, se seguiran els conceptes, les definicions i les notacions que s'exposen en el present
Titol. Les disposicions reguladores dels usos que a continuacié s'establixen s6n de caracter
vinculant i complementen el que establixen els Titols anteriors.

CAPITOL SEGON. CLASSIFICACIO DELS USOS

SECCIO PRIMERA. SEGONS LA SEUA ADEQUACIO
Article 8.2.- Us dominant, permés, complementari i prohibit.

En funcid de la seua adequaci6 a les distintes Zones d'Ordenacié Urbanistica, els usos es
classifiquen en:

a) Us Global o Dominant: Es aquell que definix el desti genéric de cada Zona.

b) Us Permés o Compatible: Es aquell, la implantacio del qual és admesa pel planejament al no
ser considerada contradictoria amb I'is dominant en la Zona.

c) Us Complementari o Exigible: Es aquell que en virtut de les determinacions de la legislacio
urbanistica vigent o de les del propi Pla General i els instruments urbanistics que ho
desenvolupen, haja d’acompanyar, necessariament, a I's Global previst, a més de, si és el cas,
dels usos permesos, en la proporcié que s'establisca en relacié a aquests.

d) Us Prohibit o Incompatible: Es aquell, la implantacié del qual no és permesa pel planejament.

e) Us Transitori o Provisional: Es aquell que, no estant prohibit pel planejament, s'establix per un
periode de temps determinat, revocable a voluntat de I'administracio i que actua conforme al régim
determinat per la LRAU.

Article 8.3.- Relacié entre la classificacioé d'usos i la normativa sobre activitats qualificades.

1. En les presents Normes, les referéncies a la normativa d'activitats qualificades hauran
d'entendre's referides a la Llei 3/1.989 d'Activitats Qualificades de la Generalitat Valenciana
(DOGV num. 1.057 de 4 de Maig d'1.989), i també al Nomenclator d'Activitats Molestes,
Insalubres, Nocives i Perilloses aprovat per Decret 54/1.990 (DOGV num. 1.288 de 20 d'Abril
d'1.990).

2. Per a cada categoria d'us del present Pla General s'assenyala el grau corresponent, d'1 a 5, i
s’establixen les oportunes equivalencies amb el Nomenclator (Annex | de I'esmentat Decret). La
interpretacio dels graus es realitzara d'acord amb el que establix I'Annex Il del dit Decret.

3. Les activitats, siga quin siga el seu tipus, que hagen d'ubicar-se en edificis en qué existix o0 puga
existir Us residencial s'admeten, exclusivament, amb els graus seglents:

- Molestes graus1i?2

- Nocives i insalubres graus 1i2
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- Perilloses grau 1

4. Les activitats, siga quin siga el seu tipus, que hagen d'ubicar-se dins de zones d'Ordenacio
Urbanistica d's dominant residencial, encara que s'implanten en edificis d'Us exclusiu, s'admeten
nomeés amb els graus seglients:

- Molestes graus1,2i3
- Nocives i insalubres graus 1i2
- Perilloses graus 1i2

5. El que establixen els anteriors apartats 3 i 4 ha d'entendre's sense perjui d'altres limitacions de
caracter urbanistic (superficie maxima, accessibilitat, etc.) o edificatori que s'imposen en altres
articles d'aquestes Normes o de les normatives sectorials especifiques.

SECCIO SEGONA. SEGONS EL SEU FUNCIO
Article 8.4.- Us Residencial (R)

1. Es aquell que es desenvolupa en els edificis destinats a l'allotiament permanent de les
persones.

2. Es distingixen els seglients usos residencials:

a) Us Residencial Unifamiliar (Run): En cada unitat parcel-laria s'edifica un sol habitatge en edifici
aillat o agrupat horitzontalment, amb accés independent i exclusiu.

b) Us Residencial Plurifamiliar (Rpf): En cada unitat parcel-laria s'edifiquen dos o més habitatges,
gue podran disposar d'accessos i d'altres elements comuns.

c) Us Residencial Comunitari (Rcm): Edificis destinats a l'allotjament permanent de col-lectius que
no constituisquen unitats familiars, com ara residéncies d'estudiants, d'ancians, comunitats
civiques, comunitats religioses.

Article 8.5.- Us Terciari (T)
Es distingixen els segtlients usos terciaris: Comercial, Hoteler, Oficines i Recreatiu.

1. Us Comercial (Tco): Comprén les activitats destinades al subministrament de mercaderies al
public per mitja de vendes al detall, venda de menjars i de begudes per a consum en el local i
prestacio de serveis a particulars.

Es distingixen els seglients usos comercials:
a) Us Comercial compatible amb I'Habitatge (Tco.1):

Comprén aquelles activitats comercials independents corresponents als grups 612 al 619, 641 al
648, 651 i 653 del Nomenclator, les quals s'admeten en graus 1 i 2 en qualsevol qualificacio.

Es distingixen les categories seglents:
Locals comercials independents amb superficie de venda no superior a 200 m? (Tco.1a).

Locals comercials independents amb superficie de venda major de 200 m? no superior a 400
m?. Els de nova implantacié6 hauran de tindre I'accés principal des de carrer d'ample no inferior a
10 metres (Tco.1b).
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Locals comercials independents amb superficie de venda major de 400 m? no superior a 800
m?. Els de nova implantacié hauran de tindre I'accés principal des de carrer d'ample no inferior a
14 metres (Tco.1c).

Locals comercials independents amb superficie de venda major de 800 m? no superior a 1.500
m?. Els de nova implantacié hauran de tindre 'accés principal des de carrer d'ample no inferior a
16 metres, o almenys dos accessos diferenciats des de carrers diferents d'ample no inferior a 10
metres cada una d"aquestes (Tco.1d).

b) Us Comercial de compatibilitat limitada en zones residencials (Tco.2):

Comprén aquelles activitats comercials independents, o agrupades amb accessos i elements
comuns, de superficie de venda major d'1.500 m? inferior a 3.000 m? qualificades amb graus 1, 2 o
3, corresponents als grups 612 al 619, 641 al 648, 651 i 653 del Nomenclator. Aquestes activitats
en funcié de la seua grandaria, condicions d'accessibilitat i servei, poden situar-se en edifici
exclusiu d'is comercial o bé en edifici d'is mixt. Els Tco.2 de nova implantacié hauran de tindre
I'accés principal des de carrer d'ample no inferior a 20 metres.

c) Us Comercial limitat a Zones d's dominant terciari (Tco.3):

Comprén aquelles activitats comercials que operant sota una mateixa firma comercial, o
agrupades amb accessos i elements comuns, sota la tipologia de gran centre comercial o
hipermercat, ocupen una superficie total de venda superior a 3.000 m?, qualificats amb graus 1, 2 o
3, corresponents al grup 648 del Nomenclator. Els Tco.3 de nova implantacié se situaran en
edificis que donen a carrer d'ample no inferior a 20 metres.

2. Us Hoteler (Tho): Comprén les activitats que, destinades a satisfer allotjament temporal, es
realitzen en establiments, subjectes a la legislacio especifica, com ara:

a) Tho.1l Hotels, hostals i pensions. No pertanyen a aquesta categoria d'Us els aparhotels (grup
661 del Nomenclator).

b) Tho.2 Campaments de turisme d'Us col-lectiu, campaments privats, campaments juvenils,
centres i colonies de vacances escolars, i semblants. (Grup 669 del Nomenclator).

3. Us d'Oficines (Tof): Locals destinats a la prestacio de serveis administratius, técnics, financers,
d'informacio o altres, realitzats basicament a partir del maneig i de la transmissié d'informacié, bé a
les empreses o als particulars, siguen aquests de caracter public o privat.

4. Us Recreatiu (Tre): Comprén les activitats vinculades amb I'oci, la vida de relacio, el temps lliure
i I'esplai en general, que es realitzen en edificis, locals i instal-lacions com ara sales de cine,
teatres, sales de concerts, sales de reunid, discoteques, bars amb instal-laci6 musical o pubs,
sales de festes, sales de jocs, instal-lacions per a I'exhibicié lucrativa d'activitats esportives, parcs
d'atraccions, etc, corresponent als grups 963 al 969 i 652 del Nomenclator.

En edificis, locals i instal-lacions cobertes o a l'aire lliure, i en funcié de I'aforament, cal distingir les
categories seguents:

a) Si I'aforament no excedix de 100 persones i amb grau de qualificacié 1 o 2, (Tre.1).

b) Si I'aforament excedix de 100 persones i no és superior a 300, amb grau de qualificacié 1 o 2,
(Tre.2).

c) Si I'aforament excedix de 300 persones i no é€s superior a 1.000 amb grau de qualificacié 1 o 2,
(Tre.3).

d) Si I'aforament excedix d'1.000 persones amb grau de qualificacio 1, 2 o 3, (Tre.4).
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En qualsevol categoria caldra ajustar-se a alld que s'ha exposat en la normativa referent a I'Gs.

5. Es podran tramitar i aprovar Ordenances Municipals de regulacié d'usos terciaris a fi d'ampliar,
matisar o detallar els usos establerts en aquestes Normes.

Article 8.6.- Us Industrial (Ind)

1. Comprén les activitats destinades a I'obtencid, I'elaboracio, la transformacio i la reparacio de
productes.

2. Es distingixen els segiients usos industrials:

a) Us Industrial compatible amb I'habitatge (Ind.1). Tallers artesanals i activitats de serveis,
industries lleugeres i magatzems:

Comprén aquelles activitats industrials compatibles amb I'habitatge, que corresponen als grups
319, 330, 419, 420, 421, 423, 428, 435, 441, 442, 451, 452, 453, 455, del 461 al 468, 474, 475,
482, 491 al 495 i 671 al 679 del Nomenclator. S'admeten, sota qualificaci6 molesta, nociva o
insalubre en graus 1 i 2, i sota qualificacié perillosa en grau 1. La superficie maxima admissible de
locals afectes a l'activitat industrial és de 300 m?. Els locals de superficie superior a 200 m? hauran
de tindre accés des de carrer amb ample no inferior a 12 m.

IND.1.a. Tallers artesanals i activitats de serveis. Superficie maxima: 200 m?. Poténcia maxima

instal-lada: 10 CV. Soroll maxim exteriors (en decibels): 30 dbA. Vibracions maximes (a pals)3 5
pals. Situacio tolerable: En edificacio aillada o adossada, en baixos de I'habitatge.

IND.1.b. Industries lleugeres i magatzems (activitats igual que categoria I); superficie maxima: 300

m2, poténcia maxima instal-lada: 15 CV; soroll maxim exteriors (en decibels): 35 dbA, vibracions
maximes (a pals); 5 pals, situacio tolerable: En edificaci6 aillada o adossada. Es prohibix en baixos
d'edificacio residencial. Prohibit jornada laboral nocturna en zona amb (s dominant residencial.

b) Us Industrial enclavat en Zones no Residencials (Ind.2):

Comprén aquelles activitats industrials que per no considerar-se incompatibles amb les Zones no
residencials en les quals s'ubiguen s’hi puguen autoritzar amb les mesures correctores
corresponents. Correspon a activitats industrials que han de desenvolupar-se en edifici
independent de I'GUs residencial, aillades o junt amb altres usos industrials o terciaris en edificis
d'usos mixtos. Inclou exclusivament els grups 255 al 495 i del 671 al 679 del Nomenclator, i
s'admet amb grau 4 en qualificaci6 molesta i amb grau 3 en qualificacié nociva, insalubre o
perillosa. Els locals de superficie superior a 400 m? hauran de tindre accés des de carrer amb
ample superior a 12 metres i els de superficie major de 2.000 m? des de carrer amb ample superior
a 20 metres. Quan la superficie de locals supere els 6.000 m? sera obligatoria la presentacié d'un
estudi de transit que garantisca la correcta integracié i el funcionament del transport requerit per a
I'activitat industrial.

c) Us Industrial d'index alt (Ind.3):

Comprén aquelles activitats industrials no incloses en les categories Ind.1 i Ind.2 i a les incloses
perd que tinguen grau 5 en qualificacid molesta, i fins grau 4 en qualificaci6é insalubre, nociva o
perillosa. Aquest tipus d'activitats industrials només pot implantar-se en el futur poligon industrial
en sol urbanitzable no programat (NPI-4), subjectes a les Ordenances del Pla Parcial que
desenvolupe aquest Sector.

3. Les industries fora d'ordenaci6 o en precari no podran ampliar o traspassar, segons la causa de
la seua situacio.
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4. Els aparcaments i les ordenacions de carrega i de descarrega hauran de resoldre's
necessariament en linterior de lilla o de la parcel-la respectiva, i es prohibira fer-ho en la via
publica.

Article 8.7.- Us Magatzem (Alm)

1. Comprén aquelles activitats independents, I'objecte principal de les quals és el diposit, la guarda
0 l'emmagatzemament de béns o de productes, a més de les funcions propies
d’emmagatzemament i de distribucid de mercaderies propies del comer¢c majorista. Aixi mateix,
altres funcions de diposit, de guarda o d’emmagatzemament lligades a activitats principals
d'industria, de comerc detallista, de transport o d’altres serveis de I'Us Terciari que requerixen
espai adequat separat de les funcions basiques de produccié, d'oficina o de despatx al public.

2. Es distingixen els segiients usos de Magatzem:
a) Us Magatzem compatible amb I'habitatge (Alm 1):

Comprén aquelles activitats de diposit, de guarda o d’emmagatzemament no qualificades i
aguelles qualificades amb grau 1 i 2 com a activitats molestes, insalubres o nocives i amb els
habitatges poden autoritzar-se en edificis d'is mixt en planta baixa i inferiors, o en edificis d'Us
exclusiu, amb les mesures correctores que, si és el cas, s'establisquen.

Correspon als grups 611 al 619 del Nomenclator.
Cal distingir:
- Amb superficie total no superior a 300 m? (Alm.1a).

- Amb superficie total major de 300 m? no superior a 600 m? i via d'accés d'ample exigit no inferior
a 9 metres (Alm.1b).

- Amb superficie total major de 600 m? no superior a 1.000 m? i via d'accés d'ample exigit no
inferior a 12 metres (Alm.1c).

b) Us Magatzem enclavat en Zones no residencials (AIm.2):

Comprén aquelles activitats de diposit, de guarda o d’'emmagatzemament corresponents als grups
611 al 619 del Nomenclator, qualificades amb grau 3 com a activitat molesta i amb graus 1 o 2
com a activitat insalubre nociva o perillosa, i de superficie superior a 1.000 m? que per no
considerar-se incompatibles amb les Zones d'Us no residencial en les quals s'ubiquen s’hi puguen
autoritzar, amb les mesures correctores corresponents.

c) Us Magatzem d'index alt (Alm.3):

Comprén les activitats de diposit, de guarda o d’emmagatzemament corresponents a la resta
d'activitats de comerg a I'engros i emmagatzemament (Agrupacié 61 del Nomenclator) no incloses
en les categories Alm.1 i Alm.2, o a les incloses perd amb graus superiors a les admeses en les
esmentades categories Alm.1 o Alm.2.

Article 8.8.- Us Dotacional (D)

Comprén les activitats destinades a dotar el ciutada dels equipaments i dels serveis necessaris per
al seu esplai, educacié, enriguiment cultural, salut, assisténcia, benestar i millora de la qualitat de
vida.

Es distingixen els segients usos dotacionals: de comunicacions, d'espais lliures, educatiu,
esportiu, sociocultural, sanitari, assistencial, administratiu, d'abastiment, religiés, de servei urba, de
cementeri, d'infraestructures, i de defensa i forces de seguretat.
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A) Us d'Espais lliures (Del):

Comprén les activitats d'esplai i de repos a I'aire lliure, de la poblacio, desenvolupades en terrenys
dotats de l'arbratge, de la jardineria i del mobiliari urba necessaris, de manera que es garantisquen
les esmentades activitats, a més de la millora de les condicions mediambientals.

B) Us d'Equipament comunitari:

a) Us Educatiu-Cultural (Ded): Comprén les activitats destinades a la formacio intel-lectual de les
persones, en els seus diferents nivells (centres universitaris, BUP, EGB, formacié professional,
preescolar, guarderia, educacio especial, educacié per a adults, academies, etc).

b) Us Esportiu (Dep): Comprén les activitats destinades a la practica, a I'ensenyancga o I'exhibicié
de l'esport.

c) Us Sociocultural (Dsc): Comprén les activitats destinades a la génesi, la transmissio i la
conservacio dels coneixements, que s’han de desenvolupar en instal-lacions com ara biblioteques,
museus, sales d'exposici6, arxius, teatres i auditoris, centres d'investigacid, etc. Comprén, aixi
mateix, les activitats de relacio social, com ara les desenvolupades per les associacions civiques i
semblants.

d) Us Sanitari (Dsa): Comprén les activitats destinades a l'assisténcia i a la prestacié de serveis
meédics o quirdrgics, exclosos els que es presten en despatxos professionals.

e) Us Assistencial (Das): Comprén les activitats destinades a la prestacio d'assisténcia no
especificament sanitaria, com ara les que es realitzen en residéncies per a ancians, centres
geriatrics, centres de recollida de menors, centres d'assisténcia a marginats socials, etc, i centres
d'assisténcia social en general.

f) Us Administratiu (Dad): Comprén les activitats propies dels serveis oficials de les
Administracions publiques, i també dels dels seus Organismes autonoms. S'exclouen les activitats
exercides, en els recintes que els son propis, pels cossos i per les forces de seguretat d'ambit
supramunicipal, i les realitzades en les instal-lacions sanitarioassistencials vinculades a la
Seguretat Social.

g) Us Religiés (Dre): Comprén les activitats destinades a la celebraci6 dels diferents cultes.

h) Us de Servei Urba (Dsr): comprén les activitats destinades a la prestacio de serveis urbans no
especificament infraestructurals, com ara els serveis de salvaguarda de persones i béns: bombers,
socorrisme, policia municipal, proteccio civil, serveis de neteja de la via publica, etc.

i) Us de Cementeri (Dce): Comprén les activitats destinades al soterrament o a la incineracié de
restes humanes.

C) Us d'Infraestructures (Din): Comprén les activitats vinculades a les infraestructures basiques i
de serveis, com ara:

a) Captacid i depuracio d'aigua per a Us domestic, industrial i comercial (Din.1).
b) Estesos d'alta tensio i subestacions d'alta a mitja tensio (Din.2).

c) Estacions depuradores d'aigiies residuals (Din.3).

d) Tractament i eliminacié de residus solids (Din.4).

e) Serveis centrals de telecomunicacions (Din.5).

f) Estacions de servei de subministrament de carburants (Din.6).
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g) Activitats vinculades a les vies de corrents naturals que constituisca arees de Domini public
hidraulic.

Article 8.9.- Us d'Aparcament (Par)
1. Comprén les activitats directament vinculades a la guarda i diposit de vehicles.
2. Es distingixen els seguents:

a) Aparcament per a Us public o privat, de vehicles en qualsevol de les ubicacions seglents
(Par.1):

- Planta baixa, semisoterrani o soterranis davall edificacié en altura.

- Edificacions autoritzades davall els espais lliures privats i, si €s el cas, préevia concessio
administrativa 0 mera autoritzacio, davall els espais lliures publics.

- A l'aire lliure sobre superficie lliure de parcel-la.

- En edifici d'Us exclusiu.

Els aparcaments es classificaran a I'efecte d'aguesta normativa en els tipus segients:
Privats en habitatges unifamiliars. ( Par.1a)

Privats, d'Us privatiu, de fins a 5 places. ( Par.1b)

Privats, d'Us privatiu, de 6 a 30 places. ( Par.1c)

Privats, d'Us privatiu, de 31 a 60 places; o privat o public d'explotacié6 de fins a 30 places.(
Parell.1d)

Privats, d'Us privatiu, de més de 60 places; o privat o public d'explotacié de més de 30 places. (
Par.le)

b) Aparcament expressament vinculat a vehicles destinats al transport col-lectiu de viatgers o al
transport de mercaderies (Par. 2), excepte els que es requerisquen per a furgonetes de menys de
3’5 Tm que queden assimilades a la categoria Par.1. Aquesta categoria no inclou els aparcaments
o les estacions d'autobusos de transport col-lectiu de viatgers ubicats en via publica o en espais
lliures.

Article 8.10.- Usos Rustics en el Medi Natural (N)

Es distingixen els seguents:

1. Us Agricola (Nag):

Comprén les activitats de cultiu i d’explotacié agricola.

2. Us Ramader (Nga):

Comprén les activitats destinades a I'explotacié pecuaria.
3. Us Forestal (Nfo):

Compreén les activitats destinades a l'explotacio forestal.
4. Us Extractiu (Nex):

Comprén les activitats d'extraccid d'arids i d’altres minerals per mitja de I'explotacié de pedreres,
de llits fluvials, de mines, etc.

5. Us d'Esplai en el medi natural (Nes):
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Comprén les activitats d'esplai i de repos a l'aire lliure, vinculades al medi natural.

6. Us de Proteccié del Medi natural (Nme): Comprén les activitats destinades a la proteccio,
preservacié i manteniment de les caracteristiques propies del medi natural.

Article 8.11.- Resum dels usos.

Relacié per orde alfabetic de tots els tipus i categories dels usos descrits en aquesta Seccio
segons la seua funcié.

Alm Magatzem
Alm.1 Magatzem compatible amb I'habitatge
Alm.1la Superficie no superior a 300m?
Alm.1b Superficie major de 300m? no superior a 600m?

Alm.1c Superficie major de 600m? no superior a 1.000m?

Alm.2 Magatzem enclavat en zones no residencials de superficie superior a 1.000 m?
Alm.3 Magatzem d'index alt
D Dotacional

Dab Abastiment

Dad Administratiu

Das Assistencial

Dce Cementeri

Dcm Comunicacions

Dfs Forces de seguretat
Ded Educatiu

Del Espai lliure

Dep Esportiu

Din Infraestructures

Din.1 Captacio i depuracié d'aigua

Din.2 Linies d'alta tensio i subestacions d'alta a mitja tensio
Din.3 Estacions depuradores d'aigles residuals

Din.4 Tractament i eliminacio de residus solids

Din.5 Serveis centrals de telecomunicacions

Din.6 Estacions de servei de carburants

Din.7 Domini public hidraulic

Dre Religiés
Dsa Sanitari
Dsc Sociocultural
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Ind

Ind1
Ind.1a
Ind.1b

Ind.2

Ind.3

N

Nag

Nes

Nex

Nfo

Nga

Nme

Par

Par.1
Par.1la
Par.1b
Par.1c
Par.1d

Par.le
places.

Par.2

R

Rcm

Rpf

Run

T

Tco

Tco.1
Tco.la
Tco.1b

Tco.1lc

qﬁ- P Y | BMERMT
SIPICANY,
"._‘;:fr

Servei urba

Industrial

Industrial compatible amb 'habitatge

Tallers artesanals i activitats de servei de superficie no superior a 200 m?
Industrial lleugeres i magatzems de superficie no superior a 300 m?
Industrial compatible amb zones no residencials

Industrial d'index alt

Us rastic en el Medi Natural

Agricola

Esplai en el medi natural

Extractiu

Forestal

Ramader

Proteccio del medi natural

Aparcament

Aparcament per a Us public o privat

Privats en habitatges unifamiliars

Privats, d'Us privatiu, de fins a 5 places.

Privats, d'Us privatiu, de 6 a 30 places.

Privats, d'Us privatiu, de 31 a 60 places; o privat o public d'explotacié de fins a 30
places.

Privats, d'Us privatiu, major de 60 places; o privat o public d'explotacié major de 30

Aparcament vehicles de transport
Residencial

Residencial comunitari

Residencial plurifamiliar

Residencial unifamiliar

Terciari

Comercial

Comercial compatible amb I'habitatge
Superficie de venda no superior a 200 m?

Superficie de venda major de 200 m? no superior a 400 m?

Superficie de venda major de 400 m? no superior a 800 m?
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Tco.1ld  Superficie de venda major de 800 m? no superior a 1.500 m?

Tco.2 Comercial de compatibilitat limitada en ZR i sup. venda major de 1.500 m? i no
superior 3.000 m?

Tc;o.3 Comercial limitat a zones d'Us dominant terciari i superficie de venda major de 3.000
m

Tho Hoteler

Tho.1 Hotels, hostals, pensions

Tho.2 Campaments

Tof Oficines

Tre Recreatiu

Tre.l Aforament no superior a 100 persones

Tre.2 Aforament major de 100 i no superior a 300 persones

Tre.3 Aforament major de 300 i no superior a 1.000 persones

Tre.4 Aforament major de 1.000 persones

TITOL NOVE. DISPOSICIONS TRANSITORIES | FINAL
DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

En compliment del que disposa l'article 58.6 LRAU, s'establix el seguent régim transitori per a
I'edificaci6 existent amb anterioritat al present Pla:

a) Fora d'Ordenacié adjectiu: Afecta aquelles parts i elements dels edificis i de les instal-lacions
gue resulten contraris a les condicions d'estética de I'edificacié i, en particular, a aquells elements
gue no constituint superficie Util siguen visibles des de via publica.

b) Fora d'ordenacio substantiu: Afecta aquells edificis o instal-lacions que siguen contraris al Pla, i
afecta la disconformitat a I'edifici complet o parts estructurals del mateix. Aquest régim s'aplicara
sempre en edificis afectats per I'obertura de nous vials o per dotacions publiques. Unicament
podran autoritzar-se les obres corresponents a xicotetes reparacions que exigiren la higiene,
'ornament i la conservacio de I'immoble.

c) Fora d'ordenaci6 diferit: Afecta aquells edificis, construits amb la preceptiva llicéncia municipal,
gue encara que no es troben adaptats al Pla en totes les condicions d'edificacié que hi sén
regulades, la falta d'adaptaci6é no comporta cap rellevancia que puguen considerar-se
disconformes amb el nou planejament, en els termes prescrits en els segients apartats. Per tant,
la construccié podra considerar-se dins d'ordenacié fins al moment en qué concloga la seua vida
atil, es produisca la substitucié voluntaria o s'hi operen obres de reforma de transcendéncia
equiparable a la reedificaci6 (reestructuracio total). Aquest régim de fora d'ordenacié és l'aplicable
a edificis existents no afectats per nous vials 0 zones verdes, el volum del qual, I'edificacié o el
nombre de plantes excedisquen dels autoritzats pel present pla per al seu emplacament. No
obstant aix0, la nova construccio sobre la mateixa parcel-la per desaparicié o per derrocament de
l'actual edificacio, o la reestructuracio total de I'existent, haura d'adaptar-se a totes les condicions
d'edificacio, regim d'alcaries i profunditats edificables i reserva d'aparcaments previstes en aquest
Pla General.

d) Fora d'ordenacié circumstancial: Afecta les instal-lacions fabrils ubicades en llocs prohibits per
incompatibilitat amb I'Gs residencial o terciari circumdant i a les que és aplicable el régim seguent:
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no s’hi podran realitzar obres de consolidacio, d’augment de volum, de modernitzacié o
d’'increment del seu valor d'expropiacio, pero si les xicotetes reparacions que exigisquen la higiene,
'ornament i la conservacio de I'immoble.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA
Es declara en situacié de Fora d'Ordenacié Substantiva:

- Els edificis i les instal-lacions que ocupen terrenys qualificats com a vials, zones verdes, espais
lliures o reserves de sol amb destinacié a equipament comunitari, llevat que I'edifici o la instal-lacio,
per les seues -caracteristiques arquitectoniques, siga reutilitzable al servei de lesmentat
eguipament comunitari.

- Els edificis que per excés de volum o per la conformacié d'aquest, atés el lloc on es troben
ubicats, atempten contra el patrimoni historicoartistic o contra espais naturals protegits.

- Els edificis i les instal-lacions que, emplacats en qualsevol tipus de sol, s’hagueren implantat
sense llicéncia, de forma clandestina, fins que no foren legalitzables d'acord amb les
determinacions del nou planejament.

- Les instal-lacions fabrils qualificades que es troben en entorns residencials on constituixen us
prohibit, fins que no siga possible pal-liar el dany o el perill que puguen causar a la poblacié
circumdant per aplicacié de mesures correctores.

- Les plantes baixes en interior d'illa, sempre que el forjat de sostre sobrepasse l'alcaria permesa
(sense perjui de les obres parcials i circumstancials de consolidacié, que podran tolerar-se en
aquest cas).

- Els edificis i les instal-lacions en Sol No Urbanitzable que no siguen legalitzables conforme al titol
IV d'aqueestes Normes, i les emplagcades en Sol Urbanitzable que puguen impedir I'execucié del
planejament parcial o general, sense perjui del que estableix I'apartat segtient.

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA
Es declaren en situaci6é de Fora d'Ordenacio Diferit:

Els edificis que no es troben en situacié de fora d'ordenacié substantiu o circumstancial, pero les
caracteristiques arquitectoniques dels quals no estiguen adaptades a alguna de les condicions
establertes per aquest Pla, encara que la falta d'adaptacié afecte Il'abséncia de reserva
d'aparcaments, al regim d'alcaries per excés, a l'edificabilitat maxima sobre parcel-la, al regim
d'usos (excepte l'industrial) o a la profunditat edificable.

En aquests casos s'autoritzaran qualssevol obres de reforma sempre que capia reputar-les com a
merament parcials per no comportar reestructuracio total i, per a la seua autoritzacid, es minoraran
les exigencies de les Ordenances generals o particulars de l'edificaci6 en la mesura que ho
demande el respecte a les caracteristiques arquitectoniques originaries de I'immoble, al nombre de
plantes o a la profunditat edificable existent. No obstant aix0, s'exigira integrament el compliment
de les Ordenances generals i particulars de l'edificacid de les presents Normes si l'obra tinguera
com a objecte el canvi d'Us basic del local.

DISPOSICIO TRANSITORIA QUARTA
Es declaren en situacié de Fora d'Ordenacié Circumstancial:

Les instal-lacions fabrils que licitament ubicades en sol urba o urbanitzable, perd constituint as
prohibit pel nou planejament, puguen pal-liar el dany o el perill que comporten per a la poblacié
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resident per mitja d'aplicaci6 de mesures correctores i no es troben en cap de les situacions
descrites en l'apartat anterior.

En aquests supodsits, a més d'obres parcials i circumstancials de consolidacié, es toleraran obres
de reforma i de modernitzacié o condicionament, sempre que, a fi de no augmentar el valor
d'expropiacio, la llicencia que se'ls atorgue siga per a obra o0 per a activitat provisional entenent
referit el termini de provisionalitat al periode durant el qual es mantinga l'activitat o la vida Gtil de
l'immoble.

DISPOSICIO TRANSITORIA QUINTA

Quan les caracteristiques constructives d'un edifici estiguen especificament i singularment
adaptades a Us prohibit en la zona, pel present Pla, perd no concorreguen les causes determinants
de la declaraci6o de fora d'ordenacié substantiu o circumstancial, es permetra la utilitzacié de
I'immoble conforme a I'Gs que hi siga propi fins que es produisca el canvi d'Us, la reestructuracio
total o la substituci6 d'aquest.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEXTA

Quan una instal-laci6 implantada amb llicencia no complisca totes les condicions higiéniques,
funcionals o ambientals establertes pel present Pla, I'adaptacié al nou ordenament s'exigira
modulant les caracteristiques arquitectoniques de l'immoble en qué es trobe ubicada i si
I'incompliment no comportara greu moléstia o perill per a les persones, l'adaptacié podra posposar-
se al cessament o al canvi d'activitat.

DISPOSICIO TRANSITORIA SETENA

En els plans de Serie "P" apareixen grafiats amb tracat discontinu, el que s’anomena alineacio
diferida; amb aquest nom es remetra a l'alineacié a qué haura d'ajustar-se els edificis de nova
planta que substituisquen els existents, els quals, i fins que no se’n produisca la demolicio, NO
QUEDEN afectats pel régim de fora d'ordenaci6. S6n susceptibles, per tant, d'obres de
rehabilitacid, de reforma, de modernitzacio, de millora d'habitabilitat, etc.

DISPOSICIO FINAL DEROGATORIA

Queden derogats tots els instruments de planejament aprovats per a aquest municipi en
desenvolupament o modificacié de I'antic Pla General, sense perjui que, en certs casos, part de les
determinacions o la totalitat d’aquestes siguen assumides per aquesta revisio en els termes
regulats en les presents Normes Urbanistiques.
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